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Liecbe Leser!

Manchmal schreibt sich so ein Editorial wie von alleine. Manchmal fallt es schwer, die rich-
tigen Worte zu finden. So wie jetzt.

Sollen wir auf die guten Ergebnisse des Stuttgarter Investment- und Blromarkts im ersten Quartal hin-
weisen? Auch wenn es beim Investmentmarkt einen sehr deutlichen Sondereffekt gab, tut doch diese
Normalitat ein Stick weit gut.

Doch was ist sonst noch normal? In der Region bend&tigen wir
vermutlich mehrere Tausend Wohnungen fur Kriegsfltichtlinge aus
der Ukraine. Woher nehmen?

Die Inflation ist so hoch wie seit 40 Jahren nicht mehr. Bau-
materialien, soweit liberhaupt noch verfiigbar, verteuern sich
gefihlt taglich.

Zirka 9800 Euro fur eine Gaskombitherme plus Wasserspeicher, we-
nigstens mit Einbau, lautete das Angebot eines Sanitarbetriebs, mit
dem ein verblufft-entsetzter Stuttgarter Vermieter dieser Tage kon-
frontiert wurde. Das Bauen und Sanieren ist so teuer geworden, dass
sich wirklich die Frage stellt, wer das noch bezahlen kann.

Zudem haben sich die Zinsen innerhalb weniger Wochen in etwa verdoppelt. Was bedeutet
dies fiir Bautrager, was fiir Immobilienkaufer? Wie mit Forwarddeals umgehen? Sehen wir Insol-
venzen und geplatzte Finanzierungen? Reden wir Uber dauerhaft hohere Zinsen und hohe Baukosten
oder beruhigt sich die Situation wieder?

Wir wissen es nicht, wollen aber trotzdem in den nachsten Ausgaben Ihres Immobilienbrief Stuttgart
nach Antworten suchen, auch wenn wir vermutlich noch nicht einmal die Herausforderungen richtig
verstanden haben.

Wie immer es nach zig Jahren Immobilienboom ausgeht, eines ist klar: Unsere Probleme sind
klein im Vergleich mit denen, die Menschen woanders auf der Welt haben. In der Ukraine,
aber leider nicht nur dort.

Sehr nachdenklich griBt Sie herzlich

Frank Peter Unterreiner, Herausgeber
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Esslingen: Bewohnerparken
jetzt 150 Euro

Ein Bewohnerparkausweis kostet in
Esslingen jetzt 150 Euro im Jahr, davor
waren es 30 Euro. Durch eine neue
Landesverordnung kénnen Kommu-
nen neuerdings neben der reinen
Verwaltungsgeblihr von derzeit 30 Eu-
ro weitere Aspekte bei der Erhebung
von Bewohnerparkgebihren bertick-
sichtigen. Durch eine Erhéhung wird
zum einen der Anderung der Preis-
und Lebensverhdltnisse Rechnung
getragen, zum anderen ist der Wert

die Zunahme der zugelassenen Fahr-
zeuge und dem Parkdruck im Gffent-
lichen Verkehrsraum deutlich gestie-
gen, meint die Stadt Esslingen. Um
den Wert der zum Parken genutzten
Fldche beziffern zu kénnen, hat die
Stadt dlie Kosten zur Herstellung und
Unterhaltung von Parkflachen he-
rangezogen. Dieser Wert, zuziiglich
der Verwaltungskosten von weiterhin
30 Euro, ergibt den neuen Betrag von
150 Euro pro Jahr.

Pilotprojekt
Innenstadtberater

Geislingen, Murrhardt, Nirtingen,
Sachsenheim und Weil der Stadt
wurden fiir ein Pilotprojekt des
Wirtschaftsministeriums von Baden-
Wiirttemberg ausgewahit. Da klei-
nere Stadte zwischen 10 000 und
50 000 Bewohnern in der Regel kei-
ne Citymanager haben, schickt das
Wirtschaftsministerium sogenannte
Innenstadtberater in die finf Pilot-
kommunen, um ihnen beim anste-
henden Wandel der Innenstadte zu
helfen. Trdger des Projekts sind die
Industrie- und Handelskammer Stutt-
gart und der Verband Region Stuttgart.
55 Stadte mit der entsprechenden
Einwohnerzahl gibt es in der Region
Stuttgart, etwa die Hélfte hatte sich
fiir das Pilotprojekt beworben.

Starker Auftakt am Stuttgarter Investmentmarkt
durch Sondereffekt

Transaktionsvolumen
von zirka 530 Millionen Euro

Die Ubernahme von Alstria durch Brookfield pushte den Stuttgarter Investmentmarkt um
etwa 400 Millionen Euro. Ohne diesen Sondereffekt war das erste Quartal ruhig. Fir das Ge-
samtjahr herrscht trotzdem Optimismus, denn die Pipeline ist gut gefiillt und der Anlagedruck
weiterhin hoch.

TRANSAKTIONSVOLUMEN STUTTGART IN MILLIARDEN EURO
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Ein sehr ordentliches erstes Quartal macht Hoffnung auf ein starkes Investmentjahr

»Rund 530 Millionen Euro wurden am Stuttgarter Investmentmarkt im ersten Quartal investiert und
somit etwas mehr als doppelt so viel wie im Vorjahresquartal, in dem der Umsatz zirka 260 Millionen Euro
betrug”, sagt Bjorn Holzwarth, geschaftsfihrender Gesellschafter von E&G Real Estate.

Alstria hat einige Bliroimmobilien in Stuttgart

.Das Transaktionsvolumen des ersten Quartals war gepragt durch einen Sondereinfluss”, erklart
Frank Leukhardt, Geschaftsfiihrer bei Colliers in Stuttgart. So flieBt nach seinen Angaben die Ubernahme
von etwa 90 Prozent der Anteile an Alstria Office Reit durch den kanadischen Immobilien- und Infra-
strukturinvestor Brookfield in das Transaktionsvolumen ein. , Ein nicht unerheblicher Teil des bundesweit
Uber 100 Buroimmobilien zéhlenden Portfolios der auch in Stuttgart mit einer Niederlassung vertretenen
Alstria Office befindet sich in der Landeshauptstadt”, sagt Leukhardt. Nach den von Alstria ausge-
wiesenen Verkehrswerten summieren sich diese auf etwa 400 Millionen Euro.

Mehr Deals im Verlauf des Jahres erwartet

.Das Jahr 2022 ist ruhig ins erste Quartal gestartet”, urteilt Holzwarth. Ohne den Sondereffekt
Alstria Office Reit ware das Transaktionsvolumen im ersten Quartal deutlich niedriger als im Vorjahr aus-
gefallen. , Nichtsdestotrotz rechnen wir durch die sich in der Pipeline befindlichen Immobilienverkaufe
mit einer deutlichen Zunahme der Transaktionstatigkeit im Laufe des Jahres”, gibt sich Holzwarth opti-
mistisch.

Wenn das Zinsniveau nach dem bereits erfolgten Anstieg kurzfristig stabil bleiben wiirde, konnte dies die
Marktdynamik in den kommenden Monaten weiter steigern. Inwieweit sich der Krieg in der Ukraine
sowie die weiter anhaltende Coronalage auf den Investmentmarkt und die Finanzierungsbe-
reitschaft der Banken auswirken werde, sei aktuell noch nicht absehbar.
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Rosensteintunnel in
Stuttgart freigegeben

Der 1,3 Kilometer lange Rosenstein-
tunnel in Stuttgart wurde fiir den
Autoverkehr freigegeben. Er unter-
quert die Wilhelma, den zoologisch-
botanischen Garten der Landes-
hauptstadt, und soll angrenzende
Wohnquartiere, insbesondere die
PragstraBe, entlasten. Die Kosten
von 456 Millionen Euro teilen sich
Stadt und Land. Urspriinglich wurde
das Projekt mit 193 Millionen Euro
kalkuliert.

LBBW erhoht Volumen

von Green Bonds

Das Green Bond Portfolio der LBBW
(Landesbank Baden-Wiirttemberg)
besteht aus den beiden Teilen ener-
gieeffiziente Gebaude und erneu-
erbare Energien (Wind und Solar).
Das Geschaftsvolumen bei den ener-
gieeffizienten Gebduden ist nach
Angaben des Instituts im vergan-
genen Jahr deutlich gestiegen und
betrug zum Jahreswechsel 6,8 Mil-
liarden Euro - das entspricht einer
Steigerung von nahezu 30 Prozent.
Damit sei die LBBW in Europa unter
den Geschéftsbanken der zweit-
gréBte Emittent von nachhaltigen
Anleihen.

KAUFERGRUPPEN

77,65 % Fondsmanager
11,83 % Corporates

9,58 %
0,94 %

NUTZUNGSARTEN

87,76 % Biiro

Offene Immobilienfonds/Spezialfonds

Private Anleger

9,58 % Mischnutzung
2,65 % Hotel

VERKAUFERGRUPPEN
89,5 %
9,58 %
0,94 %

Bdrsennotierte Immobilieninvestment-AGs/REITs
Private Anleger
Banken

Quelle: Research E&G Real Estate GmbH ©, Stand: 31.03.2022

Spitzenrendite bei Biiros um 50 Basispunkte gefallen

»Unsicherheiten, wie sie sich aus einer Pandemie oder anhaltenden geopolitischen Risiken und deren
wirtschaftlichen Folgen ergeben, starken den Wunsch der Investoren nach risikoaversen Investments.
So hat sich die Spitzenrendite im BUrosegment seit dem Ausbruch der Pandemie in Stuttgart um gut
50 Basispunkte auf 2,85 Prozent reduziert. Zudem ist das Angebot an addquaten Investments sehr Gber-
schaubar, was den Preisdruck zusatzlich verstarkt”, wei3 Leukhardt.

Jetzt ein guter Zeitpunkt zum Verkaufen?

LInvestitionen in Immobilien sind weiterhin duBerst attraktiv”, urteilt Georg Charlier, Niederlas-
sungsleiter Stuttgart von JLL. Auch er sieht die Dealpipeline gut gefillt und rat Eigentimern zu prufen,
ob jetzt ein guter Zeitpunkt fur den Verkauf von Immobilien sein kénnte. Denn auf Kauferseite sei der
Anlagedruck weiterhin unglaublich hoch.

Steigende Buromieten bieten Wertsteigerungspotenzial

Angesichts signifikant steigender Baukosten und einem deutlichen Anstieg der Inflation wirden die im
Vergleich der Top-Sieben-Standorte niedrigen Stuttgarter Kapitalwerte bei Blroinvestitionen noch starker

VERMIETUNGSSTART! ARBEITEN IM
ENTREE ZUM NEUEN GEWERBEBOULEVARD
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Stadtwerke Stuttgart
6ffnen Crowd auch fiir
sozial nachhaltige Projekte
Seit rund eineinhalb Jahren unter-
stiitzt die Crowdfunding-Plattform
der Stadtwerke Stuttgart dkologisch
nachhaltige Projekte. Auf der Stutt-
gart-Crowd kam in dieser Zeit (ber
110 000 Euro zusammen. Diese Er-
folgsgeschichte wollen die Stadtwerke
Stuttgart anldsslich ihres zehnjéhrigen
Bestehens jetzt auch auf sozial nach-
haltige Projekte ausweiten — dafir
wird der Férdertopf kraftig aufgefllt.
Die ersten zehn Projekte der Aktion
#wirfeierndie10 erhalten eine Start-
finanzierung in Héhe von 250 Euro
und zusatzlich steht ein Fordertopf in
Héhe von 10 000 Euro zur Verfiigung.
Auf jede Einzelspende in H6he von
mindestens 10 Euro legen die Stadt-
werke aus diesem Topf noch einmal
20 Euro obendrauf. Wer sich diese
Vorteile fiir sein 6kologisches, soziales,
integratives oder inklusives Projekt si-
chern méchte, kann ab sofort auf der
Stuttgart-Crowd aktiv werden. Vor-
kenntnisse im Crowdfunding sind laut
Stadtwerke nicht erforderlich, denn
Coaches wiirden die Projektstartenden
durch alle Phasen von der ersten Idee
bis zur erfolgreichen Auszahlung der
Crowdfunding-Summe begleiten.
www.stadtwerke-stuttgart-crowd.de

in den Fokus der Investoren rlicken, meint Leukhardt. Die steigenden Biiromieten wiirden Investoren
in Stuttgart zudem Wertsteigerungspotenziale bieten.

»Buroimmobilien stehen nach wie vor im Fokus, eine weiterhin starke Zurtickhaltung der Investoren
ist vor allem bei den Assetklassen Retail- und Betreiberimmobilien zu verspiren”, berichtet Bjérn Holz-
warth weiter. GroBte Einzeltransaktion war der durch Colliers vermittelte Verkauf des etwa
22 000 Quadratmeter Nutzflache umfassenden 16-geschossigen Biirohochhauses Atlanta Busi-
ness Center in Stuttgart-Moéhringen von Alstria Office an die ZUblin, die damit ihren Stammsitz weiter
ausbauen kann (Immobilienbrief Stuttgart Nr. 321). Wie aus gewohnlich gut informierten Kreisen zu
horen ist, soll der Kaufpreis etwa 63 Millionen Euro betragen haben.

Nur wenige Deals in den ersten drei Monaten

Insgesamt wurden laut E&G im ersten Quartal nur eine Handvoll Transaktionen getatigt. Der Fokus der
Investoren lag auf der Nutzungsart Buro mit rund 88 Prozent Anteil am Transaktionsvolumen, gefolgt von
Mischnutzungen mit zirka 10 Prozent. Ein geringer Anteil von rund 2 Prozent entfiel auf Hotels.

Reits verkauften am meisten, damit ist wohl Alstria gemeint

,Als Kaufer waren Fondsmanager mit rund 77,5 Prozent Anteil am Transaktionsvolumen die dominie-
rende Gruppe”, erklart Holzwarth. ,Einen weiteren bedeutenden Anteil am Investmentmarkt hatten
Corporates mit fast 12 Prozent und offene Immobilienfonds/Spezialfonds mit nahezu 10 Prozent
Marktanteil.” Auf der Verkauferseite waren borsennotierte Immobilien-AGs und Reits mit einem Anteil
von etwa 89 Prozent am Transaktionsvolumen eindeutig dominierend, gefolgt von Privateigentiimern
mit rund 10 Prozent Marktanteil. Alle anderen Marktteilnehmer spielten laut E&G nur eine untergeord-
nete Rolle.

Unterschiedliche Erwartungen zum Transaktionsvolumen

«Durch die aktuellen Unsicherheiten im Hinblick auf die Zinsentwicklung, die Dauer des Krieges
in der Ukraine und die anhaltende Pandemie ist eine Vorhersage fiir den Investmentmarkt
Stuttgart grundsatzlich schwierig”, sagt Holzwarth. ,Trotzdem konnte aufgrund der ersichtlichen
Dealpipeline und durch den vorangegangen beschriebenen Sondereffekt ein Transaktionsvolumen auf
Vorjahresniveau in Hohe von 2 Milliarden Euro erzielbar sein.” Leukhardt geht bis Jahresende von etwa
1,5 Milliarden Euro Transaktionsvolumen aus. W

EPPLE —
jetzt auch in
Stuttgart.

BESUCHEN
S\E UNS \N D;R Triubl Vill t Trami
FORSTSTR‘ . Gerlinge’n Stuégart ’ Markgréningi’n

0711 540 940 00 . info@eppleimmobilien.de www.eppleimmobilien.de
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Savills verwaltet

Leo Business Campus
Eigentimer Barings hat Savills das
Property Management von rund
19 000 m? auf dem Leo Business
Campus Stuttgart (bertragen. Es

handelt sich um die Betreuung von
zwei der insgesamt drei Gebaude
mit etwa 11 600 m? beziehungswei-
se 7500 m? Mietfléche. Der 2022
fertiggestellte Campus im Norden
der Landeshauptstadt liegt unter-
halb des Pragsattels.

MARKT

Wohnungen und Hauser

in Stuttgart teurer

Kaufer zahlen in Stuttgart im Schnitt
4556 Euro fir eine Wohnung und
4158 Euro fiir ein Haus, das sind pro
Quadratmeter 519 beziehungswei-
se 376 Euro mehr als vor einem Jahr,
meldet der Finanzierungsvermittler
Dr. Klein fir das vierte Quartal 2021.

Stuttgarter Biromarkt mit einem starken ersten Quartal

Etwa 88 000 Quadratmeter
wurden umgesetzt

Die Biirospitzenmiete liegt in Stuttgart nunmehr bei knapp 30 Euro. Der Umsatz im ersten Quar-
tal war erfreulich. Unternehmen setzen vermehrt auf A-Flachen, auch um die Mitarbeiter wieder
ins Biiro zu locken. Der Leerstand ist leicht gestiegen, Projektentwickler werden vorsichtiger.

BF ®real estate finance

f.carrozza@bf-direkt.de
www.bf-realestatefinance.de

VERMIETUNGSLEISTUNG IN STUTTGART UND DEN TEILMARKTEN IN M?
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1.2022
City 63.000 61.500 34.600 53.100 65700 52.800 51.600 27.400 52.200 19.400 29.600  17.200
Innenstadt 97.500 58400 51.000 44.200 53.500 32.200 39.300 28.400 35200 22.400 27.900  22.300
Vaihingen/ 56.300 18.200 62.000 34700 56.300 141.200 52.000 30.200 32.600 20.800  46.400  32.500
Méhringen
Fasanenhof 12.500  7.400 5700  9.100 10.300 19.600 18600  6.700 12.000  3.200 5600  1.800
Feuerbach/ 24.800 18700 27.200 34.700 37.400 64.700 5800 54.600 71.400 18300 15600  2.200
Zuffenhausen
Degerloch 4000 4800  1.900 1500  1.300 7100  9.700  3.200 21.600  6.400 8200  2.200
Weilimdorf 5.500 5.300 7.700  30.900 42.900 33.100 18.100 15400 29.200  11.100 2.200 600
Sffngzgnﬂatt/ 13.400 12.000 19.800 54.900 15100 45500 11.800 34.500 48100 30.100 16.000  3.100
Leinfelden- 8000 5200 47900 14900  7.500 35800 63.100 17.600 10.700  9.300 5700  6.100
Echterdingen
285.000 191.500 258.000 278.000 290.000 432.000 270.000 218.000 313.000 141.000 157.200
Quelle: Research E&G Real Estate GmbH ©, Stand: 31.03.2022

In Vaihingen/M®&hringen wurde dank des Eigennutzerdeals von Ziiblin am meisten umgesetzt

Einen Flachenumsatz von etwa 88 000 Quadratmetern im ersten Quartal und damit etwa 167 Prozent
mebhr als in den beiden Vorjahren meldet E&G Real Estate. Knapp unter 100 000 Quadratmeter ermittelte
JLL. Georg Charlier, Niederlassungsleiter Stuttgart von JLL, spricht von einem ,soliden, guten Quartal”.

~Nach dem Stillstand wahrend der Coronapandemie zeigten sich viele Unternehmen mit einer
gestiegenen Nachfrage nach Biiroflachen”, erklart Ulrich Nestel, Leiter Birovermietung bei E&G. Der
Krieg in der Ukraine hat laut Charlier noch keine Auswirkungen auf den Vermietungsmarkt, bundesweit
sei vielleicht eine Handvoll Abschlusse nicht zustande gekommen.

Markt kniipft wieder an das Niveau vor Corona an

. Wir sahen zu Jahresbeginn auf dem Stuttgarter Blrovermietungsmarkt inklusive Leinfelden-Echterdin-
gen eine hohe Anmietungsaktivitat, die an das Niveau der Vor-Corona-Jahre anknlpfen konnte”, freut
sich Hans-Christian Holz, Leiter Blrovermietung bei Colliers in Stuttgart. Auch lieBen sich im Vergleich
zu den beiden Vorjahren wieder vermehrt GroBBdeals verzeichnen, die ebenfalls das Flachenum-
satzergebnis befeuerten.

Mindestens 230 000 Quadratmeter bis Jahresende erwartet

.Fur 2022 erwarten wir einen Flachenumsatz von mindestens 230 000 Quadratmetern — aller-
dings davon ausgehend, dass die aktuellen weltpolitischen Ereignisse keine lang anhaltende Ausstrah-
lung auf die sonstigen wirtschaftlichen Rahmendaten haben werden und damit die Unternehmen inihren
Entscheidungen, neue Flachen anzumieten, nicht erneut einbremsen”, sagt Nestel. Eine weiterhin stabi-
le Buroflachennachfrage erwartet Holz. Bis Jahresende rechnet er mit einem héheren Umsatz als 2021,
damals wurden 157 400 Quadratmeter erzielt. Aber das Vor-Corona-Niveau durfte wohl noch nicht er-
reicht werden.
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Stuttgart ist

fiir Logistiker teuer

570 Euro kosten Logistikgrund-
stlicke in Stuttgart, das ist nach
durchschnittlich 820 Euro in Miin-
chen bundesweit der zweith6chste
Wert, ermittelte das Maklernetzwerk
DIP (Deutsche Immobilien-Partner).
Es folgen Frankfurt mit 380 Euro
und Disseldorf mit 350 Euro. Am
preiswertesten ist es in Magdeburg
mit 70 Euro. Auch bei der Spit-
zenmiete fur Logistikobjekte liegt
Stuttgart mit 7,10 Euro weit vorne.
Teurer sind nur noch Mdnchen und
Berlin mit 7,50 beziehungsweise
7,30 Euro. Am preiswertesten ist es
in Bremen und Magdeburg mit je
4,70 Euro. Die Spitzenrendite wird
far Stuttgart mit 4 Prozent ange-
geben. Am niedrigsten ist sie in
Frankfurt und Hamburg mit 3,3 Pro-
zent, gefolgt von Hannover und Min-
chen (je 3,5 Prozent), KéIn (3,7 Pro-
zent) und Berlin (3,8 Prozent). Die
héchsten Rendliten sind in Nirnberg
(5,6 Prozent) sowie Dresden und
Magdeburg (je 5,5 Prozent) erzielbar.

DEALS

Gewerbebauplatz

in Esslingen-Berkheim

Die Siebenten-Tags-Adventisten,
eine protestantische Freikirche, er-
warb von einer privaten Erbenge-
meinschaft einen 1620 m? groBen
Gewerbebauplatz in Esslingen-Berk-
heim. Dort soll ein Gemeindehaus
errichtet werden. Vermittelt hat
Metz Immobilien.

ANGEBOTSRESERVE ZUM 31.03.2022
UND DIE PROZENTUALE VERANDERUNG ZUM 31.03.2021

Degerloch: 9.400 m?| -24,4%

Weilimdorf: 13.700 m?| +10,4 %

Stuttgart City: 17.500 m?| +6,7 %

Leinfelden-Echterdingen: 66.100 m?| +15,1 %

Feuerbach, Zuffenhausen:
21.100 Mm?| -21,3 %

Gesamtreserve: 300.000 m*
Fasanenhof: 24.100 m?| +31,6 % 3

Leerstandsquote: 3,6 % Bad Cannstatt, Wangen, Hedelfingen:

48.400 m?| +112,2 %

Mé&hringen: 25.800 m?| +18,8 %

Vaihingen: 34.500 m?| -2,8 % Stuttgarter Innenstadt: 39.400 m?| +35,8 %

Quelle: Research E&G Real Estate GmbH ©, Stand: 31.03.2022

Der groBte Deal entfiel auf einen Eigennutzer

Die drei groBten Abschliisse im ersten Quartal sorgten laut E&G bereits fiir einen Flachenumsatz
von etwa 39 500 Quadratmetern. Davon entfielen allein etwa 21 500 Quadratmeter auf einen Eigen-
nutzerdeal von Ziblin, den Erwerb des Atlanta Business Centers. AuBerdem wurden zirka 9500 Quadrat-
meter von der Stadt Stuttgart fur das Amt fur Digitalisierung im Bulowbogen in der Stuttgarter Innenstadt
angemietet. Das [T-Unternehmen Bechtle mietete etwa 7500 Quadratmeter in der Sternhdhe in Stuttgart-
Méhringen an, der ehemaligen Konzernzentrale von Daimler.

Ein gesunder Branchenmix im ersten Quartal

.Der Abschluss der Ed. Zublin AG sorgte dafir, dass das Baugewerbe starkste nachfragende Branche
war”, erklart Nestel. Es folgten beratende Unternehmen mit etwa 15 Prozent des gesamten Flachen-
umsatzes, vor allem Personalberatungen verzeichneten einen deutlichen Flachenzuwachs. Die IT- und
Telekommunikationsbranche, die laut E&G Real Estate derzeit hohe Wachstumsraten verzeichnet, lag bei
einem Anteil von ungefahr 13 Prozent. Von einem gesunden Branchenmix spricht Charlier. Wenig ange-
mietet hatte die Industrie, da sich vor allem der Bereich Automotive bereits mit Flachen versorgt hatte.

32 500 Quadratmeter Umsatz in Vaihingen/Mohringen

.Die héchsten Vermietungsumsatze konnten die Stuttgarter City und Innenstadt sowie der siid-
liche Teilmarkt Vaihingen/Mohringen verzeichnen”, weif3 Nestel. In Vaihingen/Mohringen waren es
32 500 Quadratmeter, in der Innenstadt 22 300 Quadratmeter und in der City 17200 Quadratmeter.

NANZ ENDREV RIENTH

IMMOBILIEN

WIR KAUFEN IMMOBILIEN

Mehrfamilienhauser, Wohnanlagen, Burohauser & Grundsticke

Tel.: 0711 248 601 40 | www.ner-immobilien.de
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Logistikmieten:

Preissprung in Heilbronn

Um 14 Prozent, von 5,70 auf 6,50 Eu-
ro, hat sich die Spitzenmiete fiir Lo-
gistikhallen in Heilbronn binnen Jah-
resfrist verteuert, meldet Realogis.
Dies sei der drittgréBte Preissprung
unter den untersuchten 31 deut-
schen Logistikregionen. Am starks-
ten war das Plus mit 25 Prozent
auf ebenfalls 6,50 Euro in Regens-
burg. In Bielefeld verteuerten sich
erstklassige Logistikimmobilien um
16,7 Prozent auf 4,90 Euro. Fir
Heilbronn beziffert Realogis die
Mietpreisspanne bei Neubauten auf
5,50 bis 6,50 Euro, bei funktionalen
Bestandshallen auf 4,20 bis 5,50 Eu-
ro. In Stuttgart sieht der Makler die
Spanne bei Neubauten zwischen
6 und 7,90 Euro, bei funktionalen
Bestandsimmobilien zwischen 5,50
und 6,50 Euro.

VERMIETUNGEN

Technologieunternehmen
zieht nach Ludwigsburg

181 m? Biirofldche mietet ein Spezi-
alist fiir Warmebild- und Nachtsicht-
kamerasysteme in der Bahnhofstra-

Be 31 in Ludwigsburg. Vermieter ist
eine Privatperson, Immoraum Real
Estate Advisors hat vermittelt.

mu.-mmn

Zur Verstarkung unseres Teams
“Industrie & Logistik” suchen wir

Etwa 70 Prozent des Umsatzes entfielen nach Angaben von JLL auf A-Flachen. Unternehmen
wiirden vermehrt Topbiiros anmieten, um die Beschaftigten aus dem Homeoffice zu locken.

Leerstand ist leicht auf 300 000 Quadratmeter gestiegen

Den Leerstand beziffert E&G auf 300 000 Quadratmeter, bei einem Flachenbestand von etwa 8,38 Mil-
lionen Quadratmetern entspricht dies einer Leerstandsquote von 3,6 Prozent, die damit zirka 0,5 Prozent-
punkte Uber dem Vorjahresergebnis liegt. ,,Neben Flachenfreisetzungen in Bestandsgebduden stieg der
Leerstand auch durch einige Neubaufertigstellungen an, so zum Beispiel durch das Valley One 24 im
Stadtteil Ost oder den Leo Business Campus Stuttgart in Bad Cannstatt”, erklart Nestel. Das Angebot an
Untermietflachen wiirde ungefahr 11 Prozent des Leerstands ausmachen.

Ein hoherer Leerstand ware gut fiir den Markt

Der immer noch sehr niedrige Leerstand wirde sich allmahlich wieder einem gesunden Niveau nahern,
meint Holz. Auch nach Ansicht von Charlier wirde ein deutlich héherer Leerstand dem Markt guttun, da
es dann wieder mehr Méglichkeiten fir flachensuchende Unternehmen gebe.

Noch keine Vorvermietungen fiir 2023

Bis Ende 2022 werden laut E&G Real Estate 156 600 Quadratmeter Neubauflache fertiggestellt,
hiervon sind 64 Prozent vorvermietet. Fir 2023 wird das Fertigstellungsvolumen mit 83 500 Quadrat-
metern angegeben, bislang ohne Vorvermietung. ,Derzeit werden Projektentwickler allerdings vorsich-
tiger: Projektrealisierungen werden aufgrund der aktuellen wirtschaftlichen und weltpolitischen Unsicher-
heiten inzwischen wieder von Vorvermietungen abhangig gemacht”, weiB Nestel.

Die Spitzenmiete klettert Richtung 30 Euro

JLL und E&G beobachten einen deutlichen Anstieg der Mieten. Die Spitzenmiete liegt laut Nestel
nun bei 29,40 Euro, eine Steigerung um 18 Prozent gegeniiber dem Vorjahreswert. Auch Charlier sieht
einen Wert von knapp unter 30 Euro. Erzielt wurden die hohen Mieten in hochwertigen Bestandsobjekten
in der Stuttgarter City. ,Eine weitere Steigerung der Spitzenmiete ist zu erwarten, da derzeit einige
Neubauvorhaben im Citybereich realisiert werden”, sagt Nestel. Die Durchschnittsmiete im gesamten
Stadtgebiet inklusive Leinfelden-Echterdingen liege bei 17,20 Euro, 5 Prozent mehr als im Vorjahr.

Der Trend zu A-Flachen treibt die Bliromieten

.Die Mieten kénnen gar nicht sinken”, schlussfolgert Charlier. Treiber waren neben dem genannten
Trend zu A-Flachen die gestiegenen Baukosten und die Notwendigkeit, ESG-Kriterien zu erfillen. Laut
Holz erkennen die Eigentiimer veralteter Liegenschaften zunehmend das Potenzial, das in einer nachhal-
tigen Sanierung liegt. ®
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Bitte sprechen Sie uns an:

Colliers International Deutschland GmbH

Hubert Reck | Head of Industrial & Logistics Stuttgart
KonigstraBe 5 | 70173 Stuttgart | Tel. +49 711 22733-0
www.colliers.de | hubert.reck@colliers.com
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MARKTBERICHTE

Biiromarktbericht

Esslingen

Colliers Stuttgart hat den neuen
,Marktbericht Birovermietung Ess-
lingen 2021/2022" herausgegeben.
Auf acht Seiten wird mit Texten,
Grafiken und Karten das Markt-
geschehen in der Stadt Esslingen

erldutert und ein Uberblick (ber
die Projektentwicklungen gegeben.
Hinzu kommen Informationen und
Fotos zum Standort. Der Report ist
auf der Homepage des Immobili-
enbrief Stuttgart eingestellt unter
www.immobilienverlag-stuttgart.de/
reports/buero-investment.

PERSONEN

Caesar wechselt nach
Schwabisch Gmiind

Helmuth Caesar scheidet Ende April
bei der Stuttgarter Wohnungs- und
Stadtebaugesellschaft (SWSG) aus
und wird in Schwabisch Gmind
Leiter des Amts fir Gebaudewirt-
schaft. Der Architekt war seit 2005
technischer Geschéftsfiihrer der
stéadtischen Wohnungstochter.

Klimaneutrale Warmeversorgung fiir Feuerbacher Quartier

Warmetauscher im Abwasserkanal

In Feuerbach soll in Kiirze das erste Quartier in Stuttgart mit klimaneutraler Warmeversorgung
entstehen. Die Landeshauptstadt und Stadtwerke-Tochter EDS kooperieren bei dem Energie-
konzept fiir 170 neue Wohneinheiten.

Die Vision von Schliler Architekten zeigt, wie der zentrale Platz im neuen Quartier am Wiener Platz aussehen soll

Das geplante neue Quartier am Wiener Platz im Stuttgarter Stadtteil Feuerbach soll komplett CO,-neutral
mit Wérme versorgt werden. Die Voraussetzungen daftr wollen die EDS, ein Tochterunternehmen der
Stadtwerke Stuttgart, und die Landeshauptstadt Stuttgart gemeinsam schaffen. , Die Zusammenarbeit
mit den stadtischen Stellen funktioniert auch bei diesem komplexen Projekt sehr gut. Alle ziehen an einem
Strang, um die groBe Herausforderung der Energiewende vor Ort auch im Gebaudebereich voranzu-
bringen”, unterstreicht Peter Drausnigg, Geschaftsfihrer der Stadtwerke.

Stadt und Stadtwerke entwickelten
gemeinsam das Energiekonzept

Das Energiekonzept hierfur sei gemeinsam von Stadt und Stadtwerken entwickelt worden. Zudem leistet
die Kommune laut Drausnigg einen wichtigen Beitrag fur die Finanzierung des Nahwarmeprojektes. , Wir

STARTE DEINE
_KARRIERE BEI,
UNS IN DER

L

BRANGHE! _
wohninvest-academy ea ' b,

wohninvest
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PERSONEN

Wachs ist
GMA-Geschaftsfiihrerin
Birgitt Wachs ist neue Geschéfts-
fiihrerin der Gesellschaft fiir Markt-
und Absatzforschung (GMA). Wei-
tere Geschéaftsfiihrer sind Oliver
Matzek und Stefan Holl, der nach
35-jhriger Tétigkeit bei der GMA,
davon 19 Jahre als deren Ge-
schéftsfihrer, Ende 2022 aus dem
Tochterunternehmen der Wiisten-

Foto: Wiistenrot & Wiirttembergische

rot Haus- und Stadtebau (WHS)
ausscheiden wird. Wachs verant-
wortet die Bereiche Forschung und
Entwicklung, Immobilienwirtschaft,
Betriebsorganisation, Steuerung
und IT. Ihre bisherigen Aufgaben
in den Bdros in Hamburg und K6ln
sowie in der Geschéftsleitung Nord
der GMA behlt sie weiterhin bel.
Die Geografin kam 2002 zur GMA
und Gbernahm 2010 die Kélner
Niederlassung.

Heute noch eine Brache, bald sollen hier etwa 170 Wohnungen entstehen

fordern die technischen Einrichtungen fir die kiinftige Warmebereitstellung mit einem Zuschuss”, sagt
Hans-Wolf Zirkwitz, Leiter des Amts fur Umweltschutz. Die Férderung sei Teil von vielen Programmen
der Landeshauptstadt Stuttgart, die nicht nur Unternehmen, sondern allen Stuttgartern zur
Verfligung stiinden. Stadtwerke und EDS investieren zusammen insgesamt etwa 2 Millionen Euro in
dem Areal.

Etwa 170 Wohnungen sollen entstehen

Am Wiener Platz in Feuerbach werden in den nachsten drei Jahren rund 170 Wohnungen entstehen, das
Quartier gilt der Stadt als stadtebaulicher Meilenstein. Parallel zum Bau der Gebdude sollen die Arbeiten
an der Infrastruktur stattfinden. Dazu gehort auch ein Nahwarmenetz, das voraussichtlich noch
dieses Jahr in den Untergrund des Areals verlegt wird.

. Versorgungsrohre bringen dann die Warme in die Hauser. Um die Warmeerzeugung kimmern wir uns in
einer Heizzentrale — und zwar komplett klimaneutral”, erklart EDS-Geschaftsfihrer Jean-Claude Schmied-
le. Dahinter stehe ein komplexes Konzept fur die Nutzung von Umweltwdrme und regenerativen Ener-
gien, die direkt auf dem Feuerbacher Areal verfligbar sind.

Wir kaufen
Immobilien

Mehrfamilienhauser,

Wohnanlagen und Buroobjekte.

LC Gruppe, Stuttgart
Tel. +49 711/ 351 447-70
info@LC-immo.de

LC|crupPE
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PERSONEN

Holleben wird Geschafts-
fiihrerin der LBBW CREM
Lena von Holleben ist in die Geschéfts-
fihrung der LBBW Corporate Real
Estate Management (LBBW CREM)
aufgertickt. Sie folgt auf Peter Spazal,
der die Geschéftsfiihrung zum Jahres-
ende 2021 verlassen hat. Den Vorsitz
der Geschdftsfihrung hat weiterhin
Thomas Wagner inne. Die 41-jahrige
gebdrtige Mdnchnerin ist seit 2010 in
der LBBW Immobilien-Gruppe tétig,
seit Januar 2021 als Mitglied der Ge-
schéftsleitung der LBBW CREM. Zuvor
war sie als Leiterin Business Develop-
ment der LBBW Immobilien tétig und
hat als Akquisiteurin sowie Projektlei-
terin groBe Projektentwicklungen ver-
antwortet. Die Diplomingenieurin hat
Architektur studiert und fiihrt einen
Master in European Business.

Rudolf steht nun

Haus & Grund Stuttgart vor
Der Unternehmer Joachim Rudolf
ist neuer Vorsitzender von Haus &
Grund Stuttgart. Er folgt auf Klaus
Lang, der 50 Jahre lang fiir Haus &
Grund aktiv war. Im April 1972 wurde
er in den Vereinsausschuss gewahlt.
2008, nach Eintritt in den Ruhestand,
wurde Lang zum Vereinsvorsitzenden
gewahlt. Der CDU-Politiker war zu-
letzt Finanzbirgermeister in Stuttgart.

Wir sind mehr als eine Bank. Daher
bekommen Sie bei uns mehr als nur

einen Job.

Klimaneutrale Wéarmeversorgung ist komplex
Ein Warmetauscher im Abwasserkanal

Fur das CO,-neutrale Warmekonzept verzahnt das EDS-Planungsteam unterschiedliche technische Ansat-
ze. ,Wir bringen einen passenden Warmetauscher in den Abwasserkanal der Kremser StraBe am Rande
des Quartiers ein. Dort herrschen auch im Winter konstante Temperaturen um die zehn Grad
Celsius — dieses Potenzial nutzen wir an Ort und Stelle”, veranschaulicht Projektingenieurin Laura Goll.

Die Abwasserwarme gelangt liber eine Tragerfliissigkeit in die Heizzentrale, die auf dem
Areal im Laufe des nachsten Jahres eingerichtet wird. Die Abwasserwdrme wird von einer
Warmepumpe und einer Kraft-Warme-Kopplungs-Anlage (KWK-Anlage) in der Heizzentrale auf ein be-
stimmtes Temperaturniveau gebracht. Fir besonders kalte Wintertage steht noch ein Brennwertkessel
zur Verfligung.

(]
5 Kreissparkasse
Boblingen
Wir suchen: Immobilienberater (m/w/d)

Welche Aufgaben Sie bei uns erwarten:
® Sie beraten Kauf- und Verkaufinteressenten privat genutzter Inmobilien

Bei einer der groRen Sparkassen in Baden-
Wiirttemberg mit tiber 50 Filialen, ca. 1.100

Mitarbeiter*innen und einer Bilanzsumme von
rund 10,5 Mrd. Euro bringen Sie die Menschen

in Boblingen, Sindelfingen, Herrenberg,

Leonberg und der Region weiter nach vorne.

Fiir unseren Immobilienvertrieb suchen wir

eine qualifizierte Personlichkeit, die die beruf-

liche Karriere in einer der groRen Sparkassen
Baden-Wirttembergs weiterfiihren will. Der
Landkreis Boblingen ist Teil des GroBraums
Stuttgart und damit einer der wirtschafts-
starksten Metropolregionen und der innova-
tivsten High-Tech-Standorte Europas mit den
besten Zukunftsperspektiven.

® Sie akquirieren aktiv Neukunden fiir Ihre Vermittlertatigkeit
® Sie planen und organisieren eigenstandig Termine und Objektbesichtigungen

Welche Skills Sie dafiir mitbringen:

® Sie haben eine abgeschlossene Ausbildung zum/zur Fachwirt/in in der Grundstiicks-
und Wohnungswirtschaft oder zum/zur Immobilienfachwirt/-in

® Sie besitzen Branchen- und Marktkenntnisse im Immobiliengeschéft

® Sie sind markt- und vertriebsorientiert ausgerichtet, verkauferisches Denken und
Handeln sowie ein ausgepragtes Dienstleistungsverstandnis gehdren zu lhren
Eigenschaften

Steigen Sie bei uns ein und entdecken Sie Ihre neuen Perspektiven.
Bewerben Sie sich direkt online auf unserem Karriereportal.

Fragen beantwortet Ihnen gerne Herr Thomas Wacker unter 07031 77-1361.
www.kskbb.de/karriere
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VERMIETUNGEN

Zwei neue Mieter

fiir das Vision One

Projektentwickler Bilow hat zwei
weitere Bliromieter fiir das Vision
One am Bertha-Benz-Platz 1-5 in
Leinfelden-Echterdingen: Die So-
zietdt aus Steuerberatern, Rechts-

anwalten und Wirtschaftspriifer Holz
& Partner belegt zirka 500 m?, ein
IT-Unternehmen weitere 1000 m-.
Vermittelt hat Engel & Vélkers Com-
mercial.

Friseursalon in Esslingen

Im Oberen Metzgerbach in Esslin-
gen mietet der Friseursalon Avci
125 m? Ladenfléche von privat, Metz
Immobilien hat vermittelt.

Imm©%

Warme und Strom mit klimaneutralem Gas

Bei der KWK-Anlage und im Brennwertkessel wird klimaneutrales Gas in Form von Biomethan
eingesetzt. ,Dieses wird in der KWK-Anlage in Warme und Strom umgewandelt. Und damit haben wir
gleich zwei Verwendungen”, erldutert Goll. Der aus der KWK-Anlage gewonnene Strom betreibt dann
die Warmpumpe und die technischen Anlagen des Systems. Die zusatzlich von der KWK-Anlage erzeugte
Warme hebt die Abwasserwarme weiter an. Die Warme gelangt daraufhin Uber Versorgungsleitungen in
die Gebaude und kann dort zum Heizen und fur Warmwasser verwendet werden.

Wichtige Erkenntnisse fiir die Warmewende im Bestand

.Energiewende und Klimaschutz funktionieren nur, wenn wir alle Register der technischen Méglichkeiten
nutzen und durch Ingenieurleistungen sinnvoll miteinander verzahnen”, meint EDS-Geschaftsflihrer
Schmiedle. ,Neue Quartiersprojekte sind wichtige Meilensteine fur eine klimaneutrale Zukunft und die
Erfahrungen aus ihnen liefern wichtige Erkenntnisse fir die Warmewende im Gebaudebestand. Hier ar-
beiten die Landeshauptstadt und die Stadtwerke in engem Schulterschluss”, freut sich Amtsleiter Gorres.

Solarstromversorgung und Ladeinfrastruktur im Angebot

Die Bauherren im Quartier am Wiener Platz kénnen durch die Vorleistung der Stadtwerke-Tochter EDS auf
eine Infrastruktur zur CO,-neutralen Warmeversorgung zugreifen. Auch den Betrieb wird das kommunale
Unternehmen leisten. Das schliet den Komplettservice mit Wartung, Brennstoffbeschaffung, technischer
Weiterentwicklung sowie die Verbrauchsabrechnung mit ein. Fiir die Bauherren und spateren Woh-
nungseigentiimer konnten die Stadtwerke Stuttgart auch die notwendige Ladeinfrastruktur in
den Tiefgaragen und die solare Okostromversorgung vom eigenen Dach stellen. B

raum

real estate advisors

Mehr als ein Gewerbemakler.

Vermietung in der
Metropolregion Stuttgart.

Investments im
suddeutschen Raum.

ImmoraumGmbH | Uhlandstrafie 14 | 70182 Stuttgart | 0711252899 10 | info@immoraum.de
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LOB & PREIS

Wettbewerb Giiterbahnhof
Stuttgart-Obertiirkheim
entschieden

Der Entwurf des Biiros A+R Archi-
tekten, Tibingen/Stuttgart, ging
als Sieger aus dem stadtebaulichen
Wettbewerb zur Bebauung des
ehemaligen Gdterbahnhofareals in
Stuttgart-Oberttrkheim hervor. Au-
relis Real Estate und die Stuttgarter
Wohnungs- und Stadtebaugesell-
schaft (SWSG) planen, das derzeit
brachliegende Areal zu einem ur-
banen Stadtquartier zu entwickeln.
Der Siegerentwurf (berzeugte das
Preisgericht insbesondere durch die
klare Gliederung und die stidtebau-
liche Struktur fir die Quartiersteile
des Urbanen Gebiets und des ge-
werblichen Bereichs. Das Urbane
Gebiet wirde sich nachvollziehbar
und plausibel zum Zentrum von
Obertiirkheim und zum Bahnhof
hin orientieren. Das Gewerbegebiet
wird entlang einer inneren Erschlie-
BungsstraBBe nach Stiden entwickelt
und bietet dabei genigend Flexibi-
litét fiir die Anforderungen zukinf-
tiger Nutzer. Der Entwurf lasst au-
Berdem eine hohe Wohnqualitét bei
gleichzeitig urbaner Dichte zu, so
das Urteil der Jury. Der zweite Platz
wurde dem Biro Hild und K Archi-
tecture, Minchen, und der dritte
Platz dem Biiro Blocher Partners,
Stuttgart, zugesprochen. Der stédte-
bauliche Wettbewerb war im ver-
gangenen Jahr ausgelobt worden.
Ziel war es, ein Bebauungskonzept
mit einer Uberzeugenden stadte-
baulichen Grundorganisation zu
entwickeln, das den verschiedenen
Nutzungsbereichen des Quartiers
gerecht wird: Fir das nérdliche Teil-
quartier, das sich im Eigentum der
SWSG befindet und kiinftig zum
Urbanen Gebiet werden soll, wurde
der Schwerpunkt Wohnen definiert.
Zudem sollte ein Bezug zum Bahn-
hof hergestellt werden. Fir den
gewerblichen Teil im Siden, der
im Eigentum der Aurelis verbleibt,
musste eine Bandbreite méglicher
Nutzungen und Nutzer angenom-
men werden.

Leiter des Stuttgarter Amts fiir Stadtplanung und Wohnen
in den Ruhestand verabschiedet

~Der Stadtplaner ist heute
vor allem Moderator und Mediator”

Seit 2001 hat er das Stuttgarter Amt fiir Stadtplanung und Wohnen mit inzwischen 300 Mitar-
beitern geleitet, jetzt wurde Detlef Kron in den Ruhestand verabschiedet. Die Aufgaben sind in
seiner Amtszeit gestiegen, die Zahl der Mitarbeiter hat sich fast verdoppelt.

stuftcart & Verabschiedung von Dr. Detlef Kron

Leiter des Amtes fiir Stadtplanung und Wohner

nk Nopper

germeiste deshaupts

OB Frank Nopper wiirdigt die Verdienste von Detlef Kron

.Nach Detlef Krons Selbstverstandnis als Stadtplaner liegt die Hauptaufgabe des Stadtebaus darin, die
existierende Stadt auf kreative Weise zu erhalten und zu ergédnzen. Es war ihm ein wichtiges Anliegen,
dass Stuttgart wesentliche Planungsgrundlagen bekam. Er hat mit daflr gesorgt, dass die Stadt
konzeptionell geerdet wurde, beispielsweise durch das Stadtentwicklungskonzept, den Flachennutzungs-
plan oder das nachhaltige Baulandmanagement, das Innenstadtkonzept und weitere Strukturkonzepte”,
lobt Oberburgermeister Frank Nopper bei der Verabschiedung.

Kron hat die Stadtentwicklung entscheidend mitgepragt

.Detlef Kron ist ein Mann des Ausgleichs. Nach seiner Einschatzung ist der Stadtplaner von heute vor
allem auch Moderator und Mediator zwischen technischer Verwaltung, Architekten und Bauherren, dem
Gemeinderat und der Birgerschaft. Detlef Kron hat die Stuttgarter Stadtentwicklung der vergangenen
zwei Jahrzehnte ganz entscheidend mitgepragt”, meint das Stadtoberhaupt.

Innenentwicklung, Transformation und Stadtreparatur

,Die Zeit in Stuttgart war gepragt durch die Maxime der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung, der
Transformation und des Stadtumbaus. Ich habe haufig die Begriffe der Stadtreparatur und der zweiten
Chance nach dem Wiederaufbau verwendet, um Dinge zu verdndern, die sich negativ entwickelt haben”,
urteilt Kron Uber sein eigenes Wirken. Planung sei immer mehr zum Kompromiss geworden. Es wir-
den pragmatische Losungen und Verfahren gesucht und der Stadtplaner sei immer mehr zum Moderator
oder Mediator geworden.
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TERMINE

Onlineseminar

Mietrecht bei der ADI
Wissenswertes um die Neuvermie-
tung und die Betriebskostenab-
rechnung vermittelt am 6. April von
9.30 bis 12.30 Uhr ein Onlinesemi-
nar der ADI Akademie der Immobi-
lienwirtschaft. Referent der Veran-
staltung ist der Stuttgarter Anwalt
Frank Blichele. Weitere Infos unter
www.adi-akademie.de.

Gemeinsam
Werte heben.

WIR KAUFEN IHR GRUNDSTUCK
Ein verlésslicher und solider Partner —
auch bei schwierigen Grundstiicken.
Als einer der deutschlandweit fiith-
renden Wohnentwickler plant Instone
durchmischte Quartiere, attraktive
Wohn- und Mehrfamilienhéuser so-
wie offentlich geférderten Wohnungs-
bau. Dafiir beleben wir Flachen ab
einer Grofie von 5.000 m?, vom un-
genutzten Gewerbebau bis zur griinen
Wiese, mit oder ohne vorhandenem
Planungsrecht. instone.de

Jetzt mehr erfahren:
stuttgart@instone.de
Tel.: 0711 1651 416

Eine Stadt ist wie ein lebender Organismus

Kron weiter: , Das, was wir heute schon in der ,Planungspipeline’ haben, wird auch noch die nachsten Gene-
rationen von Planern, Entwicklern und Entscheidern beschéftigen. Eine Stadt wie Stuttgart ist wie ein lebender
Organismus. Sie muss sich weiterentwickeln, damit sie attraktiv und lebenswert bleibt. Sie ist so zu
steuern, entwickeln und zu pflegen, dass die Stadt und mit ihr die Biirger gesund sind und sich wohlftihlen.”

Langer Atem: Ein 2006 angestoBBenes Projekt tragt jetzt Friichte

Franz Pesch, ehemaliger Professor fir Stadtplanung an der Universitat Stuttgart, hob Krons Denken und
Arbeiten in Entwicklungs- und Rahmenprozessen hervor, das das zuvor verbreitete Projektdenken abge-
|6st habe. ,Planungskultur lebt auch davon, Planungsprozesse anzustoBen und durchzuhalten”,
sagt Pesch. Ein Beispiel fir den nétigen langen Atem: , Wir erleben ak-
tuell, wie das um 2006 von Kron angestoBene Projekt Stadtkernziele
Frichte tragt.”

Sehr viel Durchhaltevermdégen
ist notwendig

Markus Mller, Prasident der Architektenkammer Baden-Wiirttemberg,
bezeichnete Krons Arbeit als , eine zentrale Aufgabe in der Stadt, weil
eine Stadt geplant wird. Es gehort eine wahnsinnige Kraft dazu, die
Dinge gut hinzubekommen, es ist auch viel Aushalten und Durchhal-
tevermogen dabei”. Die lange Zeit bis zur endgiiltigen Neugestal-
tung des Schlossplatzes mit dem Kunstmuseum zeige: ,,Es kann
gut werden.”

In den Uber 20 Jahren
kamen drei Abteilungen hinzu

Kron stammt aus Velbert in Nordrhein-Westfalen, hat an der TU Dort-
mund Raumplanung studiert und dort 1998 promoviert. Berufliche Sta-
tionen in Rottenburg, Paderborn und Reutlingen schlossen sich an. Seit
2001 leitete Detlef Kron das Amt fir Stadtplanung und Wohnen mit
zehn Abteilungen und etwa 300 Mitarbeitern. In den liber 20 Jahren
seiner Amtszeit kamen drei Abteilungen neu hinzu: Die Stadt-
erneuerung und Bodenordnung, die Wohnungsbauférderung
und Wohnraumversorgung sowie die stadtebauliche Planungs-
abteilung Rosenstein. Die Zahl der Mitarbeiter verdoppelte sich in
dieser Zeit nahezu.

Wesentliche Planungsgrundlagen
geschaffen

Unter seiner Leitung wurden wesentliche Planungsgrundlagen fur die
Entwicklung der Stadt Stuttgart geschaffen wie das Stadtentwicklungs-
konzept, der Flachennutzungsplan, das nachhaltige Baulandmanage-
ment, das Innenstadtkonzept, Strukturkonzepte fur Stuttgart-Nord, die
Filder und die Flusslandschaft am Neckar, ein integriertes Verkehrsent-
wicklungskonzept, Landschafts- und Granordnungspldne sowie zahl-
reiche stadtebauliche Rahmenplane.

Vor elf Jahren wurde SIM eingefiihrt

Seit elf Jahren gibt es das Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM). Es
gewadbhrleistet — so sieht es zumindest die Stadt — eine Steigerung der ar-

INSTONE
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TERMINE

Wohnen fiir Altere

in Stuttgart

Stuttgart soll fiir alle Einwohner eine
lebenswerte Stadt sein, auch fur
Menschen in einer fortgeschrittenen
Lebensphase. Die Sozialplanung der
Stadt Stuttgart und Neues Heim -
Die Baugenossenschaft laden daher
am 26. April ab 14 Uhr Blirger tiber
50 Jahre zum kreativen Ideenwork-
shop im Generationenhaus Heslach
ein. Es sollen konstruktive Ideen fiir
Angebote und Wohnmdglichkeiten
fir altere Menschen in Stuttgart
entwickelt werden und Fragen der
Wohngestaltung reflektiert werden.
Wie soll das ideale Wohnumfeld
gestaltet sein? Was fir Angebote
sind wiinschenswert? Welche per-
sénlichen Kontakte sind wichtig?
Welche Betreuung im fortschrei-
tenden Alter ist gewinscht? Eine
Anmeldung ist bis zum 15. April an
sozialplanung@stuttgart.de mdglich.

VERMIETUNGEN

Logistikpark Staiger

mietet in Wernau

Logistikpark Staiger, ein GroBhénd-
ler fir Autoersatzteile, mietet von
privat etwa 5750 m? Logistik- und
1000 m? Biirofldche in einem Neu-
bau in Wernau, Landkreis Esslingen.
Vermittelt hat Realogis.

chitektonischen und stadtebaulichen Qualitat in Form von Wettbewerben, Finanzierung der technischen
und sozialen Infrastruktur und stellt vor allem den Bau von geférderten Wohnungen sicher.

Zahlreiche neue Projekte wahrend Krons Amtszeit

Realisiert wurden in Krons Zeit die Erneuerung der Stuttgarter Innenstadt mit zahlreichen neuen Projekten
fur den Einzelhandel, Verwaltung, Bliro und Kultur und die Umgestaltung des 6ffentlichen Raums, unter
anderem der KonigstraBe. In seine Zeit fiel auch die Entwicklung des Dorotheenquartiers, des
Europaviertels und die Sanierung des Hospital- und Leonhardsviertels. Auf dem Killesberg und am
Pragsattel entstanden zahlreiche Neubauprojekte.

Zukunftsprojekte wie IBM-Campus und Neckarpark

Krons Engagement galt auch der Entwicklung von Wohnquartieren wie dem Olga-Areal in Stutt-
gart-West, dem Burgerhospital, von Gebieten unter anderem in Stammheim, Zazenhausen und Muhl-
hausen. GroBBe Zukunftsprojekte sind beispielsweise der Neckarpark, der ehemalige IBM-Campus in Vai-
hingen, das EnBW-Areal am Stdckach und Stuttgart Rosenstein. Kron und seine Mitarbeiter begleiteten
groBe gewerbliche Projekte von Daimler, Porsche und Allianz sowie die Entwicklung des Gewerbe- und
Industriegebiets Vaihingen-Mohringen.

370 Bebauungsplan- und Satzungsverfahren

In den Uber 20 Jahren in seiner Zeit als Amtsleiter wurden 370 Bebauungsplan- und Satzungsverfahren
abgeschlossen, im Verfahren befinden sich aktuell etwa 150 Bebauungsplane. Wichtige einzelne Projekte
waren als GesamtmaBnahme der Hallschlag, Veielbrunnen und Giebel, bei den Platzen der Marienplatz,
der Stdheimer Platz und aktuell der Bismarckplatz. Bei den Gebduden ragen das Stadtarchiv am Belling-
weg, das Rathaus und die Zehntscheuer Plieningen sowie aktuell die Villa Berg heraus.

Kron hatte zahlreiche Ehrenamter

Detlef Kron war Dozent an der Hochschule fiir Technik Stuttgart und Priifer der Stadtebaure-
ferendare in Baden-Wiirttemberg. Er war Mitglied in den Kommissionen der Stadtplanungsamtsleiter
des Stadtetags der Stadte und Gemeinden in Baden-Wurttemberg sowie der Akademie fur Raument-
wicklung in der Leibniz-Gemeinschaft. Kron war als Fachpreisrichter in zahlreichen Preisgerichten, im
Gestaltungsbeirat sowie im Austausch mit der IBA'27 GmbH engagiert. B

E&G

IMMOBILIEN

Es ist Zeit, grol3e
Augen zu machen!

Ob Gewerbeobjekt, Wohnung, Ein- oder Mehrfamilienhaus,
jetzt ist der ideale Zeitpunkt lhre Immobilie zu verkaufen.

Und wir sind lhr starker Partner, der das Beste fiir Sie rausholt.
Sie werden Augen machen!

E- E E & G Immobilien

Borsenplatz 1 | 70174 Stuttgart
T — 0711/20702-700

E — hallo@eug-immobilien.de WWW.eug-lmmoblllen.de
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VERMIETUNGEN

Beautysalon eroffnet

in Esslingen

54 m? Ladenflache mietet der Beau-
tysalon Gusinac im Unteren Metz-
gerbach in Esslingen. Vermieter ist
eine Privatperson, Metz Immobilien
hat vermittelt.

PROJEKTE

Hotel Aspire Elements

in Reutlingen

In der Reutlinger Kaiserpassage er-
Gffnete das Hotel Aspire Elements
mit 51 Zimmern. Dabei handelt es
sich um das ehemalige Arthotel ANA
Elements, das umgebaut wurde.

Pfleiderer baut

in Winnenden

Unter dem Namen , Vista” errichtet
Pfleiderer Projektbau am Ortsrand
von Winnenden drei Mehrfamilien-

hduser. Am Douglasienweg entste-
hen 99 Eigentumswohnungen im
KfW-55-Standard mit zwei bis vier
Zimmern und Wohnfldchen von 54
bis 132 m? sowie eine Tiefgarage
und drei Spiel- und Erlebnispldtze.
Geheizt wird mit Nahwdrme, die
Stromerzeugung erfolgt mittels
Photovoltaikanlage.

Nachhaltiger Neubau von Ritter Sport in Waldenbuch
Schokozentrale erfullt Goldstandard

Eine unsichtbare Holzfassade, ein bunter Innenraum mit lippiger Bepflanzung und ein inno-
vatives Wasser- und Energiekonzept: Der Schokoladenhersteller Alfred Ritter will mit dem
Erweiterungsbau seiner Zentrale am Stammsitz in Waldenbuch im Landkreis Béblingen ein
Zeichen fiir nachhaltiges Bauen und innovatives Arbeiten setzen.

Foto: Alfred Ritter

Fast wie die Schokolade: Quadratisch, praktisch, gut

Fur seine ressourcenschonende Bauweise mit kreislauffahigen Materialien und seinen hohen Nutzerkom-
fort wurde das Gebaude nun von der Deutschen Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen (DGNB) mit dem
DGNB-Zertifikat in Gold ausgezeichnet. Rund 20 Millionen Euro investierte Ritter in den Neubau.
Die Nachhaltigkeitsexperten von Drees & Sommer haben das Projekt begleitet.

Nachhaltig: Zertifiziert mit DGBN-Gold

»Es war uns sehr wichtig, ein umweltfreundliches, zukunftsfahiges Gebaude zu errichten”, sagt Ben-
jamin Flaig, Projektleiter bei Ritter. ,Die DGNB-Zertifizierung zeigt uns, dass sich unsere Bemihungen
gelohnt haben. Wir verfligen nun Uber ein nachweislich nachhaltiges Gebaude, das Mitarbeitenden wie
Besuchern eine hohe Aufenthaltsqualitat in einer gesunden Umgebung bietet.”

Design - Bau - Service

GOLDBECK Siid GmbH, Niederlassung Stuttgart
Schelmenwasenstr. 16-20, 70567 Stuttgart
Tel. +49 711 880255-0, stuttgart@goldbeck.de

building excellence
www.goldbeck.de

B coLpBECK
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LOB & PREIS

Architekturwettbewerb
~Wohnen am Fluss in Unter-
tiirkheim” entschieden

NL Architects aus Amsterdam ge-
wann den Architekturwettbewerb
beim [BA'27-Viorhaben ,Wohnen
am Fluss in Untertirkheim”, den
zweiten Platz belegte das Stuttgar-
ter Biiro A+R Architekten aus Stutt-
gart. Auf dem Grundsttick Inselstra-
Be 140 in Stuttgart-Untertiirkheim
plant die Bietigheimer Wohnbau

(BW) eine Neubebauung. Fiir Teile
des Nachbargrundstiicks InselstraB3e
144 im Eigentum der EnBW soll in
diesem Zuge ebenfalls eine Planung
entwickelt werden. Derzeijt ist das
Grundsttick der BW mit einem Bu-
rogebdude bebaut. Zielstellung des
von der BW in Kooperation mit der
EnBW ausgeschriebenen internatio-
nalen Architekturwettbewerbs war
die Transformation des gewerblich
genutzten Areals in ein urbanes
Wohnquartier mit zukunftswei-
senden, gemischt genutzten Ge-
baudetypologien am Wasser.

Dank kurzer Entscheidungswege und einer professionellen Abwicklung sorgen wir fir einen
schnellen, zuverlassigen Ankaufsprozess beim Erwerb von Gewerbeimmobilien mit Potenzial.

SCHOKOWERKSTATT

Fotos (2): Alfred Ritter

Die neue Schokozentrale, bestehend aus einem Bestandsgebidude und dem Erweiterungsbau,
beherbergt seit der Erdffnung im November unter anderem Arbeitsplatze und Begegnungsraume fur
etwa 100 Beschaftigte sowie das Innovationswerk mit Forschung und Entwicklung. 47 Kriterien waren
fur die DGNB-Zertifizierung zu erfillen. ,So intensiv wir uns im Unternehmen schon mit Nachhaltigkeit
beschaftigen, bei einem kompletten Bauprojekt war fir uns das Thema neu. Darum haben wir die Exper-
ten von Drees & Sommer mit ins Boot geholt”, sagt Flaig.

Jedes Bauteil unter die Lupe genommen

Der Erweiterungsbau sollte ein gesundes Gebaude fiir die Umwelt wie auch die darin arbei-
tenden Menschen werden - und dies nach auBen wie nach innen. Damit wollte der Schoko-
ladenhersteller seinem Anspruch folgen, im Einklang mit Mensch und Natur zu wirtschaften. ,Uber
500 Materialien und Produkte haben wir nach den Qualitatsstandards der DGNB und den vertieften
Cradle-to-Cradle-Kriterien ausgewahlt”, erzéhlt Daniela Schneider, Ingenieurin fur Architektur und Um-
welt bei EPEA, einem Tochterunternehmen von Drees & Sommer.

Cradle to Cradle (,,von der Wiege zur Wiege") steht dabei fur eine kontinuierliche Kreislaufwirtschaft, in
der Materialien als Nahrstoffe betrachtet werden. Konstruktionen nach Cradle-to-Cradle-Prinzip sind so
konzipiert, dass sie entweder Uberwiegend in der Biosphare abbaubar sind oder — wie meist in der Bau-
branche — wieder als Rohstoff in technische Kreislaufe zurickgefihrt werden kénnen.

ALS NUR KAUFER

aurelis

Real Estate Management
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MARKTBERICHTE

Immobilienmarktbericht
Stuttgart 2022

Stattliche 126 Seiten umfasst der
Immobilienmarktbericht Stuttgart
2022", den Tolias Immobilien wie-
derum zusammen mit dem iib Dr.
Hettenbach Institut herausgibt. Alle
23 Stuttgarter Stadtbezirke werden
beschrieben und ausfiihrlich unter-
sucht, die Kauf- und Mietpreise fir
unterschiedliche Lagen, Wohnungs-

IMMOBILIEMN
MARKTBERICHT
STI.ITTG-A.RT 2022

gréBen und -typen dargestellt. Zur
Veranschaulichung dienen Karten,
Diagramme und Grafiken. Genannt
werden Durchschnittspreise und
Preisspannen. Ein Neubauatlas zeigt,
wo in der Landeshauptstadt Woh-
nungen gebaut werden. Der Report
ist auf der Homepage des Immobi-
lienbrief Stuttgart eingestellt unter
www.immobilienverlag-stuttgart.de/
reports/wohnen.

Consult

Werte zu I

E
£
3
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Fassade besteht liberwiegend aus Holz
und ist fast ohne Klebeverbindungen

Beim Ritter Erweiterungsbau beginnt die Umsetzung dessen bereits bei der Fassade: Sie besteht vorrangig
aus Holz, auch wenn dies auf den ersten Blick nicht sichtbar ist. Im Sinne der Kreislauffahigkeit kom-
men sowohl die Fassade als auch andere Gebdudeelemente, die aus mehreren Bauteilschichten
oder Materialien bestehen, fast ohne Klebeverbindungen aus. Stattdessen werden sie verschraubt
oder durch andere lésbare Verbindungen zusammengeflgt, sodass sie bei Um- oder Rickbau wieder
sortenrein voneinander getrennt und wiederverwertet werden kénnen.

Nachhaltigkeit dank langlebiger, recyclingfahiger Produkte

Besonders viel Wert auf nachhaltige Materialien wurde bei der Ausstattung der Innenrdume
gelegt. ,Hier kommen ausschlieBlich langlebige, recyclingfahige Materialien und Produkte zum Einsatz,
die gleichzeitig schadstoff- und emissionsarm sind. Das gewahrleistet beste Innenraumluftqualitat”, er-
klart Schneider. Gepriift wurde dabei alles, von der Wandfarbe und Teppichbodenfliese tber die Schreib-
tische, Stuhle und Lampen bis hin zu den Vorhangen und Pflanzen samt Topfen.

Modernes Design und gesundes Bauen passen zusammen

Wer nun an kahle Wénde und schlichte Holzmoébel denkt, wird Uberrascht sein. Der Erweiterungsbau
der Schokozentrale beweist nach Ansicht des Bauherren eindrilicklich: Gesundes Bauen und modernes



http://terraconsult.net

RO,

Immobilienbrief «f‘%o

STUTTGART &%

Ausgabe 323 05.04.2022 Seite 18

Impressum

<BO,

Immobilienbrief 425

STUTTGART +&&
ISSN 1866-1289

Herausgeber:

Frank Peter Unterreiner
redaktion@
immobilienverlag-stuttgart.de

Verlagsleitung:

Stefan Unterreiner

verlag@
immobilienverlag-stuttgart.de

Immobilienverlag
Stuttgart GbR

Frank Peter Unterreiner

& Stefan Unterreiner
UrbanstraBe 133

D-73730 Esslingen

Telefon 0049/711/3 51 09 10
Telefax 0049/711/3 51 09 13
immobilienverlag-stuttgart.de
immobilienbrief-stuttgart.de

Der Immobilienbrief Stuttgart
darf zu Informationszwecken
kostenlos beliebig ausgedruckt,
elektronisch verteilt und auf
die eigene Homepage gestellt
werden, bei Verwendung ein-
zelner Artikel oder Ausziige auf
der Homepage oder in Presse-
spiegeln ist stets die Quelle zu
nennen. Der Verlag behdlt sich
das Recht vor; in Einzelféllen die-
se generelle Erlaubnis zu ver-
sagen. Eine Verlinkung auf die
Homepages des Immobilienver-
lag Stuttgart sowie ein auch nur
auszugsweiser Nachdruck oder
eine andere gewerbliche Ver-
wendung des Immobilienbrief
Stuttgart bedarf der schriftlichen
Genehmigung des Verlags.

Alle friiheren Ausgaben des
Immobilienbrief Stuttgart, die
Mediadaten sowie grundsétz-
liche Informationen befinden
sich im Internet unter www.
immobilienbrief-stuttgart.de.
Gastbeitrdge geben die Mei-
nung des Autors und nicht
unbedingt die der Redaktion
wieder.

Sehr viel Wert wurde auf nachhaltige Materialien gelegt

Design gehen Hand in Hand. Die Innenarchitektur will mit den ausgewahlten Farben und Materialien
die Identitat der Marke Ritter Sport aufnehmen.

Das Licht passt sich dem Tagesverlauf an

Biodynamisches Licht sorgt zwischen den bunten Designelementen fir eine angenehme Atmosphére.
Die LED-Lampen imitieren den naturlichen Verlauf des Tageslichts mit einem gelblichen Ton am Morgen
und Abend sowie einem kihleren bldulichen Ton am Mittag. Da Licht nachweislich einen groBen Einfluss
auf den Korper und die innere Uhr hat, kann sich eine biodynamische Beleuchtung positiv auf das Wohl-
befinden auswirken. Eine Gppige Begriinung mit luftreinigenden Pflanzen sorgt zudem fiir ein
angenehmeres Raumklima.

Innovatives Wasser- und Energiekonzept

Innovationsgeist zeigt Ritter auch bei den technischen Elementen: Regenwasser wird auf den Dachfla-
chen gesammelt, in einer Zisterne gespeichert, dann gefiltert und im Gebaude zum Beispiel fiir
die Bewdsserung der Pflanzen genutzt. Eine Photovoltaikanlage, die nahezu die ganze Dachflache der
Erweiterung einnimmt, erzeugt regenerativen Strom. Die Versorgung mit Warme und Kalte erfolgt aus
dem Werksnetz, das aus der 2016 modernisierten Energiezentrale gespeist wird.

Flachenheiz- und -kuhlsysteme sollen in Verbindung mit der Luftungsanlage ganzjahrig fur guten Komfort
und energieeffizienten Betrieb sorgen. Mittels thermischer Bauteilaktivierung wird die Grundtemperie-
rung durch wasserfihrende Rohre in der Decke hergestellt.

Gebaude sehr flexibel: Luft nach oben gelassen

Eine weitere Besonderheit des Neubaus: Das Gebdude ist hochgradig flexibel. Damit es bei weiterem
wirtschaftlichem Wachstum des Unternehmens nicht zu schnell an seine Grenzen stoBt, ist nicht nur die
Innenraumgestaltung an zusatzliche Nutzungsszenarien anpassbar, sondern das Gebaude selbst — trotz
des eingeschrankten Platzes auf dem Gelande.

Dass das moglich ist, verdankt der Neubau seiner Statik: Sie erlaubt es, bei Bedarf um ein wei-
teres Vollgeschoss aufzustocken. Auch das Dach ist so konzipiert, dass es jederzeit rickgebaut wer-
den kann — und die verwendeten Materialien, wie die Dachfolie, anschlieBend wiederverwendet werden
kénnen. Somit wurde laut Drees & Sommer bei diesem Gebaude in jeder Hinsicht langfristig nachhaltig
gedacht. ®



