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Als in unserer jeweiligen Region fuhrende Immobilienun-
ternehmen im Gewerbebereich haben wir uns zu einem
deutschlandweiten Immobiliennetzwerk zusammenge-
schlossen. Wir sind finf starke Partner.

In Norddeutschland bietet Grossmann & Berger mit Stand-
orten in Hamburg und Berlin seine Immobiliendienstleis-
tungen an, Suddeutschland betreut E & G Real Estate
mit Sitz in Stuttgart und Munchen. Fur den Immobilien-
markt Dusseldorf und Umgebung ist Anteon der richtige
Ansprechpartner, die Metropolregion Koln und die Stadt
Bonn hat GREIF & CONTZEN Immobilien bestens im Blick.
Im Frankfurter Raum garantiert blackolive die komplette

Mit German Property Partners wollen wir hnen an allen
wichtigen deutschen Immobilienstandorten unseren
besonderen Service zur Verflugung stellen. Besonders
deshalb, weil Sie sich bei all Ihren gewerblichen Immobi-
lienanliegen in Deutschland von einem Dienstleister be-
raten lassen kénnen — von uns. Uber unser Netzwerk und
unsere jeweilige Marktstellung konnen wir lhnen deutsch-
landweit hervorragende Standortkenntnisse und einen
bevorzugten Marktzugang bieten.

Die langjahrige Unternehmenszugehdrigkeit unserer Mit-
arbeiter macht German Property Partners zu einem ver-
lasslichen Partner fir eine langfristige Zusammenarbeit

Marktabdeckung.

bei Gewerbe-Immobilien und Finanzierungsfragen.

Grossmann & Berger

Der Immobilienberater mit mehr als 85
Jahren Tradition ist einer der fihrenden
Dienstleister fur den Verkauf und die
Vermietung von Gewerbe- und Wohn-
immobilien in Norddeutschland und
ein Beteiligungsunternenmen der HAS-
PA-Gruppe.

blackolive

blackolive ist ein inhabergefiihrtes Im-
mobilienunternehmen mit rund 50 Mitar-
beitern, welches Investoren, Vermieter und
Mieter betreut. Neben der Burovermietung
und dem Investmentgeschaft beraten und
begleiten die Immobilien-Profis Vermieter
im Rahmen von Exklusiv-Mandaten und
garantieren in allen Belangen ein tiefgrei-
fendes Verstandnis fur den Markt.

Grossmann & Berger ANTEON CREF& CONTZEN

Anteon

Anteon ist eine inhabergefihrte Immo-
bilienberatungsgesellschaft mit den
Schwerpunkten Burovermietung, In-
vestment und Industrie & Logistik. Da-
riber hinaus bietet Anteon, als einer
der fuhrenden Anbieter, Immobilien-
marketing, Projektbegleitung und Re-
search an.

E & G Real Estate

E & GReal Estateisteinerderfihrenden
Immobiliendienstleister Suddeutsch-
lands mit langjéahriger Erfahrung in den
Bereichen Gewerbe- und Wohninvest-
ments, gewerbliche Vermietung von
BuUro-, Einzelhandels-, Industrie- und
Logistikflachen.

S

M MOBILIENG® IV

GREIF & CONTZEN

Der inhabergeflhrte Dienstleister mit
40 Jahren Erfahrung in der Beratung,
Bewertung, Vermittlung und Ver-
waltung von Gewerbe- und Wohn-Im-
mobilien in Koln | Bonn deckt die
gesamte Wertschopfungskette des Im-
mobilien-Geschéaftes ab.

blaCkO|IVe ESLG REAL ESTATE
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Sehr geehrte Leserin, sehr geehrter Leser,

zum Ende der 1. Jahreshalfte 2020 lockerte das Coro-
na-Virus allmahlich den Griff, mit dem es die Markte fur
Gewerbeimmobilien in den deutschen Top-7-Standorten
in den vergangenen Monaten umschlang. Wahrend der
Investmentmarkt dank eines fulminanten Jahresauf-
takts mit einem Transaktionsvolumen von 7,8Mrd. € ein
dennoch beachtliches Ergebnis vorweisen konnte, brach
der Buroflachenumsatz auf den Blromarkten der Top-7
stark ein. In den ersten sechs Monaten wurde mit rund
1,2 Mio. m? 35 % weniger Flache umgesetzt als im Vorjahr.
Zum Beginn des 2. Quartals gingen die Geschaftsaktivi-
taten deutlich zurick. Allerdings ist mittlerweile an meh-
reren Standorten wieder eine Marktbelebung erkennbar.

Mit diesem Marktbericht geben wir Ihnen einen Uberblick
Uber die Situation auf den Top-7-Markten in Deutschland fur
das 1. Halbjahr 2020. Neben der vergleichenden Betrachtung
der Top-7-Standorte gehen wir im Detail auf die jeweiligen
Investment- und Bulrovermietungsmarkte von Hamburg,
Berlin, Dusseldorf, Koln, Frankfurt, Stuttgart und Minchen
ein. Daneben finden Sie in dieser Ausgabe einen Einblick
Uber die allgemeinen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
sowie Uber das Thema ,Krisenfest in Corona-Zeiten: Welche
Branchen waren im 2. Quartal besonders aktiv®.

Moglich wird dieser Marktbericht durch den Zusammen-
schluss von funf der fuhrenden Gewerbe-Immobilien-
dienstleistern aus Nord-, Mittel- und Stddeutschland zum

Netzwerk German Property Partners (GPP). Dank unserer
detaillierten Marktkenntnisse vor Ort verfligen wir sowohl
Uber Daten zum Gesamtmarkt als auch zu den einzelnen
Top-7-Standorten und deren Teilmarkten.

Wir winschen Ihnen eine informative und erkenntnisreiche
Lekture. Gern tauschen wir uns mit lhnen persdnlich aus
und unterstutzen Sie bei |hren individuellen Fragestel-
lungen rund um das Thema Immobilie. Bleiben Sie gesund!

Oliver Schén
Sprecher von German Property Partners

INHALT

Top-7 | Uberblick und Kennzahlen
Wirtschaftliche Rahmenbedingunge
Im Fokus: Krisenfest in Corona-Zeiten.
Top-7 | Investment

Top-7 | Burovermietung

Hamburg ...

Berlin ..

Dusseldorf ...

Stuttgart
Munchen

V.GERMANPROPERTYPARTNERS.DE



A LOKALE KOMPETENZ — DEUTSCHLANDWEIT MARKTBERICHT INVESTMENT | BUROVERMIETUNG 2020/Q1-2

LA
inm
GERMAN

PROPERTY
PARTNERS

UBERBLICK KENNZAHLEN
TOP-7|2020/Q1-2 TOP-7|2020/Q1-2

INVESTMENT BUROVERMIETUNG
» Transaktionsvolumen trotz Corona mit 12,5 Mrd. € nur » Einbruch des Flachenumsatzes mit 1,2 Mio. m?im
2% unter Vorjahresniveau dank starkem 1. Quartal Vergleich zum Vorjahreszeitraum um 35 %
» 1.Quartal mit 7,8 Mrd. € rund 57 % uber dem Vorjah- » Umsatzrickgange an den Top-7 zwischen -55% in HAMBURG BERLIN
reswert, 2. Quartal mit 4,7 Mrd. € rund 39 % darunter Frankfurtund -19% in Munchen @ 165.000 M2 (-47%) @ 290.000 m? (-24%)
» Spitzenrenditen fur Buroimmobilien sinken weiter auf » Geringe Zunahme der Leerstandsquote in Hamburg © 30,50 €/m* (+9%) © 39,00 €/m? (+8%)
o . ’ Ak o . o 0 17,60 €/m? (+3%) 28,95 €/m? (+20%)
2,93 % bei steigender Nachfrage nach Core-Objekten (+0,2%), Koln (+0,2 %) und Stuttgart (+0,1 %) @33% 0295k0) @13% o8Pt
. . . . . y3 70 +0,2 %-Pkt. 9 /0 -0,3 %-Pkt.,
» Unternehmensfusionen und -tbernahmen hoben den » Anstieg der Durchschnittsmiete an allen Standorten ®2,03Mrd. € (+85%) ©3,46 Mrd. € (-28%)
Anteil an Portfolio-Deals um 134 % auf 4,3 Mrd. € auBler Koln resultiert aus einzelnen Top-Abschlissen ®2,80% (+0,00%-Pkt) ®2,70% (-0,20%-Pkt)
Eg;g\;gl:lrrizletung Hamburg Berlin Disseldorf Frankfurt Stuttgart Miinchen
'[:':f,‘jhe"“msatz 165.000  290.000  139.500 95000  125.800 79000 310000  1.204.300 ‘
ggl. Vorjahr [%] -47 -24 -35 -34 -55 -44 -19 -35
0-Miete DUSSELDORF
2 17,60 28,95 16,80 15,00 21,40 16,70 22,50 -
[€/m? mtl. netto] @ 139.500 m? (35%)
ggil. Vorjahr [%] +3 +20 +3 -6 +9 +5 +20 - @ 28,50 €/m? (+2%) *
: : ® 16,80 €/m? (+3%)
Spitzenmiete _ ©16,
[€/m? mtl. netto] 30,50 39,00 28,50 26,00 45,00 25,50 38,60 ®6,8% (0.5%-Pkt)
e @ 1,59 Mrd. € (+46%)
ggu. Vorjahr [%] +9 +8 +2 +8 +3 +6 +8 - ©®2,95% (-0.05%-Pkt)
'[':lf]rsm"d 454.000 265.000  490.000 205.000 824.800 174000  400.000  2.812.800
ggu. Vorjahr [%] +8 -15 -9 +11 -7 +4 0 -3 I
Leerstandsquote 3.3 13 6,8 2,6 7.2 2,2 1,7 31
[%]
ggU. Vorjahr [%-Pkt.] +0,2 -0,3 -0,5 +0,2 -0,5 +0,1 0,0 -0,1 KOLN
Fertigstellungen @95.000m?  (-34%)
202042021 [m?] 310.000 1.085.800 287.000 160.000 516.300 311.220 700.000  3.370.000 ©26.00€/m? (ro%) EDRANKFURT
. B 125.800 m? (-55%)
Vorvermietungs- 15,00 €/m? (-6%) *
quote (%] 75 63 77 50 66 78 66 67 2.6% (402%-Pkt) ©45,00 €/m? (3%
®0,60 Mrd. € (33%) ©21,40 €/m* (19%)
Investment . ®3,00% (-0,20%-Pkt) 72% C05%Pit)
Hamburg Berlin Diisseldorf Frankfurt Stuttgart Miinchen ®2,60Mrd. € (3%)
2020/Q1-2
®2,95% (£0,00 %-Pkt.)
Transaktions-
volumen [Mio. €] 2.030 3.460 1.585 600 2.599 631 1.542 12.447
ggti. Vorjahr [%)] +85 -28 +46 -33 -3 -11 +11 -2 j
Anteil CBD [%] 41 10 5 22 25 2 0 16 STUTTGART MUNCHEN
o - @) 79.000 M2  (-44%) @ 310.000 m? (-19%)
Anteil int t -
le’; I?"v;:tz';’;f‘ [';;Ha 39 74 25 10 56 13 23 46 @ 25,50 €/m? (+6%) L ©38,50 €/m? (+8%)
ArteilF | 16,70 €/m? (+5%) ® 22,50 €/m? (+20%)
nteil Forward- 2,2% (+0,1%-Pkt) 1,7% +0,0%-
22 9 30 22 0 4t 13 15 ’ : /7% (+0,0%-Pkt)
Deals [%] ®0,63Mrd. € (11%) ®1,54Mrd. € (+11%)
; ®3,10% (+0,10%-Pkt) 3,00% +0,00 %-Pkt,
B oy odasse 43 67 9 40 65 65 73 65 ’ G3,00% v
Spitzenrendite 2,80 270 2,95 3,00 2,95 3.10 3,00 2,03
Biiro [%]
ggl. Vorjahr [%-Pkt.] 0,00 -0,20 -0,05 -0,20 0,00 +0,10 0,00 -0,05
f : KENNZAHLEN INVESTMENT | BUROVERMIETUNG:
Spitzenrendite 270 2,80 3,20 2,90 2,90 2,80 2,45 2,82
Geschéftshauser [%] @ - . .
achenumsatz (ggu. vorjahr) eerstandsquote (ggu. Vorjahr)
ggl. Vorjahr [%-Pkt.] 0,00 -0,10 +0,10 0,00 0,00 -0,50 0,00 -0,07 ggul. Vorjahr) q ggul. Vorjahr)
: . @ Spitzenmiete (ggi. Vorjahr) Transaktionsvolumen (ggu. Vorjahr)
fgﬁ:ﬂ:ﬁ;?”e 4,20 3,80 4,00 410 3,80 4,50 4,00 4,06 @
g ° Durchschnittsmiete (ggi. Vorjahr) @ Spitzenrendite Biiro (ggu. Vorjahr)
ggu. Vorjahr [%-Pkt.] -0,30 -0,40 -0,35 -0,10 -0,20 0,00 0,00 -0,19
4 5
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DEUTSCHLAND

WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Nach dem Corona-bedingten Rekordeinbruch der deut-
schen Wirtschaft erholt sich diese nun langsam von den
Strapazen des Virus. Seit Mai nimmt die wirtschaftliche
Aktivitat wieder zu, fur die zweite Jahreshalfte gehen
Okonomen von einem kraftigen Wirtschaftswachstum
aus. Eine vollstandige Erholung von Wirtschaft und Ar-
beitsmarkt wird aber viel Zeit benétigen.

ARBEITSMARKT DEUTSCHLAND

Der jahe Konjunktureinbruch und die Corona-bedingten
Einschrankungen trafen den deutschen Arbeitsmarkt
hart. Die Zahl der Arbeitslosen in Deutschland lag im Juni
2020 bei rund 2,9 Mio. und stieg damit im Vergleich zum
Vorjahreswert um 1,3%. Derzeit verhindert der massive
Einsatz von Kurzarbeit einen starkeren Anstieg. Mit dem
Wiedereinsetzten der Pflicht zur Insolvenzanmeldung
konnte es ab Oktober zu einer Ausweitung von Insolvenzen
und zunehmenden Entlassungen kommen.

Demifo Beschaftigungsbarometer nach zu urteilen, zeigen
sich die deutschen Unternehmen mit Blick auf die Be-
schaftigung langsam wieder optimistischer. So stieg der
Index von 88,3 Punkten im Mai auf 92,3 Punkte im Juni.
Damit wurde zwar die negative Dynamik der Vormonate
gebremst, zu Entlassungen kommt es jedoch trotzdem.

ZINSEN

Die Corona-Pandemie wird die aktuelle Niedrigzins-
phase der EZB auf unabsehbare Zeit verlangern. Der
niedrige Leitzins soll fur Entlastung hinsichtlich des in
Krisen-Zeiten aufgeturmten Schuldenbergs bei Unter-
nehmen und Staaten sorgen. Primares Ziel dabei ist es,

Beschaftigung in Deutschland

2015-2020/06 | Jahresendwerte | in Mio.

Arbeitslose Gemeldetes Arbeitsstellenangebot . Arbeitslosenquote

0,
6,4% 6196 a5

0,66

0,73
078 0,69

2015 2016 2017 2018 2019 2020/06

Quelle: Destatis, Bundesagentur fir Arbeit
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das Uberleben der Unternehmen zu sichern, bis die Kon-
junktur wieder anzieht. Auch die US-Notenbank halt an
dieser Nullzinsstrategie fest. Aufgrund der konjunktu-
rellen Auswirkungen der Corona-Krise belasst diese den
Leitzins in einer Spanne von null bis 0,25 %.

Aufkommende Rezessionsangste veranlassten zahlreiche
Anleger zur Investition in die als sicher geltende 10-jahrige
Bundesanleihe. Folge dessen war mit -0,43 % Anfang Juli
eine rucklaufige Renditeentwicklung. Die Bauzinsen er-
reichten im Marz ihr bisheriges Allzeittief, stiegen dann
aber nahezu wieder auf Vorkrisen-Niveau.

IFO GESCHAFTSKLIMA DEUTSCHLAND

Im April sturzte der ifo Geschaftsklimaindex auf ein histori-
sches Tiefvon 74,3 Punkten. Im Juni hellte sich die miserable
Stimmung in den deutschen Unternehmen wieder etwas
auf und der Wert stieg auf 86,2 Punkte - der starkste jemals
gemessene Anstieg. Mit zunehmender Lockerung der Co-
rona-Schutzmafinahmen steigt auch die Zuversicht in den
deutschen Chefetagen deutlich. Auch die aktuelle Lage wird
von den Unternehmen weniger negativ betrachtet.

PROGNOSE BIP

Aktuell scheint der wirtschaftliche Absturz vorerst beendet
zu sein. Von dem Rekordeinbruch im 2. Quartal durfte sich
die deutsche Wirtschaft im weiteren Jahresverlauf spurbar
beleben. Die Prognosen der wichtigsten Institutionen in
Deutschland fur das deutsche Wirtschaftswachstum liegen
fur 2020 zwischen -4,2% und -9,4%. Fur 2021 gehen die
Prognosen von einem Wachstum von mehr als 3,0% aus,
teilweise auch deutlich daruber.

ifo Geschaftsklima Deutschland
2015-2020/06 | Indexwerte 2015=100

92,3
914

. Geschéftslage

Geschéftsklima 86,2
. Geschéaftserwartungen 813
. Beschaftigungsbarometer

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Quelle: ifo Institut

IM FOKUS
KRISENFEST IN CORONAZEITEN

MARKTBERICHT INVESTMENT | BUROVERMIETUNG 2020/Q1-2

Mit ca. 558.200 m? lag der Flachenumsatz Uber alle Top-
7-Standorte im 2. Quartal 44 % unter dem Vorjahreswert.
Angesichts der Corona-bedingten wirtschaftlichen Un-
sicherheiten nicht verwunderlich. Interessant ist des-
wegen umso mehr, welche Branchen sich trotz Krisen-
zeiten aktiv gezeigt haben und ihre Expansions- oder
Reorganisationsstrategien in die Tat umsetzten.

FLACHENUMSATZ IM 2. QUARTAL

Auch in Krisenzeiten zeigte sich Berlin im mit einem Fla-
chenumsatz von 180.000 m? als der umsatzstarkste Top-
Standort (-10%). Den gréBten Flacheneinbruch im Vorjah-
resvergleich erlebte Dusseldorf (-71 %). Mit nur 36.900 m?
bildete die Rheinmetropole das Schlusslicht im Flachen-
umsatz-Ranking. Auch in Frankfurt (54.300 m?; -70%)
und Hamburg (70.000 m?, -60%) lagen die Ergebnisse
des 2. Quartals weit unter den Vorjahreswerten. Die Co-
rona-Auswirkungen spiegelten sich ebenfalls im Flachen-
umsatz furdas 2. Quartalin den restlichen Top-Standorten
Koln (65.000 m?; -15%), Stuttgart (47.000 m2; -19%) und
Munchen (115.000 m?; -39 %) wider.

AKTIVSTE BRANCHEN IM 2. QUARTAL

In Frankfurt (21 %) zeigten sich Unternehmen aus dem Be-
reich Internet/Media/Telekom besonders aktiv. In Minchen
verhalf der Grof3abschluss des Online-Riesen Amazon dem
Bereich Handel/Vertrieb zu seinem Anteil von 30%. Die 6f-
fentliche Hand war in Berlin (70%), Stuttgart (561%) und
Dusseldorf (31%) starkste Kraft, wahrend in Kéln Versi-
cherungen durch den AOK-Abschluss mit 33% die aktivste
Branche waren. Einzig in Hamburg nahm das Verarbeitende
Gewerbe den grofiten Anteil ein (19 %).

Top-7 | Flachenumsatz 2. Quartal im Jahresvergleich

2019/2020 | nach Standorten | in 1.000 m?
B Flichenumsatz 2019/Q2 Flachenumsatz 2020/Q2
Berlin
Miinchen
Hamburg
Kéln
Frankfurt
Stuttgart

Disseldorf

Quelle: German Property Partners (GPP)

KRISENGEWINNER BESONDERS AKTIV

Wahrend einige Branchen stark unter den wirtschaftlichen
Auswirkungen der Corona-Pandemie leiden, werden die
Dienstleistungen anderer Branchen starker nachgefragt.
Einige dieser Nutzniefler zeigten sich im 2. Quartal sehr
aktiv. Ein Grof3teil des Flachenumsatzes in den Top-7 ergab
sich aus den Anmietungen von IT-, Telekommunikation- und
Internet-Unternehmen sowie Versicherungen, doch auch die
offentliche Hand zeigte sich trotz Pandemie anmietungs-
freudig und wurde ihrem Ruf als Core-Mieterin gerecht.

TOP 10 ABSCHLUSSE | TOP-7-STANDORTE

2020/Q2

Standort gL?Lekktt/ Mieter Mi("[tcffﬁ:‘:]’
Berlin ACnUdLeEr:Treptowers 3 \E):ritizﬁgfui?éinnh 84.000
Minchen ﬁ;onrlé/?}ggirr?{r?ger?ffjsi/raﬁe Amazon 34.000
Koln LiQnUaAfggﬁkmerfWeg 9-11 AOK 18.000
Suttgart Nauheimer Strafe 98 Eggc%zf:kgsr;ar#tufrgirkg(t)iitn 14.500
Mtnchen V\?é?hhe/‘r?sctze;)rﬁgner Strafe 28-30 Novent 11.000
Dusseldort o Enor e 5155 IT.NRW 7700
Berlin ,,Sudk_reuz Offices® Deutsches Zentrum 7100

Hedwig-Dohm-Strafie 1 flr Luft- und Raumfahrt

Minchen ik?;?h'\eﬂnasctgirﬁ;ner Strae 28-30 freetetios 6.500
Hamburg b%v;réng:fneé 10 Hansainvest 6.000

Top-7 | Umsatzanteil starkste Branche

2020/Q2 | in 1.000 m? | nach Umsatzanteil

Flachenumsatz 2020/Q2 . Anteil starkste Branche

Berlin Verwaltung, Verbande, Soz. Einrichtungen ~ 70%

Minchen
Dusseldorf

Quelle: German Property Partners (GPP)
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Trotz Corona-Krise verpasste der Investmentmarkt fir
Gewerbeimmobilien der deutschen Top-7-Standorte im
1. Halbjahr mit 12,5 Mrd. € den Vorjahreswert nur um 2 %.
Dabei lag das vergleichsweise starke Ergebnis v.a. an
einem auf3erordentlich starken 1. Quartal. Im 2. Quartal
machten sich die Auswirkungen der Pandemie an den

am Transaktionsvolumen Buro-Objekte, gefolgt von Mi-
xed-Use-Objekten mit 12%. Die vom Lockdown am har-
testen getroffenen Assetklassen Einzelhandel und Hotel
erreichten 7% bzw.5%. Der Anteilam Transaktionsvolumen
in den Central Business Districts bzw. Innenstadtbereichen
lag mit 16 % deutlich unter dem Vorjahreswert von 27 %.

TOP-7 | 2020/Q1-2

TOP-10 BEKANNTE TRANSAKTIONEN | TOP-7-STANDORTE | 2020/Q1-2

Standort

Projekt/Objekt

»Johann Kontor”

Kaufer

Verkaufer

Kaufpreis
[ca. Mio.

€]

meisten Standorten deutlich bemerkbar. Hamburg Klosterwall 6-8 Captiva / HanseMerkur Aug. Prien > 300
KAUFER UND VERKAUFER
TRANSAKTIONSVOLUMEN Auf Kauferseite pragten insbesondere Borsennotierte Im- . MIZAL* ) )
Disseldorf 2 R+V Versicherun Codic Development 260
Wahrend im 1. Quartal das Transaktionsvolumen von rund  mobilieninvestment-AG/REIT und Versicherungen das In- -’ Plockstrafie enerung o meveiop
7,8 Mrd. € rund 58 % Uber dem Ergebnis des Vorjahreszeit- vestment-Marktgeschehender Top-7-Standorte. Der Anteil
raums lag, stand das 2. Quartal hingegen voll unter dem internationaler Investoren blieb dank des guten 1. Quartals Berlin Eﬁgﬁ:g:gztzrzge - Credit Suisse Barings Real Estate Advisers 220
Einfluss der Corona-Pandemie. Zwischen April und Juni  mit 46 % etwa auf Vorjahresniveau (47 %). Insbesondere im
wurden lediglich Immobilien im Wert von rund 4,7 Mrd. € 2. Quartal kamen jedoch auslandische Kaufer aufgrund )
. . . . . i - »Bertelsmann-Sitz“ :

gehandelt - ein Riickgang um 40 %. Dabei erreichten einige  von Einreisebeschrankungen seltener zum Zug. Mdnchen R0 markter StraBe 28 Allianz Real Estate Random House 214
Standorte trotz Pandemie-Einschrankungen gute Ergeb-
nisse fur das 1. Halbjahr. Wahrend Dusseldorf mitrund 1,6 RENDITEN O kUV\Q? fEtrVeL:SOFgUﬂgBSV\éerk der | foal Estat 200
Mrd. € (+46%) und Miinchen mit rund 1,5 Mrd. € (+11%) Der hohen Nachfrage nach Core-Produkten geschuldet AT Neue Mainzer StraBe 74-80 Worttemberg o rvesconeal Estate
ihre Vorjahreswerte Ubertrafen, konnte in Hamburg mit  waren Preisanpassungen in diesem Segment kaum zu

o . . . . : . -
2,0 Mrd. € (85%) Qas zy\/eltbeste Halbjahresergebnis seit be.obachten.. Entsprechend groﬁ bleibt Qer DFEJCK Q.Uf.dle Frankfurt »Westend Carée oublity InfraRed Capital Partners <200
Aufzeichnungsbeginn eingefahren werden. In den anderen  Spitzenrenditen. Die Top-7-Spitzenrenditen fur Buroim- Grlneburgweg 14-18
Top-Standorten lagen die Transaktionsvolumina dagegen mobilien lagen Ende Juni bei 2,93 %. Die Spitzenrenditen
unterdenVorjahreswerten. Mit 0,6 Mrd. € und einem Minus ~ fur Geschaftshéuser (2,81 %) gaben leicht nach, wahrend EAC 1. Frankfurt Air “

’ " , port Center - . ) .
von 33 % verzeichnete Koln dabei den starksten Rickgang, die gestiegene Nachfrage nach Core-Logistik-Objekten die Frankfurt Hugo-Eckener-Ring 148 Covivio Office Godewind Immobilien 197
Frankfurt mit 2,6 Mrd. € und -3 % den geringsten. dortigen Spitzenrenditen deutlich absacken lieB (4,06 %).
) Quartier Schiitzenstrafie* Henderson Park Capital .

. . Berl 5. Staatsfonds S 194
Neben zahlreichen grof3volumigen Deals (S. 9) wurde AUSBLICK erin ZimmerstraBe 67-69 Partners UK LLP aatstonds singapur
das Transaktionsvolumen maBgeblich von Paketver- Hoher Anlagedruck und Niedrigzinsniveau verleihen Im-
kaufen getragen. Insbesondere die 86-prozentige Uber- mobilien weiterhin groBe Beliebtheit bei Investoren. Mit Hamburg Eflfclﬁgz'ﬁggtqu: Union Investment Real Estate  Patrizia 184
nahme von Godewind durch Covivio sowie die Fusion von  zunehmender Preissicherheit werden dem Markt neue P
Aroundtown und TLG steigerten den Anteil der Portfo- Produkte zugefihrt. Bis zum Jahresende ist deswegen mit
. . . ) o o . . . . . ehem.,,Neckermann-Areal* . . -
lio-Deals im Vorjahresvergleich um 20 %-Punkte auf 35%. einem Anstieg der Marktdynamik, aber einem Transakti- Frankfurt oo ler LandstraBe 360 Interxion Sinpas-Konzern 177

Beliebteste Assetklasse waren mit einem Anteil von 65%

Top-7 | Transaktionsvolumen

2015-2020/Q1-2 | in Mrd. €

B Hamburg [ Berlin Dusseldorf [ Frankfurt
| el B stuttgart M Vinchen | Sonstiges
5-Jahres-Mittel (2015-2019): Berlin Bérsennotierte Immobilieninvestment-AG/REIT | Logistik
ca. 33,1 Mrd. €
------------------- Bdrsennotierte Immobilieninvestment-AG/REIT Grundstiicke
Frankfurt 4,40
4
Prognose Miinchen ‘ersicherungen 410 \‘
Bérsennotierte Immobilieninvestment-AG/REIT S .
Hamburg Misch- 12%
nutzung
°
Dusseldorf E S28 310
3,00
. 2105}
Stuttgart 270
2015 2016 2017 2018 2019 2020 Koéln 80 2015 2016 2017 2018 2019 2020/Q2

Quelle: German Property Partners (GPP)

onsvolumen unter dem Funf-Jahres-Mittel zu rechnen.

Top-7 | GroB3te Kaufergruppe nach Stadten
2020/Q1-2 | Transaktionsvolumen in Mio. €

Quelle: German Property Partners (GPP)

Top-7 | Spitzenrendite Biiro nach Stadten

2015-2020/Q2 | Nettoanfangsrendite | in %

7 | Transaktionsvolumen

2020/Q1-2 | nach Assetklassen

Quelle: German Property Partners (GPP)

Quelle: German Property Partners (GPP)
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Der Markt fur Birovermietung an den Top-7-Standorten
litt im 1. Halbjahr stark unter den Auswirkungen der Coro-
na-Pandemie. Mit einem Flachenumsatz von 1,2 Mio. m?
wurde das schlechteste Halbjahresergebnis seit 2009 er-
reicht. Im Vergleich zum Vorjahr brach der Wert um 35% ein.

FLACHENUMSATZ

Das Funf-dahres-Mittel von rund 1,7 Mio. m? verpasste
der Markt fur Burovermietung an den Top-7-Standorten
im 1. Halbjahr 2020 deutlich. Anders als beim Investment-
markt lagen sowohl das 1. Quartal mit rund 646.100 m?
(-25%) als auch das 2. Quartal mit ca. 558.200 m? (-44 %)
weit unter den Vorjahreswerten. Ursache fur den starken
Ruckgang des Flachenumsatzes war die Corona-Pan-
demie und die damit verbundenen wirtschaftlichen Unsi-
cherheiten. Zahlreiche Unternehmen schoben ihre Anmie-
tungsentscheidungen zunachst auf. Im Juni legte jedoch
die Dynamik an den meisten Standorten wieder zu. Im 1.
Halbjahr sank der Flachenumsatz dennoch anallen Stand-
orten im Vergleich zum Vorjahr. Wahrend der starkste
Ruckgang in Frankfurt zu verzeichnen war (1256.800 m?;
-55%), schnitt Munchen im Vorjahresvergleich noch am
besten ab (310.000 m?; -19%). Den grofiten Abschluss
konnte Berlin vorweisen. Hier mietete die Deutsche Ren-
tenversicherung rund 84.300 m? im Burokomplex ,Cule”
(An den Treptowers 3).

FLACHENANGEBOT UND LEERSTAND

Die Leerstandsquote Uber alle Standorte hinweg lag
im 1. Halbjahr noch nahezu unverandert auf dem nied-
rigen Niveau von 3,1% (-0,1%-Punkte). Dabei sank die
Quote in Berlin (1,3%; -0,3%-Punkte), Dusseldorf (6,8%;
-0,5%-Punkte) und Frankfurt (7,2%; -0,5 %-Punkte). Anden

Top-7 | Flaichenumsatz

2015-2020/Q1-2 | in Mio. m? | inkl. Eigennutzer

5-Jahres-Mittel (2015-2019):
ca. 3,8 Mio. m?

Prognose

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Quelle: German Property Partners (GPP)
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anderen Standorten stagnierte das Flachenangebot oder
nahm leicht zu. Dadurch, dass die wirtschaftlichen Auswir-
kungen auf Unternehmensebene erst ab Herbst in voller
Tragweite sichtbar sein werden, ist im Zuge moglicher In-
solvenzen mit einer Zunahme des Buroflachenangebots bis
zum Jahresende zu rechnen. Daneben kommen mit einem
Fertigstellungsvolumen fur die Jahre 2020/2021 uber alle
Top-7-Standorte hinweg rund 3,4 Mio. m? auf den Markt, die
aber mit Vorvermietungsquoten zwischen 50 % (Kéln) und
78 % (Stuttgart) bereits groBtenteils vermietet sind.

MIETEN

GroBere Auswirkungen auf die Mieten in den Top-7-Stand-
orten konnten bisher nicht beobachtet werden. Die Durch-
schnittsmieten legten an allen Standorten bis auf Koln
(15,00 €/m2/Monat; -6 %) zu. Am groBten war der Mietpreis-
anstieg in Berlin (28,95 €/m?%/Monat; +20 %) und Minchen
(22,50 €/m?/Monat; +20%). In der Bundeshauptstadt ist
dies durch Grof3anmietungen vor der Pandemie zu be-
grunden, in Munchen sorgten die Abschlisse von Amazon
im 1.und KPMG im 2. Quartal fur den starken Anstieg. Auch
die Spitzenmieten setzten ihre positiven Entwicklungen
zunachst weiter fort. Hier legte Hamburg mit einem Anstieg
um 9% am deutlichsten zu (30,50 €/m?/Monat). In DUs-
seldorf stieg sie mit 2% am geringsten (28,50 €/m?/Monat).

AUSBLICK

Der nicht absehbare weitere Verlauf der Pandemie und
deren wirtschaftlichen Auswirkungen flhren zu Zurlck-
haltung bei Nutzern. Es ist jedoch zu beobachten, dass
sich die anfangliche Schockstarre allméahlich l6st und eine
Marktbelebung einsetzt. Der Jahresflachenumsatz wird
dennoch hinter den friheren Erwartungen zuruckbleiben.

Biirovermietung | Starkste Branche nach Stadten

2020/Q1-2 | Flachenumsatz in m?

) Verwaltung, Verbande, Soz. Einrichtungen
Berlin
Beraterung/Rechtsanwalte/Finanzdienstleister
Minchen
. Offentliche Hand
Dusseldorf
Offentliche Hand
Stuttgart
Frankfurt Internet/Media/Telekom
Verarbeitendes Gewerbe
Hamburg

Quelle: German Property Partners (GPP)

BUROVERMIETUNG
TOP-7 | 2020/Q1-2

MARKTBERICHT INVESTMENT | BUROVERMIETUNG 2020/Q1-2

TOP 10 BEKANNTE ABSCHLUSSE | TOP-7-STANDORTE | 2020/Q1-2

Standort Projekt/Objekt Mieter/Eigennutzer M'e[zf;aﬁ?zﬁ
) »CULE* .
Berlin Deutsche Rentenversicherung Bund 84.300
An den Treptowers 3
. Lyonel-Feininger-Strafie/
Munchen Anni-Albers-StraBe Amazon 34.000
. »Optineo®
Munchen FriedenstraBe 10 KPMG 32.000
. Ministerium der Finanzen des
Dusseldorf Moskauer Strafie 19 Landes Nordrhein-Westfalen 29.810
. »QUADRA* .
Koln Airport Businesspark, Koln-Gremberghoven AOK Rheinland/Hamburg 17850
»FOURT1¥ . .
Frankfurt GroBe GallusstraBe 10-14 Freshfields Bruckhaus Deringer LLP 14.595
) Bundesanstalt fiir Post und
Stuttgart Nauheimer Stra3e 98 Telekommunikation 14.545
) »BHQ Z*
Berlin Valeska-Gert-Strafie 4 Zalando 12.900
Berlin nPulse* Zukunft-Umwelt-Gesellschaft (ZUG) 12.000
Stresemannstrafie 69-71 '
Miinchen »Die Macherei Noventi 11.000

Weihenstephaner Straf3e 28-30

Top-7 | Leerstandsrate
2015-2020/Q2 | in%

B Hamburg M Berlin Dusseldorf [ Frankfurt
W «sln M stuttgart Il Miinchen

11,9%

9,6%
7,2%
6,8%

57%

52%

4%

3:5% 33%
2,6%
13%

2015 2016 2017 2018 2019 2020/Q2

Quelle: German Property Partners (GPP)

Top-7 | Fertigstellungen | Vorvermietungsquote

2016-20217 | in 1.000 m?

140 137
Anzahl der Projekte 128

114

73%

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Quelle: German Property Partners (GPP)
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Mit einem Transaktionsvolumen von rund 2,0 Mrd. €
lieferte der Hamburger Investmentmarkt aller Widrig-
keiten zum Trotz das zweitbeste Halbjahresergebnis fir
die ersten sechs Monate seit Aufzeichnungsbeginn ab,
welches rund 85 % liber dem Vorjahreswert lag.

INVESTITIONSOBJEKTE

Hinwegtauschen kann dies jedoch nicht dardber, dass der
Markt besonders von Paketverkaufen sowie von Unter-
nehmens- und Anteilsibernahmen profitierte. Neben der
Ubernahme von Godewind Immobilien durch Covivio war
es der Verkauf zahlreicher Projekte der Consus Real Estate
u. a. an Partners Immobilien Capital Management, die den
Volumenanteil auf 34 % hievten. Auf Seiten der Einzeltrans-
aktionen setzte der Verkauf des ,Johann Kontors® (Klos-
terwall, City) fur Gber 300 Mio. € von Aug. Prien an Captiva
zum Jahresbeginn ein deutliches Ausrufezeichen. Im 2.
Quartal wurden dagegen vorwiegend Deals abgeschlossen,
die sich bereits in weit fortgeschrittenen Verhandlungen
befanden, wie der Verkauf des ,Ericus-Contors” (Ericus-
spitze 2-4, City) von Patrizia an Union Investment fir ca.
184 Mio. €. Insgesamt machten Verkaufe Uber 100 Mio. €
rund 54 % des Transaktionsvolumens aus. Buroimmobilien
waren miteinem Anteilvon rund 43 % die beliebtesten Anla-
geobjekte der Investoren, gefolgt von Mixed-Use-Objekten
(23 %). Die Spitzenrenditen fur Buro- und Geschaftshauser
blieben im Vergleich zum Vorjahreszeitraum unverandert
bei 2,80% bzw. bei 2,70%, der Wert flur Logistik-Objekte
sank aufgrund gestiegener Nachfrage auf 4,20 %.

KAUFER UND VERKAUFER

Aufgrund der aktuellen Unsicherheiten wurden v.a. im 2.
Quartal kaum neue Verkaufsprozesse gestartet. Zahl-
reiche Kaufer und Verkaufer beobachten zunachst, wie

12

sich die Situation entwickelt, bevor sie mitihren Produkten
auf den Markt gehen oder Kaufentscheidungen treffen.
Dennoch zeigten sich in der 1. Jahreshalfte auf Kauferseite
besonders Private-Equity-Fonds/Opportunity-Fonds und
auf Verkauferseite Projektentwickler aktiv. Der Anteil in-
ternationaler Investoren stieg von 29 % auf nun 39 %.

AUSBLICK

Die ,Nach-Corona-Preisbildung” ist mit Ausnahme von
Handel und Hotel bisher grundsatzlich positiv verlaufen
und mit steigender Preissicherheit werden dem Markt
neue Produkte zugefuhrt. Wahrend das 3. Quartal noch von
neuen Verhandlungen gepragt sein wird, dirfte die Markt-
dynamikim 4. Quartal steigen. Bis zum Jahresende werden
noch einige Immobilien den Eigentimer wechseln.

Hamburg | Transaktionsvolumen

2015-2020/Q1-2 | in Mrd. €

5-Jahres-Mittel (2015-2019):
ca.4,5Mrd. €

Prognose

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Quelle: German Property Partners (GPP)

BUROVERMIETUNG
HAMBURG

MARKTBERICHT INVESTMENT | BUROVERMIETUNG 2020/Q1-2

Die erste Jahreshélfte erwies sich bedingt durch den Co-
rona-Lockdown als das umsatzschwéachste Halbjahr seit
2004. Mit einem Minus von knapp 47 % (145.000 m?) im
Vergleich zum Vorjahreszeitraum erreichte der Birofla-
chenumsatzim 1. Halbjahr lediglich 165.000 m?2.

FLACHENUMSATZ

DasVermietungsgeschehenimBereichder Gro3abschlisse
buBte im 1. Halbjahr im Vergleich zum Vorjahr erheblich an
Dynamik ein. Die Abschlusszahl in diesem Segment sank
von zehn auf vier. Mit den Vertragen der Fondsgesellschaft
HANSAINVEST im ,,Oval Office” (ca. 6.000 m?, Uberseering
10) in der City Nord und Wartsila SAM Electronics (ca. 5.900
m?, Behringstraf3e 120) in Altona kamen im 2. Quartal le-
diglich zwei Neuvertrage hinzu. Nennenswerte Umsatze
wurden in den zentralen Teilmarkten City, HafenCity und
City Sud mit einem Gesamtvolumen von ca. 94.500 m? er-
zielt. Spitzenreiter im Teilmarktranking mit einem Anteilam
Flachenumsatz von 29 % (ca. 47.800 m?) war die City. Als
wichtigste Flachenabnehmer im ersten Halbjahr erwiesen
sich Unternehmen der Branchen Verarbeitendes Gewerbe
(23.600 m?) sowie Bau und Immobilien (23.400 m?) mit Um-
satzanteilen von jeweils rund 14 %.

FLACHENANGEBOT UND LEERSTAND

Beim Leerstand zeichnet sich eine Trendwende ab. Aus-
gehend von einem extrem niedrigen Niveau nimmt das
kurzfristige Buroflachenangebot wieder zu. Die Leer-
standsquote inklusive Untermietflachen kletterte zum
Quartalsende auf 3,3 %. Das kurzfristig zur Verfigung ste-
hende Angebot stieg auf rund 454.000 m2. Das Fertigstel-
lungsvolumen fur 2020/2021 betragt voraussichtlich rund
310.000 m? mit einer Vorvermietungsquote von 75 %.

Hamburg | Flachenumsatz

2015-2020/Q1-2 | in 1.000 m? | inkl. Eigennutzer

5-Jahres-Mittel (2015-2019):
ca.573.000 m?

Prognose

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Quelle: German Property Partners (GPP)

MIETEN

Die flachengewichtete Durchschnittsmiete stieg im Ver-
gleich zum Vorjahr von 17,10 €/m?/Monat auf 17,60 €/m?/
Monat, ein Plus von 2,9 %. Hingegen konnte die Spitzen-
miete um 8,9 % auf 30,50 €/m?/Monat zulegen und er-
reichte damit einen neuen Hochstwert. Verantwortlich fur
den Anstieg waren mehrere grof3ere Abschlisse in zent-
ralen Lagen fur Flachen in Neubauqualitat.

AUSBLICK

Die derzeitige Pandemie-Situation fihrt dazu, dass An-
mietungsentscheidungen tendenziell langer dauern.
Es ist jedoch zu beobachten, dass sich die anfangliche
Schockstarre allméhlich l6st und eine Marktbelebung ein-
setzt. Der Jahresflachenumsatz wird dennoch deutlich
hinter den Erwartungen zurlckbleiben.

TOP-3-TEILMARKTE (Flachenumsatz / Durchschnittsmiete)

CITY /47.800 m?/ 23,00 €/m?/Monat
CITY SUD/ 27.500 m2/ 13,70 €/m?/Monat
HAFENCITY / 19.200 m2 / 21,20 €/m?/Monat

TOP-3-VERTRAGE

1. HANSAINVEST HANSEATISCHE INVESTMENT
,0val Office*, Uberseering 120 / ca. 6.000 m?

2. WARTSILA SAM ELECTRONICS

Behringstrafie 120 / ca. 5.900 m?

3. MSH MEDICAL SCHOOL

,HafenCity Gate“, Am Sandtorkai 74-77 / ca. 5.800 m?

Hamburg | Spitzen- und Durchschnittsmieten
2015-2020/Q2 | in €/m? mtl. nettokalt

Spitzenmiete
30,50

29,50

25,00

Durchschnittsmiete
1770 17,60
15,80

15,50 15,20

14,50

2015 2016 2017 2018 2019 2020/Q2

Quelle: German Property Partners (GPP)
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Trotz des Corona-Umfeldes erreichte das Transaktionsvo-
lumenim 1. Halbjahr 3,5 Mrd. € und lag damit 28 % niedriger
als im Vergleichszeitraum des Vorjahres. Der gute Wert ist
vor allem auf die TLG-Anteilskdufe durch Aroundtown im
Gesamtvolumen von rund 1,6 Mrd. € zurtickzufiihren.

INVESTITIONSOBJEKTE

Bei den bisher grof3ten registrierten Einzeltransaktionen
in Berlin handelt es sich zum einen um die Zentrale von
Vattenfall nahe des Nordbahnhofes (ChausseestraBBe
23/Teilmarkt Mitte), die Credit Suisse von Barings Real
Estate Advisers erwarb. Die zweitgrof3te Transaktion war
das ,Quartier SchitzenstraBe” (Zimmerstrafle 67-69, Teil-
markt Mitte 1a), welches vom Staatsfonds von Singapur
fur 194 Mio. € an Henderson Park verauf3ert wurde. Der
dritte Deal umfasste das ,,Zalando-Headquarter®, welches
die Projektentwicklungsabteilung der HIH (Edith-Kiss-
Straf3e 1, Teilmarkt Friedrichshain) an HIH Real Estate
GmbH Group verkaufte.

Blro-Objekte vereinigten 67 % (2,3 Mrd. €) des Transakti-
onsvolumens auf sich. Die Kategorien Mischnutzung und
Einzelhandel schoben sich mit jeweils 10 % (336 Mio. €) auf
den 2. Platz. Der Anteil der Forward Deals am Transakti-
onsvolumen lag mit 13 % deutlich niedriger als im Vorjahr
(41 %), wahrend der Anteil an Portfoliokaufen von 18 % auf
51 % stark zunahm.Die Netto-Spitzenrendite fur Blro-Ob-
jekte lag bei 2,70%. Bei Logistik-Immobilien gab sie um
0,4 %-Punkte auf nur noch 3,80% nach, wahrend sie bei
Geschaftshausern um 0,1 %-Punkte auf 2,80 % sank.

KAUFER UND VERKAUFER

Die bdrsennotierten Immobilieninvestment-AGs kamen
sowohl auf der Ankaufs- als auch auf der Verkaufsseite auf

14
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Spitzenwerte von 54 % (1,9 Mrd. €) bzw. 51% (1,8 Mrd. €).
Zu rund einem Funftel konzentrierte sich das Ankaufsge-
schehen in Berlin auf Offene Immobilienpublikumsfonds
(661 Mio. €). Auf der Verkauferseite erreichten die Pro-
jektentwickler einen Anteil von 15% (529 Mio. €), wahrend
die Versicherungen mit 8% (208 Mio. €) auf dem nachsten
Platz folgten. Der Anteil internationaler Kaufer am Trans-
aktionsvolumen lag bei 74 %, was 2,6 Mrd. € entspricht. Der
Anteil von Verkaufern aus dem Ausland belief sich auf 71 %
bzw. 2,4 Mrd. €.

AUSBLICK

Auf Basis des 1. Halbjahres ist bis zum Jahresende ein
Transaktionsvolumen von rund 6 Mrd. € bei einer gleich-
zeitig stabilen Renditeentwicklung zu erwarten.

Berlin | Transaktionsvolumen

2015-2020/Q1-2 | in Mrd. €

5-Jahres-Mittel (2015-2019):
ca.7,6 Mrd. €

Prognose

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Quelle: German Property Partners (GPP)

BUROVERMIETUNG
BERLIN

MARKTBERICHT INVESTMENT | BUROVERMIETUNG 2020/Q1-2

Der Flachenumsatz auf dem Berliner Biromarkt sank im
1. Halbjahr im Vergleich zum Vorjahreszeitraum um 24 %
und erreichte ein Ergebnis von lediglich 290.000 m2. Ohne
die GroBBanmietung der Deutschen Rentenversicherung
mit 84.000 m? wére das Ergebnis aber noch magerer aus-
gefallen.

FLACHENUMSATZ

Zum Halbjahr gab es zwolf Abschlisse tUber der Marke
von 5.000 m? und drei Uber der Marke von 10.000 m2, da-
runter auch die Vermietung an die Deutsche Rentenver-
sicherung (ca. 84.000 m?, An den Treptowers 3, Periphe-
rie-Sud), die GroBanmietung durch Zalando (ca. 12.900 m?,
Edith-Kiss-StraBBe 1, Friedrichshain) und der Mietvertrag
der Zukunft-Umwelt-Gesellschaft (ca. 12.000 m?, Strese-
mannstraBe 69-71, Kreuzberg).

Als starkster Teilmarkt konnte sich mit rund 38% der
Teilraum  Peripherie-Sud  positionieren, gefolgt von
Kreuzberg (ca. 11 %) und Tiergarten (ca. 10%). Mit einem
Anteil von 50% am Gesamtflachenumsatz positionierte
sich das Segment Offentliche Hand auf Platz eins und
rettete somit das Gesamtergebnis fur das 1. Halbjahr 2020.

FLACHENANGEBOT UND LEERSTAND

Der Leerstand erreichte nur noch 1,3 % bzw. 265.000 m?, lag
damit aber bereits etwas hoher als im 1. Quartal 2020. Fur
2020 liegt das Fertigstellungsvolumen bei 579.300 m? bei
einer Vorvermietungsquote von 70 %. Fur das Jahr 2021 wird
ein Volumen von ca. 506.500 m? bei einer derzeitigen Vorver-
mietungsquote von 56 % erwartet. Ein Wert Giber 500.000 m?
wurde letztmalig im Jahr 1998 erreicht.

Berlin | Flachenumsatz

2015-2020/Q1-2 | in 1.000 m? | inkl. Eigennutzer

5-Jahres-Mittel (2015-2019):
ca. 855.000 m?

Prognose

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Quelle: German Property Partners (GPP)

MIETEN

Die Durchschnittsmiete legte innerhalb eines Jahres um
20% auf 29,00 €/m?/Monat zu und erreichte einen neuen
Rekordwert. Auch die Spitzenmiete wuchs um 8% auf
39,00 €/m*/Monat und erreichte somit ein Niveau wie zu-
letzt zu Beginn der 90er Jahre.

AUSBLICK

Durch den Corona-bedingten Konjunktureinbruch ist in den
kommenden 18 Monaten mit einer Entspannung beim An-
gebot und damit auch bei den Mieten in Sicht. Fur das Ge-
samtjahristein Flachenumsatzin Hohe von rund 600.000 m?
zu erwarten.

Berlin | Spitzen- und Durchschnittsmieten
2015-2020/Q2 | in €/m? mtl. nettokalt

Spitzenmiete
38,50 39,00

19,50

16,10
14,90 &

2015 2016 2017 2018 2019 2020/Q2

Quelle: German Property Partners (GPP)
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Der Dusseldorfer Investmentmarkt fir Gewerbeimmo-
bilien beendete das 1. Halbjahr 2020, trotz der Coro-
na-Pandemie bedingten Umsténde, ausgesprochen po-
sitiv und erzielte bis zum Ende des 2. Quartals ein sehr
gutes Ergebnis. Das Volumen der im Diisseldorfer Stadt-
gebiet beurkundeten Verkaufe lag bei rund 1,6 Mrd. €
und damit 46 % hoéher als im Vorjahreszeitraum, als nur
1,1 Mrd. € verzeichnet wurden.

INVESTITIONSOBJEKTE

Als beliebteste Assetklasse behaupteten sich mit einem
94 %-Anteil am gesamten Volumen Buroimmobilien. Die
grofite Transaktion im 1. Halbjahr 2020 war der Verkauf
der Projektentwicklung ,MIZAL" (Plockstraf3e) an die R+V
Versicherung fur rund 260 Mio. €. Forward-Deals wurden
mit 477 Mio. € bzw. 30 %-Anteil am Transaktionsvolumen
erfasst. Im Portfolio realisierte Ankaufe kamen auf einen
Wert von rund 391 Mio. €, was einem Marktanteil von 25 %
entspricht. Die Netto-Spitzenrendite fur die Assetklasse
Buro sank leicht auf 2,95% (-0,05%-Punkte). Fur Einzel-
handelsimmobilien lag diese zum Halbjahresende erhoht
bei 3,20% (+0,10%-Punkte). Der Wert fur Logistikimmo-
bilien sank im Vergleich zum Vorjahr deutlich auf 4,00%
(-0,35-Punkte).

KAUFER UND VERKAUFER

Versicherungen zeigten sich mit 366 Mio. € bzw. einem
23%-Anteil als aktivste Kaufergruppe. Die starkste Ver-
kaufergruppe war die der ,Projektentwickler mit dem-
selben Volumen und Anteil am Verkaufsgeschehen. Inter-
nationale Investoren kamen auf einen Wert von rund 391
Mio. € bzw. einem Marktanteil von 25%.
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AUSBLICK

Viele Ankaufsentscheidungen oder auch Verkaufsuberle-
gungen verschieben sich ins 2. Halbjahr 2020. Wie rege sich
das Investmentgeschehen aufdem Diusseldorfer Immobili-
enmarktim Jahresverlauf fortsetzen wird, hangt davon ab,
wie schnell sich das weltweite Wirtschaftsleben wahrend
der Corona-Krise in den nachsten Monaten wieder nor-
malisiert. Bis zum Jahresende besteht aber durchaus die
Chance, ein gutes Jahresendergebnis mit einem Transak-
tionsvolumen von 3,0 Mrd. Euro zu erreichen.

Diisseldorf | Transaktionsvolumen

2015-2020/Q1-2 | in Mrd. €

5-Jahres-Mittel (2015-2019):

ca.3,1 Mrd. €
____________ Prognose

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Quelle: German Property Partners (GPP)

BQROVERMIETUNG
DUSSELDORF

Die Corona-Auswirkungen am Disseldorfer Birovermie-
tungsmarkt sind bei Betrachtung der Marktzahlen zum
2. Quartal 2020 deutlich spirbar. Zum Ende des 1. Halb-
jahreswird fiir das Disseldorfer Stadtgebiet ein Flachen-
umsatz von nur 139.500 m? beobachtet, was gegenuber
dem Vorjahr eine Veranderung von -35 % bedeutet.

FLACHENUMSATZ

Beigetragen haben zu dem Umsatz allen voran Mietver-
tragsabschlusse der Offentlichen Hand mit einer Ver-
mietungsleistung von insgesamt 40.300 m?. Der grofite
Abschluss war der der Oberfinanzdirektion (29.810 m?,
Moskauer StraBe 19, City Ost) sowie der von ITNRW im
,Konigshof” (7.700 m?, Hamborner StraBe 51-55, Nord).
Des Weiteren flie3t der Abschluss der LEG als Eigennutzer
in der Projektentwicklung ,F99* (7.600 m?, Flughafen-
straf3e 99, Airport City) mit in den Flachenumsatz ein. Um-
satzstarkster Teilmarkt war zum Ende des 1. Halbjahrs die
City Ost mit 36.800 m2.

FLACHENANGEBOT UND LEERSTAND

Die Leerstandsquote sank zum Ende des 1. Halbjahres
2020 im Vergleich zum betrachteten Vorjahreszeitraum
von 7,4 % bzw. 537.000 m? auf 6,8 % bzw. 490.000 m2. Der
Dusseldorfer Buroflachenbestand erreicht bis dato ein
Volumen von 7,2 Mio. m? und wird im weiteren Verlauf des
Jahres um 12 Projektentwicklungen mit insgesamt uber
159.000 m? wachsen, wovon bereits 86% vorvermietet
sind. Im kommenden Jahr werden nach derzeitigem Stand
rund 16 Projekte mitinsgesamt 130.000 m? hinzukommen.
Bei diesen sind bereits 70 % der Flachen vorvermietet.

Diisseldorf | Flachenumsatz
2015-2020/Q1-2 | in 1.000 m? | inkl. Eigennutzer

5-Jahres-Mittel (2015-2019):
ca.381.020 m?

Prognose

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Quelle: German Property Partners (GPP)

MIETEN

Das Verhaltnis von Angebot und Nachfrage am Dusseldorfer
Buromarkt lief3 ein Mietpreiswachstum zu. Die Spitzenmiete
wurde vor allem im Teilmarkt Konigsallee/Bankenviertel er-
zielt und ist binnen eines Jahres von 26,00 auf 28,50 €/m?%/
Monat (+2%) gestiegen. Die Durchschnittsmiete zog im
selben Zeitraum um 3 % auf 16,80 €/m?/Monat an.

AUSBLICK

Eine kurzfristige Prognose fur 2020 erscheint angesichts
der Corona-Krise schwierig. Der Blrovermietungsmarkt
wird im weiteren Jahresverlauf ein deutliches Umsatz-
minus verkraften missen und wahrscheinlich nicht mehr
als 2560.000 m? umsetzen. Da viele Unternehmen sich aber
bereits wieder mit ihrer immobilienwirtschaftlichen Situ-
ation auseinandersetzen, werden sie folglich im Jahr 2021
wieder deutlich mehr Buroflache anmieten.

TOP-3-TEILMARKTE (Flachenumsatz / Durchschnittsmiete)

CITY OST/36.800 m?/ 13,60 €/m?/Monat
NORD / 18.900 m? / 13,40 €/m?/Monat
AIRPORT CITY / 16.200 m?/ 16,00 €/m?/Monat

TOP-3-VERTRAGE

1. OBERFINANZDIREKTION

Moskauer StraBe 19/ ca. 29.800m?

2. IT.NRW

,Konigshof*, Hamborner Straf3e 51-55 / ca. 7.700 m?
3.LEG MANAGEMENT

Flughafenstraf3e 99 / ca. 7.600m?

Dusseldorf | Spitzen- und Durchschnittsmieten
2015-2020/Q2 | in €/m? mtl. nettokalt

Spitzenmiete
28,50 28,50

27,50
27,00 !
26,00 26,50

Durchschnittsmiete

1610 1660 1680
15,25 15,35
14,40
2015 2016 2017 2018 2019 2020/Q2

Quelle: German Property Partners (GPP)
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Im 1. Halbjahr wurden auf dem Kélner Investmentmarkt Ge-
werbeimmobilien mit einem Transaktionsvolumen von rund
600 Mio. € verauBert. Gegenuber dem Vorjahrszeitraum
liegt somit ein Riickgang von etwa einem Drittel vor.

INVESTITIONSOBJEKTE

Die Corona-Pandemie hat auch in Koln zahlreiche Trans-
aktionsprozesse gestort oder zumindest verzogert. Im von
den EinddmmungsmafBnahmen besonders betroffenen
Hotelsegment fanden bisher keine Verkaufe statt. 2019
war dieses Segment noch sehr umsatzstark. Buroimmo-
bilien und Entwicklungsgrundsticke waren 2020 bislang
die wichtigsten Assetklassen. Die bisher groite Trans-
aktion war die Verauflerung des Projekts ,Haus am Ru-
dolfplatz®, welches AEW fur eine deutsche Versicherungs-
gruppe erwarb.

Da im bisherigen Jahresverlauf nur wenige Top-Objekte
verauf3ert wurden, gibt es kaum Anhaltspunkte fur jingere
Anderungen der Spitzenrenditen. Die Nachfrage der In-
vestoren ist trotz der Corona-Pandemie hoch. Langfristige
Vertrage mit ausfallsicheren Mietern konnen die bishe-
rigen Spitzenrenditen weiterhin rechtfertigen. Im Ein-
zelhandel steht die Spitzenrendite von 2,90 % unter dem
Vorbehalt einer neuwertigen Immobilie, die moderne und
tragfahige Handelskonzepte aufweist. Bei alteren oder
grof3flachigen Geschaftshausern stehen die Mieten unter
Druck und somit ist die Zahlungsbereitschaft der Inves-
toren dort geringer.

KAUFER UND VERKAUFER

Aufgrund mehrerer Verkaufe kleinerer bis mittlerer Gro-
Benordnung waren Corporates die grofite Kaufergruppe.
Insbesondere aufgrund der Verdauferung des ,Haus am
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Rudolfplatz” waren Entwickler die wichtigste Verkaufer-
gruppe. Auslandische Investoren kamen bislang lediglich
auf einen Anteil von 10 % des Transaktionsvolumens.

AUSBLICK

Wenngleich manche Investoren aufgrund der Corona-Pan-
demie von Sondereffekten betroffen sind und sich Anla-
geprofile verandert haben, haben viele Investoren wei-
terhin einen hohen Anlagedruck und das Zinsniveau wird
absehbar niedrig bleiben. In Kéln befinden sich mehrere
grof3ere Liegenschaften in VerauBerungsprozessen, die
noch in diesem Jahr beurkundet werden konnen. Da das
zweite Halbjahr zudem erfahrungsgemaf umsatzstarker
istals das erste, konnte bis zum Jahresende ein Transakti-
onsvolumen von etwa 2,0 Mrd. € erreicht werden.

Koln | Transaktionsvolumen

2015-2020/Q1-2 | in Mrd. €

5-Jahres-Mittel (2015-2019):
ca.2,2Mrd. €

Prognose

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Quelle: German Property Partners (GPP)

BQROVERMIETUNG
KOLN

MARKTBERICHT INVESTMENT | BUROVERMIETUNG 2020/Q1-2

In den ersten sechs Monaten dieses Jahres wurde in Kéln
ein Flachenumsatz von rund 95.000 m? realisiert. Dies
sind etwa zwei Drittel des Ergebnisses aus dem Vorjah-
reszeitraum.

FLACHENUMSATZ

Die Ausbreitung des Corona-Virus und die nachfolgenden
Einddmmungsmafinahmen haben die Flachennachfrage im
2.Quartal erheblich reduziert und Standortentscheidungen
beeinflusst. Eine Reihe von Unternehmen hat ihre Flachen-
gesuche zurlckgestellt und Uberprift ihren Bedarf. Mitt-
lerweile ist aber eine Marktbelebung erkennbar. Alte Ge-
suche werden wieder verfolgt und neue Gesuche kommen
hinzu. Insgesamt wurden bislang nur wenige grof3e Ab-
schlusse in Bestandsobjekten realisiert. In Kéln-Grember-
ghoven schloss die AOK allerdings ein Mietvertrag Uber rund
18.000 m? in einem Neubauprojekt ab, die bislang mit Ab-
stand grofite Vermietung in diesem Jahr in Koln.

FLACHENANGEBOT UND LEERSTAND

Seit Anfang 2020 ist der Flachenleerstand moderat von
etwa 185.000 auf rund 205.000 m? gestiegen. In mehreren
Teilmarkten, wie etwa der Innenstadt Nord und Ossendorf,
sank der Leerstand. In einzelnen anderen Teilmarkten
wurden allerdings grof3ere Bestandsflachen freigezogen.
Umfangreiche Flachenfreisetzungen in Folge der Coro-
na-Pandemie waren jedoch bis jetzt nicht zu verzeichnen.
Bei den Fertigstellungen ist mit rund 90.000m? fur 2020
ein mittleres Ergebnis zu erwarten.

MIETEN
Die Angebotsmieten haben sich im bisherigen Jahres-
verlauf kaum verandert, denn das Flachenangebot ist

Koln | Flachenumsatz
2015-2020/Q1-2 [in 1.000 m? | inkl. Eigennutzer

5-Jahres-Mittel (2015-2019):
ca. 328.000 m?

Prognose

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Quelle: German Property Partners (GPP)

in vielen begehrten Lagen gering. Da seit Jahresanfang
Projektentwicklungen allerdings nur in geringem Umfang
angemietet wurden, ist die fldchengewichtete Durch-
schnittsmiete auf rund 15,00 €/m?/Monat gesunken.
Die Spitzenmiete befindet sich weiterhin bei 26,00 €/m?/
Monat.

AUSBLICK

Unter der Annahme, dass die Wirtschaft in der zweiten
Jahreshalfte aufgrund der Lockerungsmafinahmen und
staatlichen Unterstitzungen wieder flachendeckend
einen Wachstumskurs einschléagt, sollte auch die Burofla-
chennachfrage entsprechend anziehen. Da auch noch
GroBabschliisse mit mehr als 10.000 m2 Flachenabnahme
erwartet werden, ist mit einem Jahresumsatz von ins-
gesamt rund 200.000 m? zu rechnen. Der Leerstand wird
voraussichtlich noch etwas zunehmen.

TOP-3-TEILMARKTE (Flachenumsatz / Durchschnittsmiete)

GREMBERGHOVEN / 18.000 m? / 13,50 €/m?/Monat
KOLN WEST /13.000 m? / ca. 13,00 €/m?/Monat
KOLN SUD /11.000 m?/ ca. 11,00 €/m2/Monat

TOP-3-VERTRAGE

1. AOK VERSICHERUNG

LQUADRA", Lina-Bommer-Weg/ ca. 18.000m?

2.VERTRAULICH

Bestandsobjekt, Koln West / ca. 5.000 m?
3. VERTRAULICH

Bestandsobjekt, Koln-Mulheim / ca. 4.200m?

Koln | Spitzen- und Durchschnittsmieten
2015-2020/Q2 | in €/m? mtl. nettokalt

Spitzenmiete
26,00 26,00

21,25 21,50

Durchschnittsmiete

16,70
15,00 15,00
1410 13,70
12,40
2015 2016 2017 2018 2019  2020/Q2

Quelle: German Property Partners (GPP)
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Das Transaktionsvolumen lag mit 2,6 Mrd. € zum Ende
des 1. Halbjahres trotz Corona-Pandemie anndhrend auf
Vorjahresniveau.

INVESTITIONSOBJEKTE

Grofdter Verkauf des ersten Halbjahres war der Buro- und
Einzelhandelskomplex ,ma’ro” (Neue Mainzer Strafie
74480, Bankenviertel) aus dem 1. Quartal, welcher fur
rund 200 Mio. € von Invesco Real Estate an Luwin fur das
Versorgungswerk der Architektenkammer Baden-Wurt-
temberg ging. Weitere Transaktionen mit einem annahrend
hohen Volumen waren der Verkauf des ,Westend Carrée*
(Gruneburgweg 14, 16-18) ebenfalls im 1. Quartal und der
anteilige Verkauf des FAC | (Hugo-Eckener-Ring 148) am
Frankfurter Flughafen im Rahmen der 86-prozentigen
Ubernahme der Godewind Immobilien AG durch die Co-
vivo-Gruppe. Die starkste Assetklasse war wie Ublich in
Frankfurt die Buroimmobilie mit rund 65 %. Forward Deals
spielten mit 5% bisher keine wichtige Rolle. Unter an-
derem durch die Ubernahme von TLG durch Aroundtown
im 1. und der Ubernahme von Godewind durch Covivio im
2. Quartal lag der Anteil von Portfolio-Deals mit rund 48 %
entsprechend hoch. Die Renditen bewegten sich weiterhin
auf niedrigem Niveau. Die Netto-Spitzenrendite Buro hat
sich bei 2,95 % eingependelt, im Logistikbereich ist sie auf
3,8 % gefallen.

KAUFER UND VERKAUFER

Die Kaufer und Verkaufergruppen waren im ersten Halbjahr
starkvonden angesprochenen Unternehmensibernahmen
beeinflusst. Auf der Kauferseite dominierten mit 53 % Bor-
sennotierte Immobilieninvestment-AG/REITs. Ein sehr
ahnliches Bild zeigte sich auf der Verkauferseite, auch dort
waren Borsennotierte Immobilieninvestment-AG/REITs fur
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rund 47 % des Transaktionsvolumens verantwortlich. Wie
zur Jahresmitte 2019 lag der Anteil internationaler Inves-
toren bei 56 %.

AUSBLICK

Auch wenn sich das Transaktionsvolumen bis jetzt
scheinbar unbeeindruckt von der Corona-Pandemie zeigt,
tauscht dieser Eindruck, da Unternehmenstbernahmen
einen Grof3teildes Gesamtvolumens ausmachten. Aktuelle
Verkaufsprozesse sind grof3tenteils pausiert, sodass ein
Transaktionsvolumen auf dem hohen Vorjahresniveau
wohl kaum zu erreichen sein wird. Internationale Inves-
toren sind derzeit teilweise nicht handlungsfahig.

Frankfurt | Transaktionsvolumen

2015-2020/Q1-2 | in Mrd. €

5-Jahres-Mittel (2015-2019):
ca.7,2Mrd. €

Prognose

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Quelle: German Property Partners (GPP)

BUROVERMIETUNG
FRANKFURT

Auf dem Frankfurter Biromarkt wurden im 1. Halbjahr
lediglich rund 125.800 m? vermietet (-55%) und rund
ein Drittel weniger Deals (251) als im selben Vorjahres-
zeitraum abgeschlossen.

FLACHENUMSATZ

Der groBBte Abschluss war mit Abstand die Anmietung der
Wirtschaftskanzlei Freshfields Bruckhaus Deringer LLP,
welche Ende des 1. Quartals im Neubauprojekt ,FOUR-T1*
(GroBe Gallusstrafle 10-14, Bankenviertel) eine Flache
Uber annahernd 14.600 m? angemietet hat. Grof3ter Deal
des 2. Quartals war die Anmietung der Schwab Versand
GmbH uber rund 3.800 m? im ,JADEhaus® im Frankfurter
Osten (Hanauer Landstraf3e 523, FFM Ost II). Aufgrund
des grofiten Abschlusses des Jahres rangierte das Ban-
kenviertel nach wie vor auf Platz eins, allerdings kam der
gesamt CBD (Central Business District) nur auf knapp 40 %
des Gesamtumsatzes. Starkste Branche war passgenau
zum Digitalisierungsschub Internet/Media/Telekom. In
diesem Bereich wurden 22 % des Gesamtumsatzes erzielt
und die meisten Mietvertrage (36) geschlossen.

FLACHENANGEBOT UND LEERSTAND

Der Leerstand hat sich in den letzten 12 Monaten weiter
leicht verringert und liegt aktuell bei rund 825.000 m2. Die
Leerstandsquote ist zwar im Vergleich zum Vorjahr um
0,5%-Punkte auf 7,2 % gefallen, stieg aber seit Jahresbeginn
wieder leicht an. Der nun seit 15 Jahren andauernde Leer-
standsabbau scheint erstmal beendet. In den Jahren 2020
und 2021 werden jeweils Volumina von zum Teil deutlich Uber
200.000 m? fertiggestellt, die jedoch auch schon zu Uber
60 % vorvermietet sind. Ein eventuell Corona-bedingter Fla-
chenfreizug einiger Unternehmen bleibt abzuwarten.

Frankfurt | Flachenumsatz

MIETEN

Die Mietpreise zeigten sich noch unbeeindruckt von der Co-
rona-Pandemie. Die zum Teil gro3flachige Abschlusse Ende
des Jahres 2019 und Anfang 2020 in hochpreisigen Pro-
jekten und Neubauten wirkten noch nach. Durchschnitts-
und Spitzenmiete legten sogar gegenuber der Jahresmitte
2019 leicht zu. Die Durchschnittsmiete verbuchte ein Plus
von 9% und liegt aktuell bei 21,40 €/m?/Monat, die Spitzen-
miete stieg um 1,50 €/m?/Monat auf 45,00 €/m?/Monat.

AUSBLICK

Der Buromarkt reagiert Ublicherweise zeitverzogert auf
Krisen. Im Falle der Corona-Pandemie und des damit ver-
bundenen Lockdowns sowie der Einschrankungen waren
die Folgen fur den Flachenumsatz direkt spurbar. Bis Jah-
resende ist mit einem Flachenumsatz auf dem Niveau von
2004 (ca. 330.000 m?) oder leicht darunter zu rechnen.

TOP-3-TEILMARKTE (Flachenumsatz / Durchschnittsmiete)

BANKENVIERTEL / 27.900 m2 / 35,90 €/m?2/Monat
CITY RAND / 15.400 m?/ 22,10 €/m?/Monat
CITY /12.400 m2 /23,00 €/m?/Monat

TOP-3-VERTRAGE

1. FRESHFIELDS BRUCKHAUS DERINGER LLP
,FOUR-T1%, GroBBe GallusstraBe 10-14 / ca. 14.600 m?

2. GOOGLE DEUTSCHLAND

.Global Tower®, Neue Mainzer Strafe 32-36 / ca. 4.600 m?
3. SCHWAB VERSAND

~JADEhaus®, Hanauer Landstraf3e 523 / ca. 3.800m?

Frankfurt | Spitzen- und Durchschnittsmieten

2015-2020/Q1-2 | in 1.000 m? | inkl. Eigennutzer

5-Jahres-Mittel (2015-20
ca.581.960 m?

Prognose

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Quelle: German Property Partners (GPP)

2015-2020/Q2 | in €/m? mtl. nettokalt

Spitzenmiete
45,00 45,00

43,50
39,75
39,50 38,50 )

Durchschnittsmiete

20,30 20,00 20,40 240
18,00 18,00
2015 2016 2017 2018 2019 2020/Q2

Quelle: German Property Partners (GPP)
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INVESTMENT
STUTTGART

Auf dem Stuttgarter Immobilien-Investmentmarkt
wurden im 2. Quartal 2020 rund 172 Mio. € investiert.
Trotz der Corona-Pandemie ist damit das Transaktionsvo-
lumen sogar héher ausgefallen als erwartet. Zusammen
mitdem 1. Quartal ist das Transaktionsvolumen im ersten
Halbjahr mit circa 631 Mio. € rund 80 Mio. € geringer als im
Vorjahreszeitraum.

INVESTITIONSOBJEKTE

Das Jahr 2020 startete mit einem guten 1. Quartal. Dies
war in erster Linie der VerauB3erung des ,Stuttgarter Tors*
(Stresemannstrafie, Maybachstraf3e) sowie weiterer grof3-
volumiger Transaktionen im Buro-Bereich geschuldet. Der
Ankauf der projektierten Buroimmobilie ,W9* (Weissacher
StraBe 9) durch die HanseMerkurim 2. Quartal 2020 war die
bislang grofite Transaktion 2020 und war fur rund 80 % des
Gesamtumsatzes im 2. Quartal verantwortlich. Insgesamt
wurden im 1. Halbjahr etwa 25 Transaktionen getatigt,
davon etwa die Halfte im einstelligen Millionenbereich.
Der Fokus der Investoren lag auf der Nutzungsart Buro mit
einem Anteil von rund 65 % am Transaktionsvolumen, ge-
folgt von Grundsttcken/Developments mit ca. 22 %. Etwa
6% des Verkaufsvolumens entfiel auf Portfoliotransak-
tionen, rund 44% auf Forward-Deals. Die Spitzenrendite
bei der Assetklasse Buro lag weiterhin historisch niedrig
bei 3,10 %. Bei Geschaftshausern in der Innenstadt gab es
aufgrund von fehlenden aussagekraftigen Transaktionen
keine Bewegung bei der Spitzenrendite. Renditen fur Lo-
gistikimmobilien im Groflraum Stuttgart lagen stabil bei
4,50 %.

KAUFER UND VERKAUFER
Bei den Kaufern waren Versicherungen mit einem Anteil

von ca. 56 % am Transaktionsvolumen die dominierende

22

Gruppe. Einen weiteren bedeutenden Anteil am Invest-
mentmarkt hatten Projektentwickler mit ca. 20 % Markt-
anteil. Der Anteil auslandischer Investoren ist von 62 % im
Vorjahreszeitraum auf nun 13 % rapide gesunken. Auf der
Verkauferseite waren Projektentwickler mit einem Anteil
von rund 52 % am Transaktionsvolumen dominierend, ge-
folgt von Corporates und Equity-Fonds mit ca. 18 bzw.
12 % Marktanteil.

AUSBLICK

Aufgrund der aktuellen Situation ist es nach wie vor
schwierig, eine aussagekraftige Prognose zu wagen.
Davon ausgehend, dass es keinen erneuten Lockdown
geben wird, konnte ein Transaktionsvolumen fir 2020 von
einer Milliarde Euro moglich sein.

Stuttgart | Transaktionsvolumen
2015-2020/Q1-2 | in Mrd. €

5-Jahres-Mittel (2015-2019):
ca.1,7Mrd. €

Prognose

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Quelle: German Property Partners (GPP)

BUROVERMIETUNG
STUTTGART

MARKTBERICHT INVI

Der Flachenumsatz des Stuttgarter Bliromarkts lag zum
Ende des 1. Halbjahres mit rund 79.000 m? etwa 44%
unter dem Vorjahresergebnis. Nur ca. 6.300 m? des Fla-
chenumsatzes entfielen auf Eigennutzerabschlusse.

FLACHENUMSATZ

Dergrofite Abschluss im 1. Halbjahrerfolgte durch die Bun-
desanstalt fur Post und Telekommunikation in Stuttgart
Bad Cannstatt (14.545 m?, Nauheimer Strafe 98). Ein Ei-
gennutzerdeal der Stadt Stuttgart ebenfalls im Stadtteil
Bad Cannstatt rangierte an zweiter Stelle (4.262 m?, Bahn-
hofstraBe 14-18), gefolgt von der Anmietung eines Indus-
trieunternehmens in Vaihingen (3.555 m?, Schockenried-
straBe 17). Starkster und stabilster Nachfrager war in den
ersten sechs Monaten des Jahres die Offentliche Hand mit
ca. 28.100 m? angemieteter Flache, gefolgt von beratenden
Unternehmen mit ca. 10.000 m2. IT-/Telekommunikations-
unternehmen mieteten ca. 6.600 m? an.

FLACHENANGEBOT UND LEERSTAND

Das Flachenangebot ist im Vergleich zum Vorjahr nur mi-
nimal angestiegen und war zum Ende des 1. Halbjahres
mit einer Quote von 2,2% nach wie vor knapp. Damit lag
das Angebot an kurzfristig verfugbaren Flachen bei ca.
174.000 m? und mit einem Plus von ca. 4% nur marginal
hoher als im Vorjahr. 2020 werden etwa 7 Projekte mit ins-
gesamt rund 125.900 m? fertiggestellt, wovon derzeit be-
reits 82 % vorvermietet sind. Fur 2021 sind 11 Projekte mit
rund 139.400 m? und einer Vorvermietungsquote von 75 %
vorgesehen.

Stuttgart | Flachenumsatz
2015-2020/Q1-2 | in 1.000 m? | inkl. Eigennutzer

5-Jahres-Mittel (2015-2019):
ca. 304.600 m?

Prognose

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Quelle: German Property Partners (GPP)

MIETEN

Die Durchschnittsmiete stieg um 5% von 15,90 €/m?/
Monat im Vorjahr auf 16,70 €/m?/Monat. Um 6% hat sich
die Spitzenmiete von 24,00 auf 25,50 €/m?/Monat erhoht.
Die gestiegene Spitzenmiete wurde ausschlieBlich in
hochwertigen Bestandsimmobilien erzielt. Auszugehen ist
wegen der aktuellen Corona-Krise von einer Seitwartsbe-
wegung der Mietpreise.

AUSBLICK

Aufgrund der Corona-Pandemie und den daraus re-
sultierenden wirtschaftlichen Folgen ist ein deutlicher
Rickgang des Flachenumsatzes fur das Jahr 2020 zu er-
warten. Auch die anstehenden Umstrukturierungen in der
Automobil- und Maschinenbaubranche sorgen fur eine
rucklaufige Nachfrage. Fir das Gesamtjahr scheint ein
Flachenumsatz von 180.000 bis 200.000 m? realistisch.

TOP-3-TEILMARKTE (Flachenumsatz / Durchschnittsmiete)

BAD CANNSTATT/WANGEN / 23.000 m?/ 16,00 €/m?/Monat
INNENSTADT / 15.400 m*/ 15,30 €/m?*/Monat
VAIHINGEN/MOHRINGEN / 14.800 m?2 / 14,40 €/m?/Monat

TOP-3-VERTRAGE

1. BUNDESANSTALT FUR POST UND TELEKOMMUNIKATION
Nauheimer Straf3e 98 / ca. 14.545m?

2. STADT STUTTGART (EIGENNUTZER)

Katharinenstraf3e 20/ ca. 4.262 m?

3. INDUSTRIEUNTERNEHMEN

SchockenriedstraBe 17 / ca. 3.555m?

Stuttgart | Spitzen- und Durchschnittsmieten
2015-2020/Q2 | in €/m? mtl. nettokalt

Spitzenmiete
25,50

24,30 24,00
22,80 23,00 23,00

Durchschnittsmiete
16,70

16,20

2015 2016 2017 2018 2019 2020/Q2

Quelle: German Property Partners (GPP)
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INVESTMENT
MUNCHEN

Im 1. Halbjahr 2020 wurden in Miinchen Gewerbe-Immo-
bilien fir rund 1,5 Mrd. € verkauft. Im Jahresvergleich be-
deutet dies im Corona-Jahr 2020 sogar einen leichten Zu-
wachs des Transaktionsvolumens um ca. 11 %.

INVESTITIONSOBJEKTE

Als eine der groBten vollzogenen Transaktionen in 2020
wurdederVerkaufdesGebaudesdes,,Random-House-Ver-
lages” an die Allianz registriert (ca. 214 Mio. €, Neumarkter
Straf3e 28). Des Weiteren hat der Verkauf der Optima-An-
teile am Projekt ,SoHo" an die HDI-Deutschland (Uber
1650 Mio. €, Koppstrafie 4) als einziger weiterer Deal Uber
100 Mio. € im 1. Halbjahr 2020 maf3geblich zum TAV bei-
getragen. Insgesamt fanden von Januar bis Ende Juni am
Markt fur gewerbliche Immobilieninvestments in Minchen
ca. 25-30 nennenswerte Deals statt. Die Assetklasse
Blro blieb mit einem Marktanteil von ca. 73% erneut
die starkste (-2%). In den ersten sechs Monaten 2020
machten Portfoliotransaktionen einen Anteil von ca. 10%
aus. Die Netto-Spitzenrendite fur Buroimmobilien stag-
nierte auf niedrigem Niveau von ca. 3%. Die Auswirkungen
der COVID-19 Pandemie werden sich vermutlich hier im 3.
und 4. Quartal bemerkbar machen. Insgesamt es ist von
einem moderaten Anstieg der Renditen auszugehen.

KAUFER UND VERKAUFER

Versicherungen stellten sich in den ersten 6 Monaten des
Jahres mit einem Anteil von 45% als starkste Kaufer-
gruppe dar. Dies ist nicht zuletzt auf den Ankauf des Ver-
lagsgebaudes der Random-House-Gruppe durch die Al-
lianz zurtckzufihren. Starkste Verkaufergruppe waren im
1. und 2. Quartal Corporates, welche an ca. 28 % beteiligt
waren. Internationale Investoren konnten in 2020 bisher
mit ca. 23 % am Volumen teilhaben. Dies ist, verglichen mit
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dem Zeitraum Januar bis Juni 2019, eine Reduzierung des
Volumenanteils der auslandischen Investoren um weitere
ca. 18%.

AUSBLICK

Die COVID-19 Pandemie hat den Schwung des Ende 2019
boomenden Marktes stark abgebremst. Wahrend 2019
durch ein fulminantes 2. Halbjahr zum umsatzstarksten
Rekordjahr gekrontwurde, erscheintdies fur 2020 unwahr-
scheinlich. Aufgrund der Corona-bedingten wirtschaft-
lichen Unsicherheiten bleibt abzuwarten, inwieweit und
wie schnell das ,blinde” Vertrauen in den sicheren Hafen
Deutschland zurtckkehrt. Sinkende Vermietungszahlen
und moderat steigende Renditen werden in Verbindung
mit der nach wie vor herrschenden Produktknappheit die
Zeichen fur das Gesamtjahr 2020 setzen.

Miinchen | Transaktionsvolumen

2015-2020/Q1-2 | in Mrd. €

5-Jahres-Mittel (2015-2019):
ca.6,8Mrd. €

Prognose

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Quelle: German Property Partners (GPP)

BUROVERMIETUNG
MUNCHEN

MARKTBERICHT INVESTMENT | BUROVERMIETUNG 2020/Q1-2

Im 1. Halbjahr 2020 konnte ein Flachenumsatz von
310.000 m? registriert werden, was im Vergleich zum Vor-
jahreszeitraum einen Rickgang um 20% bedeutet. Dies
war vor allem auf ein sehr schwaches 2. Quartal zurlick-
zuflihren. Der Umsatzriickgang lag hier bei 40%.

FLACHENUMSATZ

Der Hauptgrund fur den Umsatzeinbruch war der Aus-
bruch des Coronavirus und das damit verbundene z6-
gerliche Anmietverhalten der Unternehmen. Fur den
grofiten Abschluss auf dem Munchner Buromarkt sorgte
im 1. Halbjahr 2020 der Online-Riese Amazon (34.000 m?,
Parkstadt Schwabing, Stadt Nord), der sich nach lan-
gerer Suche fur eine Projektentwicklung in der Parkstadt
Schwabing entschied. In ahnlichen Spharen bewegte
sich die Anmietung der Wirtschaftsprifungsgesellschaft
KPMG (32.000 m?, Friedenstra3e 10, Zentrum Ost) in der
Projektentwicklung ,Optineo®, im Werksviertel, am Ost-
bahnhof. Die drittgréBte Anmietung erfolgte durch Noventi
(11.000 m?, Weihenstephaner StraBe 28-30, Stadt Ost) in
der Projektentwicklung ,Die Macherei®. Im Teilmarkt Stadt
Nord wurde erneut der Grof3teil der Flache umgesetzt. Da-
hinter folgten die Teilmarkte Stadt Ost sowie Zentrum Ost.
Beiden Branchen konnten sich die Beratungsunternehmen
den Spitzenplatz sichern, woflr hauptséachlich die GroBan-
mietung von KMPG verantwortlich war. Durch den Amazon
Deal landeten die Handelsunternehmen auf dem zweiten
Platz. Die Branche Computer und IT musste sich mit dem
dritten Platz begnugen.

FLACHENANGEBOT UND LEERSTAND

Die Leerstandsrate blieb im Vergleich zum Vorjahr kon-
stant und lag mit 1,7 % weiterhin auf einem historisch

Miinchen | Flachenumsatz

2015-2020/Q1-2 | in 1.000 m? | inkl. Eigennutzer

5-Jahres-Mittel (2015-2019):
ca.822.620 m?

Prognose

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Quelle: German Property Partners (GPP)

niedrigen Niveau. Mit einem Fertigstellungsvolumen von
rund 350.000 m?* werden dem Markt zwar neue Flachen
zugefluhrt, mit einer Vorvermietungsquote von ca. 67 %
sind jedoch gut zwei Drittel bereits belegt.

MIETEN

Die Durchschnittsmiete erlebte im Vergleich zum Vorjahr
einen signifikanten Anstieg um 20% und lag bei 22,50 €/
m?/Monat. Die Spitzenmiete konnte um 8% zulegen und
lag bei 38,50 €/m?/Monat.

AUSBLICK

Da sich die Lage in der Corona Krise - zumindest in
Europa - inden letzten Wochen stabilisiert hat und die Un-
ternehmen ihre Anmietgesuche wieder forcieren werden,
ist mit steigenden Umsatzzahlen auf dem Minchner Biro-
markt fur das 2. Halbjahr 2020 zu rechnen.

TOP-3-TEILMARKTE (Flachenumsatz / Durchschnittsmiete)

STADT NORD / 74.000 m? / 24,85 €/m?*/Monat
STADT OST/ 60.000 m?/ 21,85 €/m*>/Monat
ZENTRUM OST / 39.000 m? / 33,65 €/m?/Monat

TOP-3-VERTRAGE

1. AMAZON

Lyonel-Feiniger-Strafle/Anni-Albers-Straf3e / ca. 34.000 m?
2. KPMG

,0ptineo®, Friedenstraf3e 10 / ca. 32.000 m?

3. NOVENTI

,Die Macherei®, Weihenstephaner Straf3e 28-30/ ca. 11.000m?

Miinchen | Spitzen- und Durchschnittsmieten
2015-2020/Q2 | in €/m? mtl. nettokalt

Spitzenmiete
38,00 38,50

36,80
35,25 35,00
32,50

Durchschnittsmiete

22,50
20,50
./././13:35/-/.
16,90
15,00 15,50
2015 2016 2017 2018 2019 2020/Q2

Quelle: German Property Partners (GPP)
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FLACHENUMSATZ

Der Flachenumsatz ist die Summe aller Flachen, die innerhalb
des betrachteten Zeitraums vermietet oder an einen Eigennutzer
verkauft oder von ihm oder fur ihn realisiert werden. Maf3geblich
flr die zeitliche Einordnung ist das Datum des Miet- bzw. Kauf-
vertragsabschlusses. Mietvertragsverlangerungen werden nicht
als Umsatz erfasst. Grundlage fur die Flachenangaben ist die
Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fur gewerblichen Raum
(MF/G).

SPITZENMIETE
Die Spitzenmiete umfasst das oberste Preissegment mit einem
Marktanteil von 3% des Vermietungsumsatzes (ohne Eigen-
nutzer) in den abgelaufenen zwolf Monaten und stellt hieraus
den Median dar.

DURCHSCHNITTSMIETE

Zur Errechnung der Durchschnittsmiete werden die Mietpreise
aller abgeschlossenen Mietvertrage in den abgelaufenen zwolf
Monaten mit der jeweils angemieteten Flache gewichtet und
daraus der Mittelwert berechnet. Bei den Angaben handelt es
sich um nominale Nettokaltmieten.

LEERSTAND

Zum Leerstand zahlen alle Buroflachen, die innerhalb von drei
Monaten beziehbar sind. Untermietflachen sind Teil des Leer-
standes.

TRANSAKTIONSVOLUMEN

Das Transaktionsvolumen ist die Summe der Kaufpreise aller
Top-7-Standorte in Deutschland getatigten gewerblichen Im-
mobilientransaktionen innerhalb des betrachteten Zeitraums.
MafBgeblich fur die Erfassung einer Transaktion ist der Zeitpunkt
der Vertragsunterzeichnung (,Signing®). Wohninvestment-Trans-
aktionen werden im Transaktionsvolumen nicht berucksichtigt.

LEISTUNGEN
GERMAN PROPERTY PARTNERS

ASSETKLASSE

Die Assetklasse wird je Objekt der Nutzungsart mit dem domi-
nierenden Flachenanteil (mind. 75%) zum Zeitpunkt des Sig-
nings zugeordnet. Objekte bei der keine Nutzungsart einen Anteil
von mind. 75% erreicht, werden der Nutzung Mischnutzung zu-
gewiesen.

EINZELOBJEKT- UND PORTFOLIOTRANSAKTIONEN

Die Einzelobjekttransaktion umfasst den Erwerb einer ge-
werblich genutzten Immobilie bzw. eines Entwicklungsgrund-
stucks. Portfoliotransaktionen umfassen den Erwerb von min-
destens zwei raumlich getrennten Immobilien.

SPITZENRENDITE

Die erzielbare Spitzenrendite entspricht der Anfangsrendite, die
fur eine marktiblich und langfristig vermietete (bonitatsstarker
Mieter) Immobilie mit bester Qualitat und Ausstattung in Spit-
zenlage erzielt werden kann. Sie wird als Nettoanfangsrendite
in Prozent angegeben, d. h. als Verhaltnis der Jahresmietein-
nahmen abzuglich nicht umlegbarer Nebenkosten zum Brutto-
kaufpreis (Nettokaufpreis zuziglich Grunderwerbsteuer, Notar-
gebihren und Maklercourtage).

KAUFER- UND VERKAUFERTYPEN

Die Differenzierung der Kaufer- und Verkaufertypen erfolgt in
Anlehnung an die von der gif-Kompetenzgruppe Research erar-
beiteten Investorentypen (Leitfaden zur Berichterstattung Uber
den Investmentmarkt fur Gewerbeimmobilien, Mai 2014).

SHARE-DEAL

Beieinem Share-Dealhandeltessichumden ErwerbvonAnteilen
an einer Objekt- oder einer Immobiliengesellschaft. Der Erwerb
der Immobilie ist dabei das primare Motiv des Investments. Die
Hohe des erworbenen Share-Anteils ist fur die Wertung als Im-
mobilientransaktion hierbei nicht relevant.

MARKTBERICHT INVESTMENT | BUROVERMIETUNG 2020/Q1-2

Deutschlandweit

» Hamburg » Immobilien-Investments
» Berlin » Gewerbliche Vermietung
» DUsseldorf » Unternehmerisches Immobilienmanagement (CREM)
» Kéln | Bonn A » Research
» Frankfurt » Bank- und Finanzierungsleistungen
» Stuttgart A » Eigenkapitalfinanzierung fur Projektentwicklungen
» Munchen » Fonds- und Asset-Management
» Immobilienverwaltung
A » Immobilienbewertung (Gutachten)
A » Land-und forstwirtschaftliche Immobilien
A
A
A

Sie mochten bei lhren Immobiliengeschaften in
Deutschland mit einem Ansprechpartner zusammenar-
beiten, der Sie in allen Fragen zu Gewerbe-Immobilien
kompetent und sachkundig unterstutzt.

Unser Leistungsspektrum deckt sowohl Immobilien-In-
vestments als auch die gewerbliche Vermietung ab. Wir
verfugen Uber Kenntnisse zu allen Risikoklassen und
Objektarten. Fur Investoren Ubernehmen wir deutsch-
landweit den An- und Verkauf von Buro,- Hotel-, Lager-,
Logistik- und Einzelhandelsimmobilien sowie Wohn-
anlagen als Einzelobjekte oder in Portfolios. Auch bei Vor-
bereitungen zu Projektentwicklungen unterstitzen wir
Sie gern.
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Durch den Bankenhintergrund von zweien unserer Partner
sind uns die Gepflogenheiten der Finanzbranche bestens
vertraut. Auch bei lhrer Suche nach Buro-, Einzelhandels-,
Industrie-, Lager- und Logistikflachen sowie Spezialnut-
zungen unterstUtzen wir Sie mit fundierten Vor-Ort-Kennt-
nissen und hervorragenden regionalen Kontakten.

Darlber hinaus bieten wir |hnen unternehmerisches
Immobilienmanagement an sowie ein auf Ihre Vorhaben
zugeschnittenes Research. Mit weiteren Dienstleistungen
aus den Bereichen Finanzierung, Fonds- und Asset-Ma-
nagement und Verwaltung erhalten Sie bei uns alles, was
Ihr Vorhaben wirkungsvoll und langfristig nach vorn bringt.

Wir weisen darauf hin, dass sdmtliche von uns getatigten Aussagen unverbindlich sind. Diese basieren Uberwiegend auf Angaben Dritter. Der Marktbericht dient

ausschliellich der allgemeinen Information unserer Kunden.

Grossmann & Berger GmbH - Immobiliendienstleister « Bleichenbricke 9 (Stadthofe) « D-20354 Hamburg

Tel.: +49 (0)40 /35080 2 - 0 « Fax: +49 (0)40 / 350 80 2 - 36 « info@grossmann-berger.de » www.grossmann-berger.de

Geschaftsfiuhrer: Holger Michaelis, Andreas Rehberg, Lars Seidel, Axel Steinbrinker

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Frank Brockmann « Registereintrag: Hamburg B 25866

Berufsaufsichtsbehdrde: Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt, Klosterwall 2, 20095 Hamburg
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaf3 § 27a UStG: DE 118 556 939

Anteon Immobilien GmbH & Co. KG « Ernst-Schneider-Platz 1 « D-40212 Dusseldorf

Tel.: +49(0)211 /585889 - 0 « Fax: +49 (0)211 /58 58 89 - 88 « immobilien@anteon.de

Geschaftsfuhrende Gesellschafter: Guido Nabben, Heiko Piekarski, Jens Reich, Dirk Schéfer, Marius Varro

Gewerbeerlaubnis: Die Erlaubnis geméf § 34 c der Gewerbeordnung wurde auflagenfrei erteilt durch die Landeshauptstadt Dusseldorf Stadtverwaltung, Amt 32,
Telefon 0211/ 89-23223 « Anteon Immobilien GmbH & Co. KG, Sitz in Disseldorf, Registergericht Dusseldorf HRA 19934, Komplementarin: Anteon Verwaltungsge-
sellschaft mbH, Sitz Disseldorf, Registergericht Dusseldorf HRB 58418

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaf3 § 27a des Umsatzsteuergesetzes DE 259 465 200

Greif & Contzen Immobilien GmbH - Pferdmengesstraie 42 « D-50968 Koln

Tel.: +49(0) 221/93 7793 - 0 « Fax: +49 (0)221/93 77 93 - 77 « gpp@greif-contzen.de
Geschaftsfuhrer: Theodor J. Greif, Rainer Krauf3

Amtsgericht: HR-Ort: Koln, HR-Nummer: 11414

Berufsaufsichtsbehorde: Stadt Koln, Ordnungsamt, Postfach 103564, 50475 Koln
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer geméa § 27a UstG: DE 123 055 006

blackolive advisors GmbH « Reuterweg 18 « D-60323 Frankfurt

Tel.: +49 (0)69/907 4487 -0 « Fax +49 (0)69/907 4487 -10 « gpp@blackolive.de » www.blackolive.de
Geschaftsfuhrer: Oliver Schén, Rainer Hamacher

Erlaubnis nach § 34c GewO erteilte das Ordnungsamt Frankfurt

Zustandige Aufsichtsbehdrde Gewerbe- und Ordnungsamt Frankfurt, Kleyerstrae 86, 60326 Frankfurt am Main
Handelsregister und Handelsregisternummer: Amtsgericht Frankfurt, HRB 93813
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaf § 27a UStG: DE 283 390 909

E & G Real Estate GmbH - Borsenplatz 1 « D-70174 Stuttgart

Tel.: +49 (0)711/20702-700 « Fax +49 (0)711/20702-702 « gpp@eug-re.de » www.eug-realestate.de

Geschaftsfuhrer: Mario Caroli, Bjérn Holzwarth

Zustandige Aufsichtsbehorde: Amt fur 6ffentliche Ordnung, Gewerbe- und Gaststattenbehérde, Eberhardstrafie 37, 70173 Stuttgart
Handelsregister und Handelsregisternummer: Amtsgericht Stuttgart, HRB 733293

Verantwortlich nach § 55 Abs. 2 RStV: Bjérn Holzwarth, Geschaftsflhrer

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaf § 27a UStG: DE 257 361 630
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Grossmann & Berger GmbH
Standorte: Hamburg, Berlin

Bleichenbrucke 9 (Stadthdfe)
D-20354 Hamburg

Tel.: +49(0)40/350802-0

Fax: +49(0)40/350 80 2-36
Mail: gpp@grossmann-berger.de
www.grossmann-berger.de

blackolive advisors GmbH
Standort: Frankfurt

Reuterweg 18

D-60323 Frankfurt

Tel.: +49(0)69/907 4487 -0
Fax: +49 (0)69/907 4487-10
Mail: gpp@blackolive.de
www.blackolive.de

Anteon Immobilien GmbH & Co. KG
Standort: Diisseldorf

Ernst-Schneider-Platz 1
D-40212 Dusseldorf

Tel.: +49(0)211/585889 -0
Fax: +49(0)211/58 58 89 - 88
Mail: gpp@anteon.de
www.anteon.de

E & G Real Estate GmbH
Standorte: Stuttgart, Miinchen

Bdrsenplatz 1

D-70174 Stuttgart

Tel.: +49 (0)711/20702 - 700
Tel.: +49 (0)89/17 9594 - 10
Mail: gpp@eug-re.de
www.eug-re.de

RN

GREIF & CONTZEN Immobilien GmbH
Standort: Kéln | Bonn

Pferdmengesstrafie 42
D-50968 Kéln

Tel.: +49(0)221/937793-0
Fax: +49(0)221/9377 93 -77
Mail: gpp@greif-contzen.de
www.greif-contzen.de

WWW.GERMANPROPERTYPARTNERS.DE




