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Marktbericht fir die Vermietung von Logistik-
immobilien- und Industrieflaichen in der Region
Stuttgart* fiir das 1. Halbjahr 2017

B Mit einem Flachenumsatz von 76.400 gm
erzielt die Region Stuttgart knapp 30 % Um-
satzplus gegeniber dem Vorjahreszeitraum

B Abschluss von drei Vertragen mit Flachen tber
5.000 gm, davon einer mit 20.000 gm

B GroBte Flachenabnehmer sind Logistikunter-
nehmen mit tber 61,9 %

B Spitzenmieten in Boblingen und Ludwigsburg
gehen Richtung 6,50 €/gm

B \Weiterhin hohe Nachfrage nach Objekten von
privaten und institutionellen Investoren

B Vermietungen in den Nachbarregionen und
B-Lagen von Baden-Wurttemberg nehmen
weiter zu

B |n Baden-Wurttemberg wurden in den ersten
sechs Monaten Uber 126.000 gm vermittelt

B Zuwachs an Neubauflachen durch Eigennutzer
in Baden-Wirttemberg

B |n eigener Sache: Realogis vermittelt mit Gber
13.700 gm rund 18 % aller Flachen in der Me-
tropolregion Stuttgart und mit 35.200 gm ca.
28 % in Baden-Wurttemberg

Die Region Stuttgart hat laut einer Analyse
von Realogis im ersten Halbjahr 2017 mit rund
76.400 gm von allen Marktteilnehmern vermittel-
ten Industrie- und Logistikflachen ein Umsatzplus
von fast 30 % verzeichnet (1. HJ 2016: ca. 59.000
gm). Die groBte ermittelte Vermietung fand im
Landkreis Ludwigsburg in Freiberg am Neckar
durch Porsche mit insgesamt ca. 20.000 gm statt.

Mit rund 62 % des Flachenumsatzes nimmt er-
neut die Logistikbranche die Spitzenposition in
der Region Stuttgart ein, gefolgt von Unterneh-
men aus der Industrie/Produktion. Bei den Pro-
duktionsbetrieben handelt es sich tUberwiegend
um Zulieferer fur die in Stuttgart angesiedelten
Automobil- und Maschinenbau-Firmen wie Daim-
ler, Porsche oder Bosch. Auch die Dienstleistun-
gen der Logistikbranche entfallen zum GroBteil

>> Halbjahresumsatze Industrie- und Logistikimmobilien Wirtschaftsregion Stuttgart*
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auf diese beiden wichtigen Schlisselbranchen des
Wirtschaftsstandorts Stuttgart. Im Bereich Han-
del wurde kein Abschluss verzeichnet.

Langere Mietvertragslaufzeiten sind auch 2017
weiterhin eher die Ausnahme. Die Mietvertrage
werden Uberwiegend mit kurz- bis mittelfristigen
Laufzeiten zwischen ein bis drei Jahren abge-
schlossen.

.Nach wie vor werden in der Region Stuttgart
kaum unbebaute Grundstticksflachen fur die lo-
gistische und industrielle Nutzung freigegeben”,
sagt Oliver Stenzel, Geschaftsfiihrer der Realogis
Immobilien Stuttgart GmbH. , Ebenso fehlen spe-
kulative Neubauprojekte insbesondere fur den
Handel, wie sie derzeit an anderen Top-Logis-
tikstandorten wie Hamburg oder Berlin realisiert
werden. Damit werden groBflachige, moderne
Logistik- und Industrieanlagen im Flachenseg-

ment ab 10.000 gm immer knapper. Der Trend
geht also weiterhin in Richtung Revitalisierung
von Brownfields.”

Der meiste Flachenumsatz entfallt erneut mit je-
weils rund 43 % auf die sogenannte Kleinflache
(bis 1.000 gm) und auf das Flachensegment zwi-
schen 1.000 und 3.000 gm.

Die Mietpreise von bestehenden Industrie- und
Logistikflachen in der Region Stuttgart sind kons-
tant, liegen allerdings im bundesweiten Vergleich
nach wie vor auf einem hohen Niveau. In Spit-
zenlagen werden Mieten von bis zu 6,50 Euro
erreicht (Ludwigsburg, Béblingen).

Aufgrund der Flachenknappheit in der Region
Stuttgart hat die Vermietungsleistung in den
Nachbarregionen und sogenannten B-Lagen in
Baden-Wdrttemberg weiter zugenommen.

>> Umsatz durch Realogis nach Branchen in der Wirtschaftsregion Stuttgart + Nachbarlandkreise
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Laut Realogis wurden im ersten Halbjahr in Ba-
den-Wirttemberg 51 Mietvertrage abgeschlos-
sen, die sich auf ein Flachenvolumen von Uber
126.000 gm akkumulierten.

.Zwar kommt es auch hier nur selten zu spekula-
tiven Neubauprojekten, allerdings verzeichnet das
Bundesland einen Zuwachs an Neubauflachen
durch Eigennutzer”, so Oliver Stenzel. Hierzu zahlt
das Unternehmen Stihl, das in Ludwigsburg ein
Logistikzentrum mit 50.000 gm automatisierter
Lagerflache eréffnen wird, und Fuyao, die in eine
36.000 gm groBe Halle mit Krananlage umziehen
werden. Hartmann & Kénig im Landkreis Karlsru-
he hat in die Erweiterung eines Hallen-Neubaus
auf insgesamt 7.000 gm investiert.

In eigener Sache: Realogis Stuttgart vermittelt
ca. 35.200 gm im 1. Halbjahr 2017
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>> Durchschnittsmietpreise Industrie- und Logistikimmobilien Wirtschaftsregion Stuttgart
1. Halbjahr 2017
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Realogis Immobilien Stuttgart vermittelte im ers-
ten Halbjahr 2017 insgesamt ca. 35.200 gm in
Baden-Wurttemberg, was einem Anteil von ca.
28 % entspricht. Davon entfielen auf die Region
Stuttgart ca. 13.700 gm (18 %).

>> Umsatz an Industrie- und Logistikflachen Wirtschaftsregion Stuttgart 1. Halbjahr 2017
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>> Durch Realogis vermietete Industrie- und Logistikflachen Wirtschaftsregion Stuttgart
+ Nachbarlandkreise 1. Halbjahr 2017
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>> Als Teilmarkt Stuttgart definiert Realogis die relevanten verfligbaren Lager-/Logistik- und Produktionsflachen in der Region Stuttgart und im Umkreis von
ca. 50 km entlang der Bundesautobahnen A 8 ,Karlsruhe - Stuttgart — Minchen” sowie A 81 ,Heilbronn - Stuttgart — Singen”.
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Die erste Adresse fiir Industrie- und Logistik-

immobilien

Region Stuttgart
REALOGIS Immobilien Stuttgart GmbH

Ansprechpartner:

Oliver Stenzel (Geschaftsfuhrer)
Tel.: +49 (0)711-8388959-0
(0)711-8388959-9
Email: stuttgart@realogis.de

REALOGIS -
Fiir Sie direkt vor Ort in Stuttgart

Als Realogis im Jahr 2005 gegrindet wurde, hat-
ten wir ein ehrgeiziges Ziel: die Marktftihrerschaft
im Vermietungssegment ,,Industrie- und Logistik-
immobilien”. Die Konzentration und Bindelung
unseres Know-hows auf diese Nische hat sich be-
wahrt: So sind wir erneut seit 2015 in Deutschland
Marktfihrer nach Flachenumsatz bei Industrie-,
Lager- und Logistikimmobilien. Und auch unser
europaweiter Marktanteil nimmt stetig zu.

Heute ist die inhabergeflhrte REALOGIS Unter-
nehmensgruppe mit Hauptsitz in Munchen und
Niederlassungen in Berlin, Dusseldorf, Hamburg
und Stuttgart neben der reinen Vermittlungs- und
Beratungstatigkeit auch ein gefragter Partner von
Investoren und institutionellen Anlegern, bei de-
nen wir unsere ganze Erfahrung und unsere fun-
dierten regionalen, nationalen wie internationalen
Marktkenntnisse einbringen.

Umfangreiche Beratungsleistungen in den Berei-
chen Logistik und Fulfillment runden das Dienst-
leistungsangebot ab. Mit einem Team hoch moti-
vierter und gut ausgebildeter Mitarbeiter streben
wir danach, unsere Kunden langfristig zu beglei-
ten und diese von unserer Position als Marktfuhrer
profitieren zu lassen.

Wir sind |hr Ansprechpartner fur die Vermie-
tung und den Verkauf von Industrie- und Logis-
tikimmobilien sowie Gewerbeparks in der Region
Stuttgart und seit 2006 marktfiihrend in diesem
Segment. Sie suchen eine bestimmte Immobilie?
Wir definieren detailgenau Ihre Anforderungen,
optimieren Ihr Suchprofil und liefern Ihnen pass-
genaue Objekte. Sie suchen einen neuen Mieter
far Ihr Objekt? Dann unterstiitzen wir Sie bei der
Bewertung lhrer Immobilie und der Festlegung
des optimalen Mietzinses. Wir kiimmern uns um
die professionelle AuBendarstellung und sorgen
flr eine zligige Vermietung. Ob Mieter oder Ver-
mieter, in beiden Fallen profitieren Sie von der
langjahrigen Marktkenntnis und Spezialisierung,
der Marktndhe und von den wertvollen Kontak-
ten unseres siebenkdpfigen Teams in der Region.
Wir beschéftigen ausschlieBlich gut ausgebildete
Immobilienberater und verfligen zudem Uber eine
eigene Grundstlicksabteilung, die auf Gewerbe-
und Industriegrundstiicke spezialisiert ist.

Sprechen Sie mit uns, wenn es um Entscheidun-
gen rund um Industrie- und Logistikimmobilien
geht.

Unsere Dienstleistungen

B Ausarbeitung eines detaillierten, individuellen

Anforderungsprofils

B Zielgenaue Angebote

B Erarbeitung moglicher Alternativen
(Leasing, Ankauf)

B |ntegrierte Realogis-Logistikberatung zur Defi-
nition des optimalen Standorts und der Um-
setzung der innerbetrieblichen Ablaufe in einer
Bestandsimmobilie

B Fundierte, realistische Bewertung lhrer Immo-
bilie / Ihres Grundstuckes

B |ndividuelles Vermarktungskonzept

B Beratung zur Immobilienoptimierung

B Strategieberatung zur Minimierung von
Leerstands- und Ausfallsrisiken

B Umfangreiches regionales, nationales und in-
ternationales Kontaktnetzwerk mit potentiellen
Mietern

REALOGIS

REALOGIS Immobilien
Stuttgart GmbH

KranstraBe 8

70499 Stuttgart

Tel.: +49 (0)711-83889 59 -0
Fax: +49 (0)711 -8 38 89 59 - 9
Email: stuttgart@realogis.de

www.realogis.de
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