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Weiterhin kaum Flachen fiir Neubauprojekte

Der Lager- und Logistikflachenmarkt der Region Stuttgart zeigt sich
bezogen auf das Umsatzvolumen der Flachen ab 5.000 m? weiterhin
verhalten. In den ersten drei Quartalen wurde mit rund 77.700 m? mehr
als ein Drittel weniger als noch im Vorjahreszeitraum umgesetzt. Nach
wie vor werden nur sehr wenige Neubaugebiete zur Logistiknutzung
von den Kommunen erschlossen. Kurzfristig ist hier mit keiner
Entspannung zu rechnen. Fast 90 % des Flachenumsatzes wurden
durch GrofRabschliisse ab 10.000 m? erzielt. Im Gesamtjahr 2015
hatten sie mit 80 % einen etwas geringeren Anteil am Umsatzvolumen.
Traditionell sind Industrieunternehmen die treibende Kraft am Markt.
So haben sie in der Region Stuttgart im vergangenen Jahr mit 55 %
etwas mehr als die Halfte der Lager- und Logistikflachen ab 5.000 m?
umgesetzt. In den ersten drei Quartalen 2016 liegt ihr Anteil bei 42 %,
wahrend die Unternehmen der Branche Transport, Verkehr, Lager-
haltung mit 58 % auftrumpfen konnten. Das Fl&chenangebot ist
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weiterhin gering, sodass Unternehmen auf Projektentwicklungen
ausweichen. Im betrachteten Zeitraum wurden 57.500 m? und damit
knapp drei Viertel des Flachenumsatzes in Neubauten generiert und
damit vergleichsweise so viel wie im Gesamtjahr 2015. Die
Flachenumsétze durch Eigennutzer fallen mit 28 % (22.100 m?)
hingegen geringer aus als noch im Vorjahr, in welchem sie einen Anteil
von 44 % erreichten. In den ersten drei Quartalen 2016 wurden im
Untersuchungsgebiet rund 61.100 m? Hallenflache fertiggestellt und
damit etwa 15 % weniger als im Vorjahreszeitraum mit einem Wert von
72.500 m2 Die Spitzenmiete liegt weiterhin bei 6,00 €/m?Monat und
wird im Stuttgarter Stadtgebiet und im Kreis Boblingen erzielt.

In den letzten drei Monaten ging die Spitzenrendite um 0,25 Prozent-
punkte zuriick und liegt nun bei 5,00 %. Bis Ende des Jahres wird sie
voraussichtlich weiter sinken.
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Das betrachtete Marktgebiet umfasst die Stadte Stuttgart und Heilbronn sowie die Landkreise Ludwigsburg, Boblingen, Esslingen, Géppingen, Heilbronn und den Rems-Murr-Kreis.

"fiir Flachen = 5.000 m?
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