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Erneut deutlicher Riickgang der Spitzenrendite

Im Segment der Flachen ab 5.000 m? wurde in der Region Stuttgart am
Lager- und Logistikflachenmarkt im ersten Quartal 2015 ein Flachen-
umsatz von 46.200 m? erzielt. Im Vergleich zum Vorjahresquartal stellt
dies einen Riickgang um 27 % dar, der jedoch nicht auf einen Mangel
an Flachennachfrage zuriick zu fiihren sein dirfte. Bei den registrierten
Abschliissen handelte es sich ausschlieRlich um GroRabschliisse von
mehr als 10.000 m?,

Auch in Bezug auf die Branchen der Nutzer zeigte sich zu Jahresbe-
ginn ein einheitliches Bild. Der Flachenumsatz ging ausschlieRlich auf
Abschliisse durch Industriebetriebe zurtick, die auch schon 2014 mehr
als die Halfte des Jahresumsatzes von Lager- und Logistikflachen auf
sich vereinten.

Mit 18.000 m? erreichten Eigennutzer in den ersten drei Monaten des
Jahres 2015 einen Flachenanteil von 39 % am Umsatz im gesamten

Marktgebiet. Im Gesamtjahr 2014 lag ihr Anteil noch bei mehr als zwei
Dritteln.

Die Fertigstellungen im abgelaufenen Quartal summierten sich auf
insgesamt 30.000 m?, vier Fiinftel dieser Flachen wurden von Eigen-
nutzern errichtet.

Im ersten Quartal 2015 zeigte sich die Spitzenmiete fir Lager- und
Logistikflachen ab 5.000 m? stabil. Diese liegt somit weiterhin bei

6,00 €/m*Monat.

Bei der Spitzenrendite hingegen konnte in den vergangenen drei Mo-
naten ein Riickgang um 20 Basispunkte beobachtet werden. Das
aktuelle Niveau liegt nunmehr bei 6,30 %, was gegeniber dem Vorjah-
resquartal einem Riickgang um 55 Basispunkte entspricht.

Umsaétze und Fertigstellungen

Umsatz = 5.000 m? (.000 m?)
davon = 10.000 m? (.000 m?)
davon in Neubauten (.000 m?)
davon durch Eigennutzer (.000 m?)
Fertigstellungen = 5.000 m? (.000 m?)

Mieten und Renditen

Spitzenmiete! (€/m?Monat) 6,00

Spitzenrendite! (%) 6,30

12-Monats-

Prognose
46,2 171,8 >
46,2 153,6 >
46,2 145,2 >
18,0 117,2 )]
30,0 169,7 >

Verénderung zu Verénderung zu 12-Monats-

Q4 14 Q114 Prognose
0,0 % 0,0 % >
-0,20 -0,55 v

Das betrachtete Marktgebiet umfasst die Stadte Stuttgart und Heilbronn sowie die Landkreise Ludwigsburg, Boblingen, Esslingen, Géppingen, Heilbronn und den Rems-Murr-Kreis

"fiir Flachen = 5.000 m?
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B |ndustrie Transport, Verkehr, Lagerhaltung — Spitzenrendite
Handel = Andere ——5-Jahres-Durchschnitt: 7,16 %
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