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Groliflachige Neubauten dominieren den Markt

Am Lager- und Logistikflachenmarkt in der Region Stuttgart wurde im
Jahr 2014 mit Flachen ab 5.000 m? ein Gesamtumsatz von 171.800 m?
erzielt. Damit wird das Vorjahresniveau knapp verfehlt, gegeniiber
2013 liegt der Riickgang bei drei Prozent. Im Gesamtjahr 2014 wurden
acht GroRabschlisse von mindestens 10.000 m? registriert, die zu-
sammen einen Flachenanteil von mehr als 89 % erreichen. Unter den
GroRabschliissen gab es in diesem Zeitraum zwei in der Grollenklasse
von 20.000 m2 Ihr Umsatz lag zusammen in einer Grofkenordnung von
rund 80.000 m?. Der Nachfrageliberhang bei Lager- und Logistikfla-
chen sowie Grundstiicken wird auch 2015 bestehen bleiben, da es
kaum kurzfristig verfligbare Flachen im Marktgebiet gibt.

Bei der Analyse nach Branchen sind Industriebetriebe mit 52 % flr
mehr als die Halfte des Flachenumsatzes verantwortlich, gefolgt von
der Branche Transport, Verkehr, Lagerhaltung mit 27 % und Handel
mit 21 %.

Umsatze und Fertigstellungen

Die Industriebetriebe zahlten auch im Vorjahr zu den gréRten Abneh-
mern von Lager- und Logistikflachen.

Mit 117.200 m? wurden 2014 rund zwei Drittel des Gesamtumsatzes
von Eigennutzern erzielt. Nachdem 2013 ein Fertigstellungsvolumen
von 150.100 m? erfasst wurde, stiegen die Fertigstellungen im abgelau-
fenen Jahr um rund 13 % auf insgesamt 169.700 m? an.

Im Jahresverlauf 2014 und somit auch im vierten Quartal gab es bei
Lager- und Logistikflachen ab 5.000 m? keine Veranderungen bei der
Spitzenmiete. Das aktuelle Niveau liegt bei 6,00 €/m*Monat.

Die Spitzenrendite gab im Schlussquartal 2014 um flinf Basispunkte
nach und liegt aktuell bei 6,50 %. Gegeniiber dem Vorjahresniveau
gab es einen Riickgang um 35 Basispunkte.

Umsatz = 5.000 m? (.000 m?)
davon = 10.000 m? (.000 m?)
davon in Neubauten (.000 m?)
davon durch Eigennutzer (.000 m?)
Fertigstellungen = 5.000 m? (.000 m?)
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Das betrachtete Marktgebiet umfasst die Stadte Stuttgart und Heilbronn sowie die Landkreise Ludwigsburg, Béblingen, Esslingen, Géppingen, Heilbronn und den Rems-Murr-Kreis.

' fiir Flachen = 5.000 m?
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