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  2013 2012 
12-Monats- 
prognose 

Umsatz ≥ 5.000 m² (.000 m²) 177,4 194,9  

   davon ≥ 10.000 m² (.000 m²) 135,7 141,8  

   davon in Neubauten (.000 m²)  122,5 156,3  

   davon durch Eigennutzer (.000 m²) 128,0 92,2  

Fertigstellungen ≥ 5.000 m² (.000 m²) 150,1 124,0  

 Q4 13 
Veränderung zu 12-Monats- 

prognose Q3 13 Q4 12 

Spitzenmiete¹ (€/m²/Monat) 6,00 0,0 % 1,7 %  

Spitzenrendite¹ (%) 6,85 0,00 -0,40  

     

¹ für Flächen  ≥ 5.000 m² 

Durchschnittliches Umsatzniveau 
Auf dem Lager- und Logistikflächenmarkt für Flächen ab 5.000 m² 
wurden in der Region Stuttgart im Jahr 2013 insgesamt 177.000 m² 
(Vermietungen und Eigennutzer) umgesetzt. Verglichen mit dem 
Vorjahr ist ein Rückgang um 9 % zu verzeichnen, der fünfjährige 
Durchschnittswert dagegen wurde genau getroffen. Nur knapp ein 
Drittel des Umsatzes wurde in Bestandsflächen umgesetzt. Aufgrund 
des mangelnden Angebotes an kurzfristig verfügbaren Flächen und 
der derzeit günstigen Finanzierungsbedingungen haben sich viele 
Unternehmen entschieden, selbst zu bauen: die Hälfte des Gesam-
tumsatzes entfiel auf Eigennutzerneubauten. Weitere 20 % des Um-
satzes wurden in nutzerspezifischen Projektenwicklung angemietet. 
Auch bei den beiden größten Deals des Jahres handelt es sich um 
Neubauten: Audi baut als Eigennutzer rund 37.500 m² in Heilbronn 
und DSV Solutions mietete 23.000 m² in Vaihingen an. Hauptinteres-
senten waren 2013 Unternehmen aus der Industrie und dem Bereich 
Transport, Verkehr, Lagerhaltung. Durch sie wurden 91 % des Flä-
chenvolumens umgesetzt. 

Eine Entspannung der Angebotssituation ist auch in den nächsten 
Monaten nicht zu erwarten. Dies gilt sowohl für Lager-/Logistik-
flächen als auch für Grundstücke, die eine logistische Nutzung erlau-
ben. Spekulative Projektentwicklungen gibt es derzeit nicht. 

Die Spitzenmiete für Lager- und Logistikflächen in der Größenord-
nung ab 5.000 m² ist im Jahresverlauf leicht gestiegen, sie beträgt 
6,00 €/m²/Monat und wird im Stuttgarter Stadtgebiet erzielt. Ältere 
Hallenflächen können in der Regel zu Mietpreisen zwischen 3,00 und 
5,50 €/m²/Monat angemietet werden.  

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage der Investoren nach Core-
Produkten ist die Spitzenrendite für Flächen ≥ 5.000 m² im Jahres-
verlauf um 40 Basispunkte auf 6,85 % gesunken. In der nächsten 
Zeit erwarten wir eine stabile Entwicklung der Rendite. 
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* Stuttgart, Landkreis Ludwigsburg, Landkreis Böblingen, Landkreis Esslingen, Landkreis Göppingen, Rems-Murr-Kreis, Heilbronn, Landkreis Heilbronn 
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