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Q1-3 
13 

2012 
12-Monats- 
prognose 

Umsatz ≥ 5.000 m² (.000 m²) 122,6 194,9  

   davon ≥ 10.000 m² (.000 m²) 90,7 141,8  

   davon in Neubauten (.000 m²)  77,5 156,3  

   davon durch Eigennutzer (.000 m²) 83,0 92,2  

Fertigstellungen ≥ 5.000 m² (.000 m²) 116,4 124,0  

 Q3 13 
Veränderung zu 12-Monats- 

prognose Q2 13 Q3 12 

Spitzenmiete¹ (€/m²/Monat) 6,00 0,0 % -1,7 %  

Spitzenrendite¹ (%) 6,85 -0,15 -0,40  

     

¹ für Flächen  ≥ 5.000 m² 

Das knappe Flächenangebot prägt den Markt 
Auf dem Lager- und Logistikflächenmarkt für Flächen ab 5.000 m² 
wurden in der Region Stuttgart in den ersten neun Monaten rund 
123.000 m² (Vermietungen und Eigennutzer) umgesetzt. Damit liegt  
das Ergebnis um 25 % unter dem Vergleichswert des Vorjahres, der 
fünfjährige Durchschnittswert der ersten neun Monate dagegen wur-
de leicht übertroffen (4 %). Zwei Drittel des Umsatzes wurden durch 
Eigennutzer generiert. Angesichts der knappen Verfügbarkeit von 
Bestandsflächen in der Region wurden 53 % der Eigennutzerumsät-
ze und 85 % der Vermietungsumsätze in Neubauten bzw. Projekt-
entwicklungen getätigt. Auch der bisher größte Deal des Jahres, die 
Anmietung von 23.000 m² durch DSV Solutions in Vaihingen wurde 
in einer Projektentwicklung registriert. Besonders aktiv waren Unter-
nehmen aus dem Bereich Transport, Verkehr, Lagerhaltung, durch 
sie wurde das größte Flächenvolumen umgesetzt. Zusammen mit 
Unternehmen aus der Industrie zeichneten sie für 95 % des Umsat-
zes verantwortlich. 

Auf der Angebotsseite ist in den nächsten Monaten keine Entspan-
nung zu erwarten. Entwickler starten den Bau einer Logistikimmobilie 
in der Regel erst nach entsprechender Vorvermietung. Spekulative 
Projektentwicklungen sind nach wie vor die Ausnahme. Erschwerend 
kommt hinzu, dass es in der Region kaum noch Grundstücke gibt, 
deren Ausweisung eine logistische Nutzung erlaubt. Neuentwicklun-
gen sind oft nur durch Abriss und Neubau realisierbar. 

Die Spitzenmiete für Lager- und Logistikflächen in der Größenord-
nung ab 5.000 m² zeigt sich im dritten Quartal stabil. Sie beträgt 6,00 
Euro/m²/Monat und wird im Stuttgarter Stadtgebiet erzielt. Für ältere 
Hallenflächen liegen die Mietpreise zwischen 3,00 und 5,50 Eu-
ro/m²/Monat.  

Die Spitzenrendite für Flächen ≥ 5.000 m² ist im dritten Quartal auf-
grund des anhaltenden Interesses seitens der Investoren erneut 
leicht gesunken und beträgt Ende September 6,85 %. In den nächs-
ten Monaten gehen wir von einer stabilen Entwicklung aus. 

 

Umsatz 

 
 

Umsatz nach Branchen 

 
 

Spitzenmiete 

 
 

Spitzenrendite 

 
Quelle: Jones Lang LaSalle 

0

50

100

150

200

250

300

2008 2009 2010 2011 2012 Q1-3 13

.000 m²

Durchschnittlicher Jahresumsatz 

(2008-2012):  177.300 m²

57%

14%

29% 60%

35%

5%

Transport, Verkehr, Lagerhaltung Industrie Handel Andere

2012 Q1-3 2013

4,50

5,00

5,50

6,00

6,50

7,00

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 Q3 13

Spitzenmiete

€/m²/Monat

5,00

5,50

6,00

6,50

7,00

7,50

8,00

8,50

9,00

2007 2008 2009 2010 2011 2012 Q3 13

Spitzenrendite Durchschnitt (2007-2012)

%

* Stuttgart, Landkreis Ludwigsburg, Landkreis Böblingen, Landkreis Esslingen, Landkreis Göppingen, Rems-Murr-Kreis, Heilbronn, Landkreis Heilbronn 
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