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Vorwort

Transparenz auf dem Gewerbeimmobilienmarkt ist
eine wichtige Voraussetzung fur Investitionsentschei-
dungen. Mit dem vorliegenden Band fihren wir die
Reihe der Immobilienmarktberichte der Wirtschafts-
férderung Region Stuttgart GmbH (WRS) fort, die seit
Jahren Informationen uber Preise und Preisentwick-
lungen liefert. Seit der ersten Auflage 1999 sind vier
weitere Jahrgange erschienen. Der grofse Zuspruch
und die hohe Nachfrage nach dieser Publikationsreihe
haben uns darin bestarkt, den Bericht auch 2008 zu
aktualisieren.

Die ausgewiesenen Kauf- und Mietpreise beruhen auf
den Angaben von rund 40 Maklern aus der gesamten
Region Stuttgart. Wir haben sie um ihre Markteinschat-
zung zu zehn fiktiven Beispielobjekten gebeten, die -
wie wir meinen — einen reprasentativen Ausschnitt der
aktuellen Angebots- und Nachfragesituation darstellen.
Nicht jeder Objekttyp ist in jedem Teilraum zu finden —
in diesen Fallen fehlt der entsprechende Teilraum in der
Tabelle. Selbstverstandlich sind in der Praxis deutliche
Preisabweichungen nach oben oder unten méglich, da
bei Immobilien stets ein ganzes Bundel an Kriterien den
Preis beeinflusst. Insofern sind die angegebenen Preise
als eine erste Richtgrofe fur Anbieter und Nachfrager
zu verstehen.

Neu eingefiihrt haben wir in diesem Jahr die genauere
Preisdifferenzierung einiger Beispielobjekte nach den
Qualitatsstandards ,Neubau”, , Bestand modernisiert”
und ,Bestand nicht modernisiert”. Hierdurch gewinnen
die angegebenen Preisspannen eine noch grofere
Aussagekraft. Auch optisch wurde die Publikation
grundlegend Uberarbeitet. Ein neues Layout und eine
grof3zugige Farbgebung erleichtern das Lesen. Bild-
beispiele aktueller Immobilienprojekte, die tber

den Bericht eingestreut wurden, dokumentieren die
Dynamik und Vitalitat des regionalen Gewerbeimmo-
bilienmarkts.

Dr. Walter Rogg

Geschaftsfuhrer der Wirtschaftsforderung Region Stuttgart GmbH

Die Gliederung der Region in 17 Teilrdume mit relativ
gleichartigen Angebots- und Nachfragemustern wurde
beibehalten. Zwei Anderungen in der Zusammenset-
zung der Teilrdume haben wir jedoch vorgenommen.
Ganz neu im Bericht ist der Teilraum Leonberg A8. Hier
entsteht durch eine ganze Reihe von Infrastruktur-
projekten (StrafRe, S-Bahn) eine neue, separat zu unter-
suchende Einheit im Westen der Region. Die bisherigen
Teilrdume Voralb und Schurwald wurden zusammen-
gefasst.

Bei den Teilnehmern der Maklerbefragung machten
wir uns ganz herzlich bedanken, denn ohne ihre
grofRe Mitwirkungsbereitschaft hatte diese Publika-
tion nicht entstehen kénnen. Sie bildet einen wichti-
gen Baustein im Informationsangebot der WRS

zum gewerblichen Immobilienmarkt in der Region
Stuttgart. Im neuen Immobilienportal Region Stuttgart
(immo.region-stuttgart.de) finden Sie dartber hinaus
nicht nur Stddeutschlands grofte regionale Gewerbe-
immobilienbdrse im Internet, sondern auch eine
Vielzahl relevanter Immobilienberichte anderer Markt-
teilnehmer und weitere Informationen.
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Die Wirtschaftsforderung Region Stuttgart GmbH (WRS)

Die Region Stuttgart zahlt zu den wirtschaftlich erfolg-
reichsten europaischen Ballungsraumen. Der industrie-
orientierte Standort zeichnet sich durch eine einzigartige
Kombination von Weltunternehmen, innovativen Mit-
telstandlern, dynamischen Start-Ups und renommierten
Forschungseinrichtungen aus. Ein ausgewogener Bran-
chenmix mit besonderen Starken im Fahrzeugbau,
Maschinenbau und Produktionstechnik, bei den Infor-
mations- und Kommunikationstechnologien sowie in
der Kreativwirtschaft hat fur eine gesunde und stetige
Entwicklung gesorgt. Herausragend sind die Technolo-
giestarke, die Innovationskraft und die Exportquote.

In den 179 Stadten und Gemeinden in funf Landkreisen
und dem Stadtkreis Stuttgart sorgen 2,7 Mio. Menschen
aus 170 Landern fur eine lebendige und dynamische
Atmosphare. Die Wirtschaftsforderung Region Stuttgart
GmbH (WRS) ist hier der zentrale Ansprechpartner fir
Investoren und Unternehmen. Sie wurde im Jahr 1995
als Tochter des Verbands Region Stuttgart und weiterer
Gesellschafter gegriindet. Seither hat sie eine Vertre-
tung in Brussel und den USA er6ffnet, in drei Landkrei-
sen Kreiswirtschaftsforderer etabliert und internationale
Netzwerke aufgebaut.

Mit dem Europaburo in Brussel hat die Region eine
Reprasentanz im politischen Zentrum Europas. Es dient
bei Entscheidungstragern in den EU-Institutionen als
Interessenvertretung, erleichtert Interessierten aus der
Region Stuttgart den Zugang zu europdischen Themen,
Projekten und wichtigen Kontakten und dient als
Marketingplattform fur die Region Stuttgart.

Die Wirtschaftsforderung ist in folgenden Dienst-
leistungsbereichen aktiv:

Standortmanagement

Der Geschéftsbereich Standortmanagement informiert
potenzielle Investoren Uber den Wirtschaftsstandort
Region Stuttgart und unterstitzt sie bei einer Ansied-
lung. Die WRS berat Unternehmen bei allen standort-
relevanten Fragen, insbesondere bei der Suche nach
geeigneten Flachen und Immobilien. Ein wichtiges
Instrument ist dabei das neue Immobilienportal Region
Stuttgart im Internet (immo.region-stuttgart.de).
Teilnehmern am Immobilienmarkt stellt der Geschafts-
bereich mit regelméaRig aktualisierten Marktberichten
eine zuverlassige und neutrale Datenbasis fur ihre
Geschaftsentscheidungen zur Verfiigung. Veranstaltun-
gen zu Immobilienthemen und Messebeteiligungen auf
der Expo Real in Minchen und der MIPIM in Cannes
schaffen Gelegenheit zur Kommunikation und Unter-
nehmensprasentation auf nationaler und internationaler
Ebene. Fur die kommunalen Wirtschaftsforderer ist der
Geschaftsbereich ebenfalls zentraler Ansprechpartner.

Standortentwicklung I

Automobilwirtschaft, Umwelttechnik, Informations-
technologie und Gesundheitswirtschaft — Unternehmen
dieser Branchen bietet der Geschaftsbereich zahlreiche
Services und Initiativen. Zukunftsthemen wie Brennstoff-
zellentechnologie und Luft- und Raumfahrt gewinnen
zunehmend mehr Gewicht. Innovative Existenzgrun-
dungen erhalten von der Initiative PUSH! und dem
Business Angel Forum Region Stuttgart Unterstltzung.




Standortentwicklung Il

Hier werden Netzwerke und Projekte der Branchen
Maschinenbau und Elektrotechnik, Logistik und
Gesundheitswirtschaft gebundelt. Aus den von der
WRS initiierten regionalen Kompetenz- und Inno-
vationszentren, die seit dem Jahr 2000 zu Themen
wie Mechatronik, Simulations-Software und Telematik
entstanden sind, ziehen besonders kleine und mittlere
Unternehmen ihren Nutzen. Dort erhalten diese
Firmen Kontakt zu wissenschaftlichen Einrichtungen
und Zugang zu wirtschaftlich verwertbaren
Forschungsergebnissen.

Standortentwicklung Il

Der Geschaftsbereich Kreativwirtschaft unterstutzt und
férdert die regionale Kreativwirtschaft mit dem Ziel,
ihre groRRe Bedeutung in der Region Stuttgart auszu-
bauen. Zusatzlich zur allgemeinen und Ubergreifen-
den Netzwerkarbeit stehen mit der Film Commission
Region Stuttgart und dem Popburo Region Stuttgart
fur die Film- und Musikwirtschaft branchenspezifische
Angebote zur Verfiigung.
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Standortentwicklung IV

Die Verfligbarkeit von sehr gut ausgebildeten Fach-
kraften in ausreichender Anzahl ist ein Standortfaktor,
dessen Bedeutung weiter zunimmt. Ein Schwerpunkt
der WRS-Aktivitaten richtet sich auf die Erhdhung

der Erwerbsquote durch die Forderung von Familien-
freundlichkeit in der Wirtschaft und auf Modellprojekte
zur passgenauen Qualifizierung. Heimische Firmen
erhalten Angebote zur Akquise von Fachkraften auf
Job- und Fachmessen.

Standortmarketing

Uber die Standortvorteile und Qualitaten des Standortes
Region Stuttgart zu informieren ist die Hauptaufgabe
des Geschaftsbereiches Standortmarketing. Basisdaten
liefert eine ausfuhrliche vergleichende Standortstudie.
Durch gezielte Pressearbeit Uber erfolgreiche Unterneh-
men, Innovationen aus der Region und regionale Tech-
nologieprojekte werden die Qualitdten des Standorts
bekannt gemacht. Eine Lounge auf dem Stuttgarter
Messegelande erlaubt die gezielte Ansprache besonders
interessanter Zielgruppen.

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
WWW.Wrs.region-stuttgart.de




Teilraume der Befragung
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Unbebautes Grundstuck (Gewerbegebiet) “

Objektinformationen Teilraum Netto-Kaufpreis in Euro/m?  Trend 2010
) ) | von bis
: i':s(\),se?;:nzr:lnsdétEUCkalaChe Stuttgart (Norden) 280 = 400 '}
Stuttgart (Osten) 250 - 400 =
Stuttgart (Stiden)/Fildern 255 - 425 A
Boblingen/Sindelfingen 200 = 310 '}
H LK Boblingen (Stid-West) 65 = 175 =
Leonberg A 8 155 - 250 A
n LK Ludwigsburg (Nord-West) 88 = 165 '}
u Ludwigsburg A 81 130 = 240 "
m Ludwigsburg (Nord) 95 - 180 =
m Waiblingen/Fellbach 165 = 245 '}
Backnang/Schorndorf 100 = 150 "
51| Rems-Murr-Kreis (Nord-Ost) 61 - 80 =
(8 Esslingen/Wendlingen (B 10/B 313) 150 = 250 '}
LN Nurtingen/Kirchheim u. Teck (A 8) 135 = 190 "
(5N Filstal/Goppingen (B 10) 85 = 130 -}
WA \oralb/schurwald 53 - 140 =

Aktuelle Projekte aus der Region

Aktuelle Projekte aus der Region

Stihl Entwicklungszentrum, Waiblingen
Andreas Stihl AG & Co. KG

Porsche Ersatzteillogistik, Sachsenheim
Dr. Ing. h.c. F. Porsche AG



Unbebautes Grundstuck (Industriegebiet)

Objektinformationen

20.000 m2 Grundstucksflache, teilbar
m Ausweisung als Gle (eingeschranktes
Industriegebiet)

Anbindung an Fernstrafse
(ortsdurchfahrtfrei)

m Ortsrandlage

Aktuelle Projekte aus der Region

Fracht- und Logistikzentrum, Ostfildern
Deutsche Post AG

Teilraum

Stuttgart (Norden)
Stuttgart (Osten)

n Stuttgart (Suden)/Fildern
Boblingen/Sindelfingen
n LK Boblingen (Sud-West)

Leonberg A 8

E LK Ludwigsburg (Nord-West)

u Ludwigsburg A 81

Ludwigsburg (Nord)
m Waiblingen/Fellbach
Backnang/Schorndorf
m Esslingen/Wendlingen (B 10/B 313)
LN Nurtingen/Kirchheim u. Teck (A 8)

m Filstal/Géppingen (B 10)
{WA \/oralb/Schurwald

Netto-Kaufpreis in Euro/m?  Trend 2010

von bis
220 = 300 A
200 - 300 =
250 - 350 R
160 - 260 =

90 - 180 =
165 - 230 R

85 - 135 =
140 — 230 =

95 — 185 =
165 - 250 =
100 - 150 =
150 - 250 R
120 - 190 =

90 - 120 =

70 — 120 =

Aktuelle Projekte aus der Region

Produktionshalle, Filderstadt

Herma GmbH




Unbebautes Grundsttick fur Birogebaude

Objektinformationen Teilraum Netto-Kaufpreis in Euro/m?  Trend 2010
von bis
2.500 m2 Grundstlcksflache
"l . Stuttgart (Zentrum) 1.000 - 3.000 A
= Mischgebiet
m gute Anbindung an Fernstrae Stuttgart (Norden) 450 - 740 -»
m Stadtteillage entlang Hauptverkehrsachse Stuttgart (Osten) 350 - 500 =
m gute OPNV-Anbindung . ) .
.. . . ) 3 Stuttgart (Stden)/Fildern 410 = 740
m hoherwertiges Dienstleistungsumfeld gart( ) »
Boblingen/Sindelfingen 275 = 490 "
H LK Bablingen (Stid-West) 110 - 325 =
Leonberg A 8 200 - 330 =
LK Ludwigsburg (Nord-West) 125 - 210 "
H Ludwigsburg A 81 200 - 350 =
m Ludwigsburg (Nord) 150 = 300 "
m Waiblingen/Fellbach 275 - 375 A
Backnang/Schorndorf 150 = 250 -}
(5 Esslingen/Wendlingen (B 10/B 313) 200 = 410 "
3 Niirtingen/Kirchheim u. Teck (A 8) 150 - 270 =
(5N Filstal/Goppingen (B 10) 120 = 200 -}
(b \oralb/Schurwald 100 - 180 D’

Aktuelle Projekte aus der Region

Aktuelle Projekte aus der Region

Zentrales Verwaltungsgebdude, Remshalden
Klingele Papierwerke GmbH & Co. KG

BUlow Carrée, Stuttgart
Bllow AG



Produktionshalle

Objektinformationen

m Lage im Gewerbegebiet (GE)

= 1.500 m2 Produktion/Lager mit Blro-/Sanitarraumen

m eingeschossig

m Kranbahn

m Rampe und/oder ebenerdige Zufahrt

m stOtzenfrei

m beheizbar

m lichte HOhe 5 m

m Bodenbelastung 3 t
Netto-Miete in Euro/m?
Halle Biiro Trend 2010
Neubau- Bestand Bestand Neubau- Bestand Bestand Gesamtobjekt
standard modernisiert nicht modern. = standard modernisiert nicht modern.

Teilraum von bis von bis von bis von bis von bis von bis
Stuttgart (Norden) 45 - 58 40 - 5.3 35 — 45 85 —10,0 6,5 - 83 6,0 - 75 -’
Stuttgart (Osten) 45 - 5,5 4,0 - 5,0 3,0 — 4,0 80 — 9,5 6,5 - 83 58 - 8,0 -’
nStuttgart (Stden)/Fildern 45 - 6,0 40 - 53 3,5 - 45 83 - 9,0 6,8 — 8,0 53 - 7,5 -’
Béblingen/SindeIﬁngen 50 - 55 40 - 5,2 4,0 — 4,7 90 — 95 6,5 - 75 50 - 7,0 -’
HLK Boblingen (Stid-West) 4,0 - 5,0 3,8 — 4,8 3,0 — 45 64 — 9,3 6,0 — 8,0 50 - 7,0 -’
LeonbergA8 40 - 5,5 40 - 5,0 28 — 4,0 85 —10,0 7.0 — 8,0 50 - 7,0 -’

LK Ludwigsburg (Nord-West) 3,5 - 50 35 - 45 3,0 — 4,0 63 - 7,8 58 - 7,3 48 - 6,3 -’
uLudWigsburgA81 45 - 58 4,0 - 5,0 3,3 - 4,4 6,5 — 8,0 6,0 - 75 50 - 6,5 -’

Ludwigsburg (Nord) 45 - 58 4,0 - 50 33 - 44 6,5 — 8,0 60 - 7,5 50 - 6,5 -’
(1" Waiblingen/Fellbach 45 - 5,5 4,0 - 5,0 3,0 — 45 6,0 — 7,0 55 - 6,5 4,0 - 5,0 -’

Backnang/Schorndorf 45 - 58 40 - 5,0 3,0 - 40 55 - 7,0 50 = 6,5 40 — 5,5 -’
(|2 Rems-Murr-Kreis (Nord-Ost) 40 — 5,5 3,8 — 48 25 - 40 50 - 6,0 a5 = 55 40 - 48 -’
MEsinngen/\Nendlingen (B 10/B 313) 45 - 6,0 4,0 - 5,0 3,3 - 50 65 — 83 55 - 7,3 45 - 6,0 -’
LN Nurtingen/Kirchheim u. Teck (A 8) 50 - 6,0 4,0 - 5,0 3,0 — 45 6,3 — 8,0 55 - 6,6 45 - 6,5 -’
mFiIstaI/G(’jppingen (B 10) 48 — 6,0 40 - 5,0 3,0 — 4,0 7,0 — 8,0 55 - 75 45 — 58 "
Voralb/SchurwaId 50 - 6,0 4,0 - 5,0 25 - 4,0 55 - 65 50 - 6,3 40 - 5,5 -’

Aktuelle Projekte aus der Region

Durr Campus, Bietigheim-Bissingen
Dirr AG
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Einfache Halle

Objektinformationen Teilraum Netto-Miete in Euro/m? Trend 2010
. . von bis

: hauqcif:ér:d?ee;v()e(;bnewger:ilte ;E]Gri/Sanitérréumen stuttgart (Norden) 4.0 - >0 ng

m ebenerdige Zufahrt Stuttgart (Osten) 4,0 - 5.0 >
u eirlwfache Ausstattung Stuttgart (Stiden)/Fildern 4,0 = 5,5 A
: l;ti:?z:rr]?‘:el Boblingen/Sindelfingen 4,0 - 5,0 A

H LK Bblingen (Stid-West) 35 - 45 =
Leonberg A 8 3,5 - 45 A

n LK Ludwigsburg (Nord-West) 3,0 = 4,5 '}

u Ludwigsburg A 81 3,8 - 5,0 =

Ludwigsburg (Nord) 3,5 = 4,8 -}

m Waiblingen/Fellbach 3,5 - 53 '}

Backnang/Schorndorf 3,5 - 4,5 "

(|21 Rems-Murr-Kreis (Nord-Ost) 3,3 = 4,5 -}

(5 Esslingen/Wendlingen (B 10/B 313) 4,0 = 5,0 '}

N NUrtingen/Kirchheim u. Teck (A 8) 3,5 - 4,5 "

3 Filstal/Goppingen (B 10) 4,0 — 5,0 =

(WA \/oralb/Schurwald 3,5 - 4,5 '}

Aktuelle Projekte aus der Region

Aktuelle Projekte aus der Region

Fabrikverkaufe an der Fischhalle, Geislingen an der Steige
WMF AG

Hauptsitz Firma Kleemann, Stauferpark Géppingen
Kleemann GmbH
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Die Region Stuttgart in der Ubersicht
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Industrieetage

Objektinformationen Teilraum Netto-Miete in Euro/m? Trend 2010
. . . . von bis

it s odiinteish B s - w9
m Etagenflache 1.000 m2 Stuttgart (Osten) 3.0 - 4,8 -
u mehrgescﬂhossig n Stuttgart (Suden)/Fildern 3,5 - 4,8 =
: LDaeSCtI;ir;E?Zhueggvcr)T;handen Boblingen/Sindelfingen 3,0 = 4,5 "
m keine Stitzenfreiheit n LK Boblingen (Std-West) 3,0 - 38 g
m innerortliche bzw. Mischlage Leonberg A 8 2.8 _ 4,0 =)
n LK Ludwigsburg (Nord-West) 2,5 = 4,0 "
u Ludwigsburg A 81 3,0 = 43 =
Ludwigsburg (Nord) 3,0 = 4,0 -}
|| Waiblingen/Fellbach 3,0 - 4,0 =
Backnang/Schorndorf 2.3 - 3,3 -’
(|2 Rems-Murr-Kreis (Nord-Ost) 2,0 = 3,0 -}
m Esslingen/Wendlingen (B 10/B 313) 3,0 = 4,0 "
LN Nurtingen/Kirchheim u. Teck (A 8) 2,5 - 3,5 -’

m Filstal/Géppingen (B 10) 2.3 - 3,5 )|
WA \/oralb/Schurwald 1,5 - 3,5 "

Aktuelle Projekte aus der Region

Aktuelle Projekte aus der Region

5to1 Tower, Fellbach
GEWA 5to1 GmbH & Co. KG

Window's, Stuttgart
PHOENIX Real Estate Development GmbH
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Logistik- oder Produktionshalle

Objektinformationen

20.000 m2 Grundstuck

Industriegebiet (Gl)

10.000 m?2 Nutzflache mit Buro-/Sanitarraumen

eingeschossig

LKW-Verladerampen sowie ebenerdige Tore ausreichend vorhanden
ortsdurchfahrtfrei

Netto-Miete in Euro/m?

Halle Biiro Trend 2010
Neubau- Bestand Bestand Neubau- Bestand Bestand Gesamtobjekt
standard modernisiert nicht modern. = standard modernisiert nicht modern.
Teilraum von bis von bis von bis von bis von bis von bis
Stuttgart (Norden) 4,8 - 6,0 4,0 - 55 35 - 48 70 — 88 6,3 — 80 50 - 7,0 A
Stuttgart (Osten) 45 - 6,0 40 - 53 35 - 50 7,0 — 85 65 - 7.8 55 - 7,0 A
nStuttgart (Stden)/Fildern 48 — 6,0 43 - 6,0 40 - 48 75 — 93 6,5 — 80 6,0 - 7,0 A
B(")blingen/SindeIfingen 50 - 65 45 — 58 40 — 49 70 — 9,3 6,0 — 7,5 50 - 6,5 P |
nLK Boblingen (Sud-West) 48 - 55 43 - 50 35 - 45 7,0 - 88 55 - 7,5 50 - 65 -’
LeonbergA8 45 - 58 40 - 50 35 - 45 7,7 — 9,5 7,0 - 80 50 - 7,0 A
HLK Ludwigsburg (Nord-West) 40 - 58 4,0 - 50 30 - 45 63 - 7,8 58 - 7.3 45 - 6,0 -}
aLudWigsburgA81 45 - 6,5 40 - 58 35 - 45 7,0 — 85 6,0 - 80 50 - 6,5 A
Ludwigsburg (Nord) 45 - 58 40 - 53 3,0 — 45 63 - 7.8 55 - 7.3 43 - 6,3 -’
mWaiinngen/FeIIbach 45 - 6,0 40 — 5,0 3,3 — 45 58 — 7,0 48 - 6,3 40 - 55 "
Backnang/Schorndorf 45 - 6,0 40 — 5,0 3,0 — 45 6,0 — 7,0 50 - 7,0 40 - 6,0 '}
(/21| Rems-Murr-Kreis (Nord-Ost) 45 - 6,0 35 - 50 3,0 — 45 50 - 80 50 - 6,0 40 - 6,0 -’
mEsinngenNVendIingen (B 10/B 313) 50 — 6,5 45 - 5,0 40 - 5,0 7,0 — 9,0 6,5 — 8,0 50 - 7,0 P |
LN Nurtingen/Kirchheim u. Teck (A 8) 4,7 - 6,0 40 - 50 35 - 45 6,5 — 8,0 6,0 - 7,0 50 - 6,0 -’
(3N Filstal/Goppingen (B 10) 45 - 6,0 35 - 45 3,0 - 38 6,8 - 7.8 6,0 - 7,0 45 - 6,0 -’
(WA \/oralb/Schurwald 48 - 58 35 — 45 3,0 — 4,0 6,3 — 6,8 58 — 6,3 4,0 - 5,5 P |

Aktuelle Projekte aus der Region

Greenfield Logistikpark, Vaihingen an der Enz
Greenfield Logistikpark West GmbH & Co. KG in Partnerschaft mit Deutsche Lagerhaus GmbH u. Co KG
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Kleines Wohn- und Gewerbeobjekt

Teilraum

Stuttgart (Norden)
Stuttgart (Osten)

n Stuttgart (Suden)/Fildern
Boblingen/Sindelfingen
H LK Boblingen (Std-West)

Leonberg A 8

n LK Ludwigsburg (Nord-West)

u Ludwigsburg A 81

Ludwigsburg (Nord)

m Waiblingen/Fellbach
Backnang/Schorndorf

(|21 Rems-Murr-Kreis (Nord-Ost)

m Esslingen/Wendlingen (B 10/B 313)
Nurtingen/Kirchheim u. Teck (A 8)

(3N Filstal/Goppingen (B 10)

WA \oralb/Schurwald
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Objektinformationen

800 m2 Grundstlcksflache

Lage im Gewerbegebiet / Mischgebiet (GE, MI)
250 m2 Produktionsflache, 50 m2 Buroflache mit aufgesetzter

Betriebsleiterwohnung 150 m?

Netto-Miete in Euro/m?

Produktion

Neubau- Bestand Bestand

standard modernisiert nicht modern.

von bis von bis von bis
4,8 5,5 4,5 53 3,8 4,5
4,5 5,5 4,0 5,3 3,8 4,5
5,0 6,0 4,5 5,8 3,8 5,0
4,5 50 4,3 50 3,5 4,0
4,5 5,0 4,5 4,8 4,0 4,3
4,0 4,5 3,7 4,0 3,0 3,5
4,5 6,0 4,0 55 3,0 4,5
4,3 6,0 4,0 58 3,3 4,8
4,5 5,5 4,0 5,0 3,0 4,5
4,5 5,5 4,0 50 3,5 4,5
5,5 6,0 4,3 5,0 3,0 4,5
5,0 6,3 4,0 4,5 2,8 4,3
5,0 6,0 4,0 4,5 3,5 43
5,0 6,0 4,8 5,3 3,5 4,5
4,8 53 4,3 4,8 3,5 4,0
4,5 50 4,3 4,8 4,0 4,5

Firmenzentrale, Ostfildern
Elektror Airsystems GmbH

Aktuelle Projekte aus der Region

Wohnen

Neubau- Bestand

standard modernisiert

von bis von bis
85 — 95 8,0 8,5
8,0 9,0 7,0 8,0
8,5 9,5 8,0 8,5
8,0 8,5 7,0 7,5
6,0 7,5 6,0 7,0
6,8 7,0 6,0 6,5
6,0 7,5 5,5 7,3
6,5 8,0 5,5 7,5
6,0 7,0 5,0 7,0
6.5 7,0 5,0 6,0
6,0 8,0 5,0 7,0
5,0 6,5 4,3 5,5
6.0 7,0 5.8 6,3
6,3 7,3 5,6 6,3
7.0 7,5 6,0 6,5
5.3 5.8 4,8 53

Bestand

nicht modern.

von bis
6,3 8,0
6,0 7,0
6,3 7,5
6,0 6,5
5,0 6,0
5,0 5,5
4,3 6,0
4,8 6,5
4,0 6,0
4,0 5,0
4,0 5,0
2,5 4,3
5,5 6,0
5,0 6,5
4,8 5,5
4,3 4,8

Trend 2010
Gesamtobjekt

Y44 IIII 3 IIIIII



Buroflachen in Buro-/Geschaftsgebaude im Zentrum

Objektinformationen
= 100 —300 m?
m zentrale Lage
m flexibel nutzbar
m Stellplatze vorhanden
Netto-Miete in Euro/m? Trend 2010
Neubau- Bestand Bestand Gesamtobjekt
standard modernisiert nicht modern.
Teilraum von bis von bis von bis
Stuttgart (Zentrum) 14,0 - 17,5 11,0 — 14,5 70 - 10,0 A
Stuttgart (Norden) 10,0 - 12,3 90 - 11,0 60 - 80 A
Stuttgart (Osten) 10,0 — 12,0 80 - 10,0 6,0 — 8,0 "
nStuttgart (Stden)/Fildern 10,5 - 14,0 88 — 11,0 70 - 90 A
Béblingen/SindeIfingen 90 - 12,0 80 — 95 6,0 - 80
HLK Boblingen (Std-West) 80 — 95 70 - 86 50 - 7,0 ™
LeonbergAS 78 — 95 70 - 80 54 - 7,0 b
LK Ludwigsburg (Nord-West) 6,0 — 80 50 - 7,0 45 - 65 b
HLudwigsburgA81 80 - 10,0 6,5 — 8,0 6,0 — 7,0 "
Ludwigsburg (Nord) 80 — 90 60 — 75 55 = 65 -}
nWaiinngen/FeIIbach 80 — 9.8 6,0 — 8,0 55 - 6,3 '}
Backnang/Schorndorf 70 - 85 6,0 - 7.3 48 - 6,0 "
(|21 Rems-Murr-Kreis (Nord-Ost) 6,0 — 8,0 53 - 65 45 - 55 -}
(“5 Esslingen/Wendlingen (B 10/B 313) 85 — 10,5 70 — 8,0 6,0 — 7,0 '}
N NUrtingen/Kirchheim u. Teck (A 8) 83 — 10,0 6,5 - 7.8 55 - 7,0 "
FiIstaI/Géppingen (B 10) 7,8 — 93 70 - 78 50 - 6,3 b
VoraIb/SchurwaId 73 - 80 60 - 80 50 - 60 M

Aktuelle Projekte aus der Region

- -~

A,

Postplatz FORUM, Waiblingen
Matrix Immobilien AG

Unternehmenszentrale, Stuttgart

LBBW Immobilien GmbH
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Bluro-/Gewerbeetage im Gewerbe-/Industriegebiet

Teilraum

Stuttgart (Norden)

Stuttgart (Osten)

n Stuttgart (Suden)/Fildern
Boblingen/Sindelfingen

B LK Boblingen (Stid-West)

Leonberg A 8

E LK Ludwigsburg (Nord-West)

u Ludwigsburg A 81

Ludwigsburg (Nord)
m Waiblingen/Fellbach
Backnang/Schorndorf
(=1 Rems-Murr-Kreis (Nord-Ost)
m Esslingen/Wendlingen (B 10/B 313)
Nurtingen/Kirchheim u. Teck (A 8)
m Filstal/Goppingen (B 10)
(WAl VVoralb/Schurwald

Aktuelle Projekte aus der Region

Porsche Museum, Stuttgart
Dr. Ing. h.c. F. Porsche AG
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Objektinformationen

200 - 500 m2

flexibel aufteilbar und nutzbar
Stellplatze vorhanden

gute OPNV-Anbindung

gute Anbindung an Fernstral3e

Netto-Miete in Euro/m?

Neubau- Bestand

standard modernisiert
von bis von bis
90 - 11,3 80 — 10,0
95 - 11,0 80 - 95
10,0 — 12,0 85 — 95
85 — 95 60 - 7.8
65 - 84 48 - 68
80 — 95 65 - 7,0
55 - 7,0 50 - 7,0
75 - 95 50 - 78
6,0 - 75 53 - 7.0
70 - 80 50 - 68
53 - 6,0 50 - 55
50 - 58 45 - 50
75 - 85 63 - 7,0
65 - 95 60 - 7,0
55 - 7.8 55 - 64
6,0 — 75 55 - 68

Trend 2010
Bestand Gesamtobjekt
nicht modern.
von bis
63 — 80 =
60 — 80 =
60 - 80 R
60 — 7,0 =
40 - 50 M
55 — 65 =
40 - 53 M
45 - 7,0 =
40 - 60 M
45 - 58 =
40 — 45 M
33 - 4,0 =
50 - 65 =
50 - 65 =
40 - 55 M
50 - 60 M

Aktuelle Projekte aus der Region

et

I

IBM Deutschlandzentrale, Ehningen
LBBW Immobilien GmbH



Hebesatze 2008 in den Stadten und Gemeinden der Region Stuttgart

Kommune Gewerbesteuer Grundsteuer B Kommune Gewerbesteuer Grundsteuer B

Adelberg 360 350 Gaufelden 340 320
Affalterbach 320 280 Geislingen an der Steige, Stadt 370 370
Aichelberg 390 400 Gemmrigheim 340 230
Aichtal, Stadt 320 270 Gerlingen, Stadt 345 300
Aichwald 330 300 Gingen an der Fils 330 290
Aidlingen 335 315 Goppingen, Stadt 365 370
Albershausen 325 250 Grafenau 360 375
Alfdorf 345 315 Grofbettlingen 360 350
Allmersbach im Tal 350 350 GrofSbottwar, Stadt 340 340
Altbach 340 300 GrofRerlach 340 345
Altdorf (BB) 350 340 Gruibingen 340 310
Altdorf (ES) 345 320 Hattenhofen 360 380
Altenriet 340 340 Heiningen 365 340
Althutte 340 300 Hemmingen 355 260
Aspach 360 360 Herrenberg, Stadt 360 350
Asperg, Stadt 350 300 Hessigheim 360 400
Auenwald 340 330 Hildrizhausen 320 300
Backnang, Stadt 360 360 Hochdorf 350 350
Bad Boll 360 390 Hohenstadt 340 310
Bad Ditzenbach 340 310 Holzgerlingen, Stadt 335 300
Bad Uberkingen 350 330 Holzmaden 340 310
Baltmannsweiler 330 300 Ingersheim 350 350
Bempflingen 340 310 Jettingen 330 300
Benningen am Neckar 360 390 Kaisersbach 340 335
Berglen 350 320 Kernen im Remstal 330 305
Besigheim, Stadt 370 385 Kirchberg an der Murr 350 350
Beuren 350 330 Kirchheim am Neckar 370 400
Bietigheim-Bissingen, Stadt 335 255 Kirchheim unter Teck, Stadt 360 360
Birenbach 350 360 Kohlberg 340 350
Bissingen an der Teck 360 330 Kéngen 360 310
Boblingen, Stadt 340 275 Korb 340 350
Bohmenkirch 330 300 Korntal-Munchingen, Stadt 355 320
Bondorf 340 320 Kornwestheim, Stadt 370 370
Bonnigheim, Stadt 350 320 Kuchen 330 315
Bortlingen 340 340 Lauterstein, Stadt 340 320
Burgstetten 340 310 Leinfelden-Echterdingen, Stadt 380 350
Deckenpfronn 330 340 Lenningen 340 300
Deggingen (2009) 390 (380) 480 (430) Leonberg, Stadt 380 385
Deizisau 340 280 Leutenbach 355 350
Denkendorf 340 290 Lichtenwald 350 370
Dettingen unter Teck 350 350 Léchgau 345 330
Ditzingen, Stadt 370 330 Ludwigsburg, Stadt 360 310
Donzdorf, Stadt 370 380 Magstadt 320 290
Drackenstein 360 360 Marbach am Neckar, Stadt 360 400
Dirnau 360 390 Markgroningen, Stadt 380 365
Eberdingen 345 310 Maoglingen 345 350
Ebersbach an der Fils, Stadt 355 332 Métzingen 340 320
Ehningen 340 270 Muhlhausen im Tale 350 370
Eislingen/Fils, Stadt 360 350 Mundelsheim 370 400
Erdmannhausen 320 280 Murr 330 300
Erkenbrechtsweiler 360 380 Murrhardt, Stadt 380 350
Erligheim 350 350 Neckartailfingen 340 320
Eschenbach 365 340 Neckartenzlingen 350 330
Esslingen am Neckar, Stadt 390 380 Neidlingen 370 380
Fellbach, Stadt 355 355 Neuffen, Stadt 330 300
Filderstadt, Stadt 395 360 Neuhausen auf den Fildern 360 320
Freiberg am Neckar, Stadt 325 290 Notzingen 350 340
Freudental 360 430 Nufringen 340 270
Frickenhausen 330 300 Nirtingen, Stadt 370 360
Gammelshausen 400 360 Oberboihingen 350 330
Gartringen 340 300 Oberriexingen, Stadt 360 380

Quelle: IHK Region Stuttgart (2008) 19



Hebesatze 2008 in den Stadten und Gemeinden der Region Stuttgart

Kommune Gewerbesteuer Grundsteuer B Kommune Gewerbesteuer Grundsteuer B

Oberstenfeld 340 320 Steinheim an der Murr, Stadt 360 445
Ohmden 360 350 Stuttgart, Landeshauptstadt (2009) 420 420 (400)
Oppenweiler 320 280 Sulzbach an der Murr 340 330
Ostfildern, Stadt 380 360 SURen, Stadt 340 350
Ottenbach 340 350 Tamm 360 320
Owen, Stadt 345 370 Uhingen, Stadt 360 335
Pleidelsheim 380 410 Unterensingen 340 310
Plochingen, Stadt 340 320 Urbach 340 300
Pliderhausen 350 340 Vaihingen an der Enz, Stadt 350 400
Rechberghausen 350 350 Waiblingen, Stadt 350 350
Reichenbach an der Fils 350 320 Waldenbuch, Stadt 340 280
Remseck am Neckar, Stadt 385 415 Walheim 360 360
Remshalden 350 320 Wangen 310 220
Renningen, Stadt 330 300 Waschenbeuren 340 325
Rudersberg 340 350 Weil der Stadt, Stadt 340 320
Rutesheim, Stadt 350 310 Weil im Schénbuch 335 300
Sachsenheim, Stadt 345 450 Weilheim an der Teck, Stadt 370 340
Salach 350 355 Weinstadt, Stadt 370 390
Schlaitdorf 345 320 Weissach 320 240
Schlat 340 350 Weissach im Tal 340 350
Schlierbach 330 300 Welzheim, Stadt 340 320
Schoénaich 320 300 Wendlingen am Neckar, Stadt 340 320
Schorndorf, Stadt 385 400 Wernau (Neckar), Stadt 360 320
Schwaikheim 345 350 Wiesensteig, Stadt 370 390
Schwieberdingen 330 250 Winnenden, Stadt 360 370
Sersheim 360 360 Winterbach 320 300
Sindelfingen, Stadt 370 360 Wolfschlugen 340 280
Spiegelberg 340 345 Zell unter Aichelberg 350 380
Steinenbronn 330 300

Quelle: IHK Region Stuttgart (2008)
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Teilnehmer der Maklerbefragung

Aino Andresen GmbH, Industriemakler
GUnter Lopsinger

Frohn-Muhle

71263 Weil der Stadt

Telefon 07033-535-535

Telefax 07033-535-599
info@andresen-gmbh.de
www.stuttgart-gewerbe-immobilien.de

Allianz Immobilien GmbH
Andreas Drogmoller
CharlottenstralRe 3

70182 Stuttgart

Telefon 0711-663 3033

Telefax 089-38003667
andreas.droegmoeller@allianz.de
www.allianz-immobilien.de

Baden-Wiirttembergische Bank/
Gewerbliche Immobilienvermittlung
Bernd Klein und Ruth Bahr

TUbinger Strafse 28

70178 Stuttgart

Telefon 0711-124-41321 und 124-47541
Telefax 0711-124-44420
bernd.klein@bw-bank.de
ruth.bahr@bw-bank.de

www.bw-bank.de

Bankhaus Ellwanger & Geiger KG
Bjorn Holzwarth

Borsenplatz 1

70174 Stuttgart

Telefon 0711-2148192

Telefax 0711-2148100
bjoern.holzwarth@privatbank.de
www.privatbank.de

BN IMMOBILIEN

Bernd T. Nagy

Boblinger Strafse 29
71229 Leonberg

Telefon 07152-6188200
Telefax 07152-6188201
bn@bn-immo.de
www.bn-immo.de

Brautigam & Kramer GmbH & CO.KG
Thomas Zaiser

Postfach 100744

70006 Stuttgart

Telefon 0711-22733-0

Telefax 0711-22733-44
zaiser@colliers-bk.de

www.colliers-bk.de

DB Immobilien GmbH
Metin Sen

BirkenwaldstralRe 163
70191 Stuttgart

Telefon 0711-668310
Telefax 0711-6683124
metin.sen@dbimmobilien.de
www.dbimmobilien.de

Deventa Gewerbeimmobilien
GmbH & Co.KG

Jens Lluck

Stuttgarter Stral3e 66

74321 Bietigheim-Bissingen
Telefon 07142-566 50

Telefax 07142-56653
jens.lueck@deventa.de
www.deventa.de

DIBAG Industriebau AG
Sven Kubler

Heilbronner StralSe 362
70469 Stuttgart

Telefon 0711-814737-77
Telefax 0711-814737-11
kuebler_s@dibag.de
www.dibag.de

Dr. Liibke GmbH

Jan Abel

Bolzstralle 3

70173 Stuttgart

Telefon 0711-2 1461 46
Telefax 0711-2 146302
jan.abel@dr-luebke.com
www.dr-luebke.com

E.L. Immobilien GmbH
Gunther Holz

Guglinger Straf3e 7
74363 Guglingen
Telefon 07135-179-11
Telefax 07135-3774
holz@layher-immo.de
www.layher-immo.de

Engel & Volkers Gewerbe GmbH

Javor V. Endrev

Friedrichstral3e 15

70174 Stuttgart

Telefon 0711-49039 537
Telefax 0711-49039 600
javor.endrev@engelvoelkers.com
www.engelvoelkers.com

Exactbau GmbH Bernhard Edelmann

Bernhard Edelmann
Haupststralse 48

73033 GOppingen

Telefon 07161-600120
Telefax 07161-600143
edelmann.gp@t-online.de
www.wohnbau-edelmann.de

FACHPARTNER
GEWERBE-IMMOBILIEN GmbH
Tobias Kocherscheidt

Ulmer StralRe 123

73037 GOppingen

Telefon 07161-97 68-16

Telefax 07161-97 68-10
tkocherscheidt@fgi.de
www.fgi.de

FB-Immobilien GmbH & Co.KG
Peter Hafele

Bahnhofstrafse 123

70736 Fellbach

Telefon 0711-57 08-261

Telefax 0711-573918
peter.haefele@fellbacher-bank.de
www.fellbacher-bank.de

Fiedler Gewerbeimmobilien GmbH
Niclas Schmidt

Am Echazufer 24

72764 Reutllingen

Telefon 07121-26 8652

Telefax 07121-26 86 86
schmidt@fiedlergewerbeimmo.de
www.fiedlergewerbeimmo.de

Gewerbeimmobilien-Makler
Bernd Mergenthaler
RaithelhuberstralRe 10

71336 Waiblingen

Telefon 07151-24591

Telefax 07151-2 8883
bernd.mergenthaler@web.de
www.mergenthaler-online.de

Hildenbrandt GmbH Immobilien
Volker Zeller

Gutenbergstraflie 6

70176 Stuttgart

Telefon 0711-66 79-0

Telefax 0711-6679-257
info@hildenbrandt.de
www.hildenbrandt.de

IMMO-DIREKT GmbH
Jaacov Tenné
RotebuhlstraRe 63
70178 Stuttgart

Telefon 0711-225509 10
Telefax 0711-22550928
info@immo-direkt.com
www.immo-direkt.com

Jones Lang LaSalle Stuttgart GmbH
Alexander Veiel

Kleiner SchloRplatz 13

70173 Stuttgart

Telefon 0711-25395970

Telefax 0711-25395979
alexander.veiel@eu.jll.com

www.joneslanglasalle.de/stuttgart
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Teilnehmer der Maklerbefragung

Jorg W. Schaible
Immobilienberatung e.K.
Jérg W. Schaible
Hardtwaldweg 21

71229 Leonberg

Telefon 07152-331109-0
Telefax 07152-331109-4
schaible@schaibleimm.de
www.schaibleimm.de

Kreissparkasse Boblingen
Hans-Werner Petrak
Wolfgang-Brumme Allee 1
71034 Bdblingen

Telefon 07031-77-1233
Telefax 07031-77-1665
Hans-Werner.Petrak@kskbb.de
www.kskbb.de

Kreissparkasse Esslingen — Niirtingen
Georg Jaul’

Bahnhofstral3e 8

73728 Esslingen am Neckar

Telefon 0711-398-4269

Telefax 0711-398-4919
georg.jauss@ksk-es.de

www.ksk-es.de

Kreissparkasse Ludwigsburg
Andreas Schmidt

Schillerplatz 6

71638 Ludwigsburg

Telefon 07141-148-6809

Telefax 07141-148-6818
andreas.schmidt@ksklb.de
www.immobiliencenter@ksklb.de

Kreissparkasse Waiblingen
Gewerbeimmobilien
Herbert Zapf

Alter Postplatz 8

71332 Waiblingen

Telefon 07151-505-248
Telefax 07151-505-820
herbert.zaepf@swn-online.de
www.swn-online.de

Lorenz, Ndve & Collegen
Real Estate GmbH & Co. KG
Dirk Lorenz

Calwer StralRe 17

70173 Stutgart

Telefon 0711-22 02 16-60
Telefax 0711-220216-66
dirk.lorenz@lorenz-naeve.de
www.lorenz-naeve.de
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LUDWIG imMOBILien
Jens Ludwig

Rusternweg 7

70597 Stuttgart

Telefon 0711-7 6837 86
Telefax 0711-76837 87
info@ludwig-immobilien.de
www.ludwig-immobilien.de

Realogis Immobilien Stuttgart GmbH
Oliver Stenzel

Kranstral3e 8

70499 Stuttgart

Telefon 0711-83 889590

Telefax 0711-83889599
o.stenzel@realogis.de

www.realogis.de

Lutz-Finanz GmbH
Andreas Maisch
Johannesstral3e19
70176 Stuttgart

Telefon 0711-6155880
Telefax 0711-6155 8860
info@lutz-finanz.de
www.lutz-finanz.de

M-Facility GmbH

Stefanie von Haldszy
Robert-Bosch-Stral3e 41
73770 Denkendorf

Telefon 0711-99 76 08 45
Telefax 0711-9976 0839
stefanie.halaszy@m-facility.de
www.m-facility.de

OBJEKTA IMMOBILIENKONTOR GmbH
Michael Wagerle

Richthofenstrale 35 — 37

73312 Geislingen

Telefon 07331-303-160

Telefax 07331-303-169
waegerle.michael@objekta-immobilien.de
www.objekta-immobilien.de

Pflugfelder Immobilien
Treuhand GmbH

David Grun
Solitudestraf3e 49

71638 Ludwigsburg
Telefon 07141-93 66-0
Telefax 07141-902801
dgrun@pflugfelder.de
www.pflugfelder.de

Rainer Kalberer Immobilien e.K.
Rainer Kalberer

Im Wolfbusch 31

70499 Stuttgart

Telefon 0711-86 1096

Telefax 0711-861099
info@kaelberer-immobilien.de
www.kaelberer-immobilien.de

Stuttgarter Volksbank Immobilien
GmbH

Siegfried Fricker und Fabian Dolker
Konig-Karl-Stralse 43

70372 Stuttgart

Telefon 0711-181-4800

Telefax 0711-181-4808
siegfried.fricker@stuttgarter-volksbank.de
www.stuttgarter-volksbank.de

Vereinigte Volksbank AG
Thomas Schneider
Stadtgrabenstrafse 15

71032 Bdblingen

Telefon 07031-864-740
Telefax 07031-864-750
thomas.schneider@diebank.de
www.diebank.de/immobilien

Volksbank Backnang eG

Team Immobilien

SchillerstrafRe 18

71522 Backnang

Telefon 07191-802194

Telefax 07191-802202
immobilien@volksbank-backnang.de
www.volksbank-backnang.de

Volksbank Kirchheim-Niirtingen eG
Berndt Buchele

Brandstral3e 7

73230 Kirchheim unter Teck

Telefon 07021-990 14 52

Telefax 07021-99041335
berndt.buchele@volksbank-kirchheim-
nuertingen.de
www.volksbank-kirchheim-nuertingen.de

Volksbank Rems eG
Immobilienabteilung

Markus Lober

BahnhofstraRRe 2

71332 Waiblingen

Telefon 07151-506-1361

Telefax 07151-506-4502
markus.lober@volksbank-rems.de
www.volksbank-rems.de
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Bildnachweis

Wir bedanken uns bei allen Unternehmen,

die uns freundlicherweise Bildmaterial
zur Verfligung gestellt haben:

Andreas Stihl AG & Co. KG

Bllow AG

Deutsche Post AG

Dr. Ing. h.c. F. Porsche AG

Durr AG

Elektror Airsystems GmbH

EnBW Energie Baden-Wdrttemberg AG
GEWA 5to1 GmbH & Co. KG
Greenfield Logistikpark West

GmbH & Co. KG

Herma GmbH

Hochtief Projektentwicklung GmbH,
Niederlassung Baden-Wurttemberg
Kleemann GmbH

Klingele Papierwerke GmbH & Co. KG
LBBW Immobilien GmbH

Matrix Immobilien AG

PHOENIX Real Estate Development GmbH

TRUMPF GmbH & Co. KG

WMF AG

Zweckverband Flugfeld Béblingen /
Sindelfingen

Foto Seite 3:
raumzeit3
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Investment, Logistik/Industrie,
Buiro und Einzelhandel:

Wir vermitteln Gewerbeimmobilien
nach Malk.

Baden-Wiirttembergische Bank

m Vermittlung

m Marktwertermittlung

m An- und Verkaufsberatung

Néhere Informationen unter Telefon 0711 124-42012.
Baden-Wiirttembergische Bank. Nah dran.

BW Bank




