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VORWORT.

DER EINZELHANDELSSTANDORT STUTTGART.

Der Einzelhandelsstandort Stuttgart erlebt derzeit eine Investitionswelle wie selten zuvor. Besonders
gilt dies fur die City, in der derzeit handelsspezifische Bauvorhaben in der Gréenordnung von fast
1,5 Milliarden Euro erstellt werden.

Es geht der Stadt gut. Die Arbeitslosenquote ist sehr niedrig, die Wirtschaftskraft ungebrochen hoch,
die Zentralitatswerte werden weiter steigen, das Wohnungsproblem wird engagiert angepackt und
das kulturelle Image ist stabil auf hohem Niveau. Kein Wunder, dass Stuttgart 2012 im nationalen
Ranking der ,Initiative Neue Soziale Marktwirtschaft” in der Gesamtbewertung von 50 GroRstadten
auf Platz 2 liegt.

Am Sudrand der City entsteht das neue Einkaufscenter ,Das Gerber” mit zirka 25.000 Quadrat-
meter Handelsflache und 80 Wohnungen. Interessante Mieter haben sich schon Flachen gesichert,
und auch im Umfeld hiibschen Stadt und Investor gemeinsam das gesamte Stadtquartier auf.

Die baurechtlichen Fragen beim ,Dorotheenquartier” des Investors Breuninger sind geklart.
8.000 Quadratmeter Handels- und 20.000 Quadratmeter Biroflache mit Wohnungen werten
den Karlsplatz auf und bilden eine Briicke zum Schlossplatz. Das ,Biilow Carré” in der
Lautenschlager StralRe schlielt eine gelungene Sanierung ab. Mit diesen Handelsentwicklungen,
die sich alle abseits vom Frequenzkrosus Konigstralle abspielen, erreicht die City die lange erhoffte
Flachenerweiterung und breitere Attraktivitat. Dies wird auch die inzwischen lber drei Millionen
Ubernachtungsgéste erfreuen, von denen 52 Prozent sich auch als Shoppingtouristen verstehen.

Spannend bleibt, wie sich das ,,Milaneo” ,vor den Toren der City” auswirken wird. 43.000 Quadrat-
meter Handelsflache, Gber 3.000 Quadratmeter Gastroangebote und 400 Wohnungen — das ist
schon ein Angebot. Die City-Initiative Stuttgart e.V. wird sich auch kiinftig bemihen, moglichst
viele Partner flr einen gemeinsamen Auftritt zu gewinnen, denn nur durch die Solidaritat aller ist
man stark. Dies gilt auch fur Stuttgart.

Hans H. Pfeifer
Citymanager
Im April 2013
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DER HANDEL LIEBT DIE STADT.

Die richtige Betriebsform am passenden Standort zu etablieren ist sicher eine der wichtigsten
strategischen Herausforderungen fiir den Handel. Dabei liefern aktuelle Untersuchungen relevante
Anhaltspunkte fiir den richtigen Weg. Ohne Zweifel werden der Trend zu kleineren Haushalten,
die zunehmende Alterung der Bevolkerung, die starkere Urbanisierung und die enorme Dynamik der
Internetnutzung in den kommenden zehn Jahren die Entwicklung der Betriebsformen bestimmen.

Interessant hierbei ist der anhaltende Trend zu neuen Geschaftskonzepten in Innenstadtlagen,
der bereits seit einigen Jahren zu beobachten ist. Wahrend bis Ende der 90er-Jahre neue
Shoppingcenter vor allem am Stadtrand oder auf der griinen Wiese eréffnet wurden, lag 2011
deutschlandweit der Anteil der innerstadtischen Lagen aller Neuerdffnungen bei erstaunlichen

81 Prozent. Stuttgartern wird dies bekannt vorkommen, denn die Konzepte fir ,Milaneo” und
,Das Gerber” gehen ja in die gleiche Richtung. Selbst der Mdbelhandel experimentiert mit neuen
Standorten und findet den Weg zurtick in die City. Mobel Lutz und IKEA, aber auch der Baumarkt
Hagebau sind hier prominente Beispiele, die mit angepassten Sortimenten und verkleinerten

Flachen in deutschen Stadten prasent sind.

Im Lebensmittelhandel sind ebenfalls erste Projekte zu beobachten. ,,Rewe to go” setzt ganz klar
auf stark frequentierte Lagen in der Innenstadt. Edeka versucht sich zunehmend an Bahnhofen,
und selbst Aldi und Lidl kehren mit einigen Standorten zurtick in die Stadte. Die Sortimente sind
dabei ausgerichtet auf kleinere Haushalte, deren Bewohner nicht zu Bevorratungskaufen neigen,
sondern beinahe tdglich einkaufen.

Diese Entwicklung ist alles andere als verwunderlich, denn die sogenannten Bevdlkerungskarten
zeigen, dass die Bevolkerung bis zum Jahr 2050 um zirka 10 Millionen schrumpfen wird und diese
Entwicklung dann vornehmlich landliche Regionen betrifft. Da ist es nur logisch, dass Investoren
ihre Plane und Betreiberkonzepte so gestalten, dass diese fur groRe Stadte geeignet sind.

Und wie sieht es aktuell in unserer Landeshauptstadt aus?
Darlber informiert Sie unser aktueller Einzelhandelsmarktbericht. Natirlich beraten wir Sie gerne zu
allen lhren Vorhaben und Ideen und freuen uns bereits jetzt auf ein Gesprach.

/é& AL’

Mario Caroli

Bjorn Holzwarth



STUTTGART BAUT ZUKUNEFT.

Das Leben ist eine Baustelle. Diese oder dhnliche Gedanken haben Stuttgarter, die zurzeit ihren Blick iiber die
Landeshauptstadt schweifen lassen. Ob nun ,Milaneo” auf dem Areal Stuttgart 21, ,,Caleido” in der Tiibinger
StraBe, ,Das Gerber” in der Marienstrale, , Blilow Carré” in der Lautenschlagerstral8e, ,Dorotheenquartier”
in der Miinzstralle/Dorotheenstralle. Stuttgart verdndert und entwickelt sich. Doch nicht jeder ist damit
einverstanden. Von einem Uberangebot an Verkaufsflichen und einer Umverteilung der Kéuferklientel ist die
Rede. Einige beftirchten das Ausbluten der Cityrandlagen. Ob sich dies bewahrheitet, wird die Zukunft
zeigen, doch Beispiele wie die Revitalisierung der Eberhardstralle zeichnen ein eher differenziertes Bild.
Hauptsdchlich geprégt durch inhabergefiihrte Geschdfte, hat sie sich in den letzten Jahren von einer problem-
behafteten Nebenlage in eine ansehnliche Einkaufsstralle gewandelt und wird mittlerweile gut nachgefragt.

BUROS UND WOHNUNGEN SORGEN FUR
FREQUENZ

Investoren sehen Stuttgart nicht nur fir den Einzelhandel,
sondern auch im Biro- und Wohnungsbausegment als
aullerst attraktiven Standort. So zieht es international tatige
GrolRkanzleien wieder vermehrt in die City. Gleiss Lutz
hat letztes Jahr im , Biilow Carré” 12.000 m2 Biroflache
angemietet, was gleichzeitig positive Auswirkungen auf
den Einzelhandel haben dirfte. Gleiches gilt flr die neuen
Wohnquartiere auf dem Geldnde von Stuttgart 21 und
am Killesberg.

WEITERHIN HOHE KAUFKRAFT

Die schwabische Metropole punktet mit hoher Lebens-
qualitat bei gleichzeitig hoher Kaufkraft. Vorderste Platze
beim bundesweiten Stadteranking belegen dies. Die
Attraktivitat der Stadt und ihrer Einzelhandelsgeschafte
lasst viele Auswartige zum Einkaufen nach Stuttgart kom-
men. Parallel hierzu flieBt jedoch nur wenig Kaufkraft ab.

KAUFKRAFT PRO KOPF 2012 IN €:
GROSSSTADTE UBER 500.000 EINWOHNER

28.247
PANEE]
24310
23.568
22.769
22.728

18.757

Quelle: GfK GeoMarketing, Stand: Januar 2013

STUTTGART ZIEHT EXKLUSIVE MARKEN AN
Stuttgart ist nicht Miinchen, Dusseldorf oder Hamburg.
Den Flair des Hochstexklusiven, wie auf der Disseldorfer
Ko oder in der Miinchener Maximilianstral’e, sucht man
hier vergeblich. Das hélt jedoch Premiummarken nicht
davon ab, in einer der begehrten 1-a-Lagen zu mieten:
Marken wie Louis Vuitton, Montblanc, Hugo Boss, Diesel
oder Lacoste machen gute Geschéfte in Stuttgart.
Weitere werden folgen und stehen bereits in den Start-
I6chern, sobald die passenden Flachen gefunden sind.
Doch adaquate Standorte rund um Kirch- und Stiftstralle
sind nur daulerst begrenzt verflgbar. In Toplagen, fir die
es bereits jetzt einen deutlichen Nachfrageliberhang gibt,
muss sicher neu gebaut werden.

In diesem Zusammenhang ist es zu begriiRen, dass
Investoren GroBprojekte wie das ,Milaneo” realisieren.
Abzuwarten bleibt jedoch, inwieweit der Kunde die neuen
Einzelhandelslagen annehmen wird beziehungsweise in-
wiefern neue Kauferkreise erschlossen werden konnen,
die diese Bauvorhaben rechtfertigen und auch lukrativ
machen. Eine Herausforderung sind die steigenden Um-
satze im E-Commerce. Hier helfen nur Spezialisierung
und Multi-Channel-Konzepte. Zum Beispiel: Location-
Based-Services. Da sich mobile Endgerdate mehr und
mehr verbreiten, werden Kunden zunehmend ent-
sprechend ihres gegenwartigen Aufenthaltsortes mit
Location-Based-Services liber das Smartphone adressiert.
So kénnen Handler angezeigt werden, die sich in der
Nahe befinden, inklusive ihrer Offnungszeiten, Kontakt-
informationen, Angebote et cetera. Das ermdglicht
lokalen Handlern schon heute, auf die potenzielle Kund-
schaft in der Umgebung zu reagieren.

Wir diirfen gespannt sein, welche interessanten Projekte
auf Stuttgart in Zukunft noch zukommen werden.



WICHTIGE WIRTSCHAFTSDATEN IM UBERBLICK

580.902

2.708.451

Kaufkraft 2012 je Einwohner €23.568,—
Datengrundlage GfK Geomarketing, Stand Januar 2013

Zentralitatskennziffer 2012/2013 (Bundesdurchschnitt=100) 121,7
Datengrundlage GfK Geomarketing, Stand Mai 2013

Umsatzkennziffer 2012/2013 (Bundesdurchschnitt=100) 135,9
Datengrundlage GfK Geomarketing, Stand Mai 2013

Kaufkraft-Index 2012/2013 je Einwohner (Bundesdurchschnitt=100) 11,7
Datengrundlage GfK Geomarketing, Stand Mai 2013

Beschiftigte in Stuttgart im Jahr 2011 359.817
Quelle Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Stand 30.06.2011

daraus folgt: Beschaftigungsentwicklung 30.04.2009 bis 31.12.2012
Arbeitslosenquote in Stuttgart im Juni 2013 5,0%
Quelle: Bundesagentur fir Arbeit, Stand Juli 2013

Quelle: E&G Research, Stand: Juli 2013



DIE WICHTIGSTEN EINZELHANDELSLAGEN.

KONIGSTRASSE

Die starkste Passantenfrequenz ist nach wie vor in der
Konigstralle zu finden. Demzufolge sind die nationalen
sowie internationalen Filialisten weiterhin daran interes-
siert, sich hier einen geeigneten Standort zu sichern.
Dieser hohe Nachfrageliberhang hat standig steigende
Mietpreise zur Folge, wodurch sich Stuttgart national
wieder auf den vordersten Pldtzen in Bezug auf die
Spitzenmieten findet.

BOLZSTRASSE

Zu einer immer beliebteren Lage hat sich die Bolzstralle
entwickelt. Markant sind hier sicherlich die Konigsbau-
passagen mit einer Vielzahl von Handels- und Gastronomie-
nutzungen. Aber auch die Geschafte, die sich entlang der

BolzstralRe angesiedelt haben, konnten sich etablieren.

KLETTPASSAGE

Eine groRe Vielfalt an Gastronomie und Einzelhandel
bietet nach wie vor die Klettpassage, die von zahlreichen
Pendlern taglich als Verbindung zur Kénigstralle genutzt
wird, was nicht zuletzt zu einer konstant hohen Frequenz
beitragt. Im Zuge der Bauaktivitaten rund um Stuttgart 21,
hier speziell des Hauptbahnhofs, wird abzuwarten sein,
wie sich die Frequenzen gegebenenfalls verschieben,
sollte die Klettpassage nicht mehr vollumfénglich erreicht
werden kénnen.

SCHULSTRASSE

Die SchulstralRe verbindet ideal die Konigstralle und den
Bereich rund um den Marktplatz und erreicht dadurch
eine konstant hohe Passantenfrequenz. Fluktuation ist
an dieser Stelle kaum zu beobachten. Der vorhandene
Nachfrageliberhang hat auch hier zu Mietpreissteige-
rungen geflhrt. In den letzten Jahren hat sich ein zu-

nehmend ausgewogenes Verhaltnis von gastro-
nomischer, handelstypischer sowie dienstleistungs-
gepragter Nutzung entwickelt.

MARKTPLATZ

Inhabergefiuihrte Einzelhandelsgeschafte sowie Gastro-

nomie pragen den Marktplatz. Erganzt um das Haupt-
geschaft des Kaufhauses Breuninger bietet der Platz vor

dem Rathaus eine Ansammlung hochwertiger Angebote.

KIRCHSTRASSE UND STIFTSTRASSE
Luxussortimente findet man unter anderem in der Stift-
und der angrenzenden Kirch- und Dorotheenstrale.
Mieter wie Louis Vuitton, Escada, Montblanc et cetera
haben sich hier tber Jahre hinweg etabliert. Auch neu
hinzugekommene Anbieter wie Hollister identifizieren
sich gut mit der Lage.

SPORERSTRASSE

Pragend fir die SporerstralRe ist sicherlich die Stuttgarter
Markthalle mit ihrer Vielzahl an kulinarischen Angeboten.
Das integrierte Ausstattungskonzept von Merz & Benzing
hat sich hier seit Jahren als feste GrolRe fiir interessierte
Bummler und Shopper erwiesen. Doch auch Touristen
schatzen das vielfdltige Angebot in und um die Markthalle
herum.

HIRSCHSTRASSE

Die HirschstralRe bildet eine Verbindung zwischen dem
Marktplatz und den Bereichen rund um die obere
KonigstralRe, Eberhardstralle, Tubingerstrale sowie Stadt-
mitte und hat sich seit unserem letzten Marktbericht sehr
gut entwickelt. Objekte wurden saniert und an attraktive
Einzelhandler neu vermietet. Die HirschstralRe zahlt

grundsatzlich zu den frequenzstarkeren Lagen in der City.




CALWER STRASSE
Die Calwer StralRe bietet eine breite Mischung aus haufig

inhabergefiihrten Geschaften sowie nationalen und inter-
nationalen Filialisten. Unserer Beobachtung nach hat sich
die Frequenz hier in den letzten Jahren auf gutem Niveau
stabilisiert. Kunden schatzen das mitunter exklusive An-
gebot abseits des liblichen Sortiments der Konigstralte.

MARIENSTRASSE

Sie verlangert die Konigstralle bis tber das derzeit im Bau
befindliche Einkaufszentrum ,, Das Gerber” hinaus. Durch
die Verkehrsberuhigung und Sanierung der oberen Konig-
strale und der RotebiihlstralRe wurde die bisher optisch
wahrgenommene Trennung nahezu aufgehoben. Es wird
mit zusatzlicher Frequenzerhohung gerechnet, sobald
,Das Gerber” eréffnet wird. Im Zuge der Errichtung
dieses neuen Zentrums soll in der Marienstrafle auch der
StraBenbelag an den neu gestalteten Belag der oberen
KonigstralBe angeglichen werden.

EBERHARDSTRASSE

Mit iberwiegend inhabergefiihrten Geschaften wartet
die EberhardstralBe auf, die gleichzeitig eine Verbindung
zwischen oberer Konigstralle, Galeria Kaufhof und dem
Kaufhaus Breuninger darstellt. Die Nachfrage in dieser fir
viele Einzelhandler auch noch bezahlbaren und etablierten
1-b-Lage ist mittlerweile gestiegen. So konnten sich hier
einige neue und anspruchsvolle Geschafte ansiedeln.

MUNZSTRASSE

Die Minzstrale erfahrt durch die Neuplanung des
Breuningerprojekts ,Dorotheenquartier” in der Zukunft
eine einschneidende Umwandlung. Die vorhandenen
Einzelhandler, wie zum Beispiel PLACE’S, bieten ihrer
Kundschaft ein hochst exklusives Sortiment.

KRONENSTRASSE

Die KronenstralBe hat sich einzelhandelstechnisch gut
entwickelt. Hauptgrund hierfir ist die Neubelegung des
zur Ecke Lautenschlagerstralle gelegenen , Postquartiers”,
welches nach der umfassenden Revitalisierung mit Mietern
wie REWE, Conrad und Rossmann nun fiir zusatzliche
Kundenstréme sorgt. Zugleich bietet die KronenstralRe
eine gute Anbindung an die Konigstrale und den
Hauptbahnhof.

TUBINGERSTRASSE

Die TubingerstralRe erstrahlt mittlerweile in neuem Glanz.
Der Fahrbahnbelag und die Gehwege wurden umfassend
saniert und gleichen nun dem Erscheinungsbild der oberen
Konigstralle. Der Mieterbesatz ist grundsatzlich sehr
heterogen, vom inhabergefiihrten Geschaft bis hin zum
Filialisten ist hier alles vertreten. Die lange Zeit mit
Schwierigkeiten kaimpfenden Eberhardpassagen, das
jetzige , Tuibinger Carré”, werden derzeit revitalisiert.

LAUTENSCHLAGERSTRASSE

Das Areal rund um die Lautenschlagerstralle hat sich in
den vergangenen Jahren konsequent weiterentwickelt
und verbessert. Markant ist hier sicherlich der Neubau
,Bilow Carré”, in dem sich renommierte Einzelhandler
eingemietet haben. Auch die zusatzliche gastronomische
Belebung, unter anderem durch tialini und Cavos, sowie
die Neuerdffnung des motel one werden sicherlich positive

Impulse auf die Lautenschlagerstrae haben.




UBERSICHT DER EINZELHANDELSLAGEN UND NACHFRAGEENTWICKLUNG

StraBenname

Konigstrale inkl.
Klettpassage

Schulstrale

Marktplatz

KirchstraRe

Stiftstrale

Biichsenstrale

BolzstralRe

Marienstralle
Miinzstrale
Sporerstralle
Hirschstralle
Marktstrale

Calwer Strale

Arnulf-Klett-Platz

Kronprinzstrale

Lautenschlagerstrale

Kleiner Schlossplatz

Eberhardstralle

Barenstralle
Neue Briicke

Lange StraRe

Rotebiihlplatz/
RoteblihlstraBBe

Kronenstralle

Tibinger Strale
Nadlerstralle
Gymnasiumstrale
TorstralRe

Sophienstralie

Christophstrale
Kleine Konigstrale

Theodor-Heuss-Strale

FriedrichstraRe

Lage-
kategori-
sierung

1A

1A bzw.
1A/1B

1A/1B

1A/1B
1A/1B
1A/1B

1A/1B

1A/1B
1A/1B

1A/1B

2A
2A
2A
2A
2A

2A

Ausfallstrale

Ausfallstrale

Passantenfrequenz
stiindlich **

5.100 - 10.000

3.500 - 6.000

2.950 - 3.600

1.900 - 2.600

1.100 - 1.800

2.150 - 4.000

2.700 - 3.500

2.100 - 2.800

1.050 - 1.600

830-1.300

1.700 - 2.600

1.750 - 2.300

1.300-1.900

2.400 - 4.500

1.460 -1.900

820 -1.450

600 - 700

1.250 - 1.800

380 - 450
1.060 - 1.200
350 - 500
850-1.100
1.470 - 2.700
980 -1.200
330 -450
270 - 400
400 - 450
350 - 550
200 - 300

150 - 250

keine Angabe

keine Angabe

* in Abhangigkeit von GroRe, Zuschnitt etc.
** Zahlungen zwischen 15. und 18. Juli,
jeweils zwischen 14 und 17 Uhr, Wetter: 28-30 Grad, iberwiegend sonnig

Mietpreisspanne bei
Neuvermietung /m?
im Erdgeschoss *

€80,00- 250,00

€120,00-180,00

€80,00-150,00

€70,00-120,00

€ 80,00 - 150,00

€60,00-120,00

€45,00-100,00

€ 35,00 -80,00

€50,00-100,00

€ 55,00 - 80,00

€40,00-100,00

€ 30,00 - 55,00

€40,00-100,00

€50,00-70,00

€ 30,00 - 55,00

€25,00- 60,00

€60,00 - 80,00

€25,00- 50,00

€ 30,00 - 45,00
€25,00-40,00
€ 20,00 - 45,00
€25,00-45,00
€ 20,00 - 60,00
€ 20,00 - 75,00
€25,00-40,00
€20,00-40,00
€15,00-30,00
€13,00-25,00
€12,50 - 20,00
€15,00 - 20,00

€15,00 - 25,00

€15,00 - 25,00

Einzelhandelsbesatz u. a.

Galeria Kaufhof, Peek & Cloppenburg,
myToys.de, Fielmann, Hugo Boss,
New Yorker

Accessorize, Petit Bateau, Tchibo,
Vodafone, T-Punkt, Korb Mayer

Spielwaren Kurtz, Tritschler, Haufler
am Markt

Sigrun Woehr, Escada, van Laack,
Marcolis, Wellendorff

Louis Vuitton, Montblanc, Lacoste,
Diesel, Roeckl, Bungalow, Uli Knecht,
Hollister

Bose, Parfimerie Heudorf,
Tomas Sabo, Leysieffer

Konigsbaupassagen u.a. Rossmann,
Rolf Benz, Saturn, Olymp, G-Star,
Campbell Optik etc.

Lidl, ,Das Gerber” (u.a. mit dm, Aldi,
Vero Moda, Jack & Jones etc.)

PLACE'S Fashion
Modehaus Hirmer, Merz & Benzing,
Markthalle

Jako-O, Peter Hahn, Sigrun Woehr,
Parfiimerie MuBler

Kaufhaus Breuninger, Betten Braun,
Breitling Mode

Andreas Sapper Schuhe, Lloyd,
Marithé + Francois Girbaud,
Steiff Galerie, Marc O’Polo, Marc Cain

Media Markt, Photo Planet,
Bér Schuhe

Habitat, René Lezard, Max Mara,
Eterna, Frankonia Jagd, Lambert

,Postquartier” u.a. mit Rossmann,
Conrad etc., Cyberport

Abseits, Wittwer

kaffeeum, Villeroy & Boch, Anne Korn,
dm Drogeriemarkt, Juwelier Jacobi

Auktionshaus Eppli
Woick Outdoor, Violas’

Kauf dich gliicklich, Marina Rinaldi

Sparda Bank, Steinkopf Buchhandlung,
Targobank, Netto Marken-Discount

Sport Scheck, Siematic Kiichenstudio,
Idee Kiinstlerbedarf, The North Face

Yeans Halle, E+H Meyer, Alnatura,

Gudrun Sjoden

Arlt Computer + Zubehor

Studio 26 HIFI-Studio, Optiker Sicht-
bar, Espressoladen, Seidenstralle

Queer Boutique
E+H Meyer Mébel

Piano Fischer, Bel Etage

Bo Concept, Poggenpohl Kiichen

Gastronomiebesatz, u. a.

Starbucks Coffee

Mc Donald’s, Nordsee, Backerei
Katz, Hofpfisterei

Café Scholz, Ratskeller

Holanka Bar

Starbucks Coffee

Vapiano, Club/Restaurant/Bar ,5“,
Hotalo

Pizza Hut, Mc Donald’s

Restaurant Arche, Markthalle

Metzgerei Schneider, Schréglage,
Schocken

Starbucks Coffee, Weber,
coffee fellows

Block House, Hotel Steigenberger
Graf Zeppelin

Maredo, (m)eatery, Pokkez
Amici, Cavos, tialini

Oggi, San’s, Waranga,
Cube Restaurant, Holanka Bar

Café Hafendorfer, San's, Subway,
Marschall Bar

Schuhbecks Gewiirze, Haagen-Dazs,
Maredo

Brunnerz
Café Lavazza

Valle, Hans im Gliick Burgergrill

Pane e vino

Fleck & Schneck Caffé Bar,
Reiskorn, Tauberquelle

Punto Fisso, Café Graf Eberhard
Sakura

Suite 212, Barcode, Muttermilch,
Rohbau, L'Oasis

Palast der Republik

Quelle: E&G Research, Stand

Nach-
frage-
tendenz

1)

> 5 555

> > >

“ e € &

: Juli 2013



DER EINZELHANDEL IN STUTTGART.

KONIGSTRASSE 22 Juwelier Sandkiihler 48 BiBA, DOB KIRCHSTRASSE 5 Schiita Tabakwaren CALWER STRASSE 56 Leerstand 6a Boutique Elena, DOB LANGE STRASSE 21 Biilow Carré u.a. mit:
1a Tourist Information/ 22 eI T 49 Toni & Guy 4 Basler s iz 5 Déttinger - EHEIes & el 6a J7 Friseure 3 Lumas Coa, Cyberport etc.
VIB Fansho 22 Kratzmann Optik 49 Europa Apotheke 6 Golden Eve 6 Apotheke am Rotebiihlplatz 5 Andrez?s Saboer 58 Briefmarken Hoffmann 6a Marshall Matt 4a Ulla Popken 22 Leerstand
op . 22 Village/Café Schlossblick 49 Kamps Backshop .. 4 8 Doner Kebab ppe 60 Dean & David 8 Life Style & Services (Bosch/ . pken . .. 22 Toni & Guy
Ta my name is, Young Fashion ) 6a Sor . 5 Banco Gelateria + Bar o ) - 4 Lindacher Horgerate .
23-25 Sport Arena 50-52 ZARA, Young Fashion 10 sports fashion 62 Da Maurizio, Pizzaria Siemens Haushaltsgerate) . o T 24 Tausendschon
Ta Lush . 6b Holanka Coffee Bar 5 BW Bank ) 6 Kauf dich gliicklich )
27-29 Karstadt 51 Tahiti Bar 10 Pasta Baby . 64 Coffee Fellows 10 Mephisto Schuhe . . . 24 Gravis
Ta myToys.de . ) . 6c Wellendorf R 11 Stefansback . 6 Marina Rinaldi
. 26-28 Konigsbau-Passagen 51 Grill Station 12 Juwelier Yilik R 10 Jet Line, DOB
1b vivi d Kéniasb it 54 Boss St 8 Krawatteneck 12 | ine Mod 11 Leysieffer 10 | 7 Romy S.
1b Kamps Backshop und fonigsbau u.a. mit: a 058 store 8 Schuhhaus Wurster mmagine , oda 11 Der Haarprofi ARNULF-KLETT-PLATZ glore 9 Maredo TUBINGER STRASSE
Douglas Parfiimerie 54b  Base/E-Plus . 12 Mc Donald’s 10 Flinders
1b Leerstand 10 Messer Gebr. Miller 11 Crabtree & Evelyn . . 9 Schuhbecks . .
Lederwaren Acker 56 Promod P 16 E-plus 1 Kiosk 10 Furstenberg 1 Cinderella Boutique
1b Salamander . 10 Hochland Café X X 13 Calwer 13, HAKA o A .
1 Karstadt Soort Saturn 56 Tally Weijl 12 Siarun WShr Schuhe 18 Fashion Mania 15 Obtik Martin 1 DER Reisebiiro 10 Optik Riinz 1 Beauty Point
1 s Oliver P Strauss 58 MEXX, Young Fashion 14 vagn Laack ! 7-19 Das Gerber u.a. mit: 15 LeF:erstand 1 Blumenhaus Bauer 10 kaffeeum ROTEBUHLPLATZ 1 Juwelier Milano
% Atlas Reisen. Reisebiiro Olymp 60  Mango 14 Napapiiri EDEKA 16  Niessin 1 Bar Schuhe 10 Block House 1 seamiiller. Einrichtungshaus 3 Coiffeur Luna
Y Deutsche Post 62 Gerry Weber papy Vero Moda . 9 1 EnBW 12 Schuh Horsch °g ! 9 7 Globetrotter
2 Tabac Edico . A . 16 Meissen ) . - 1 Pizza Hut ) .
2 T-Punkt vapiano 64 Snipes street culture store Aldi 17 Maria Stélzle Moden 1 Mediamarkt 14 Finest in Fitness 5 Targo Bank 8 Hacienda/Ti 8
. G-Star 66 Pro Optik STIFTSTRASSE dm . . 3 Galeria Travel 16 div. Gastronomie 9 8-10 Vodafone
2 dm Drogeriemarkt . . 17 Steiff Galerie 8 Sparda Bank
Hotalo 68 Fielmann, Optik , . H&M ., 3 Photo Planet 18 Luna . 12 Noa Noa
3 Yeans Halle . 1 L'Occitane . 18 Levi's . 9 Wurst+Fleisch . .
.. Rossmann 70 Tom Tailor B Hunkemoller etc. 3 Arlt 22 Kosmetik . 12 Fitness Project
3 Hafendorfer 1 R6ckl Handschuhe und 18 Bree . 10 Buchhandlung Steinkopf
29 Roland Schuhe 70 E-Plus . 20 Leerstand - . 3 Friseur Andreas Ramm 22 Memo Kebap House 12-16 E+H Meyer
3 BW-Bank ] . Accessoires . 19 Willi Rothfuss, Juwelier . 10 Brunnerz
. 30 Wittwer Buchhandlung 70 Internationale Apotheke . 20 Wolle Rodel . I 3 Block House 28 Galeria Kaufhof 13 Yeans Halle
3 adidas neo . X . . 1 Uli Knecht R . 19 Marithé+Francois Girbaud X 11 Lange Theke )
31 my muesli 78 Wilhemsbau Parfiimerie 22 Phuc, asiat. Imbiss 7 Hotel Steigenberger 31 anders 15 Kiosk
3 H&M woman . 1a Bungalow 20 Volksbank S 15 Top Foto
. 31 WMF 78 Jack Wolfskin ; . 24 Beate Uhse . 31 Jacadi Kindermode 15 Yeans Halle shoes
3 Desigual 2 Louis Vuitton . . 22 Intersport Breitmeyer . ~ 15 World of Kebab
4 Café Lan 33 Eckerle, HAKA 78 Vodafone 3 Uli Knecht 28 Backerei Katz 23 Fur stvle 31 Le petit café 15 Obtiker Peschke 15 Rose Kebab
9 34 Esprit, Young Fashion 78 Backwerk 28 Naturkost Walz-Miihle Y KRONPRINZSTRASSE 31 La Chaussure 'p 17a  Foto-Atelier Kerstin Sanger
4 Schlemmermeyer . 4 Montblanc 23 Drachenfels Schmuck . ) ., . 17 Lilly Brautmoden .
34 Runners Point 82 Deutsche Bank . 32 Cotton 6 Kronprinzbau, u.a. mit: 31 Gianni D’Assero, Friseur L 17b  Spielothek
4 Bahnhof-Apotheke : 5 7 for all mankind ; - 23 UDO Snack . . 18 Sushi Circle )
. . 35 Orsay, Young Fashion 84 BW Bank . 34 Coccinell, Frisor . Feinkost Bohm 31 Ralph G., HAKA . ) 17b  Hotel Merit
5 Phoenixbau u.a. mit: R 5 Diesel o 25 Climax B 19 Optiker Friedemann und
. . 35 T-Punkt 84 Friseur Bauer 36 Reisebiiro . . René Lezard 33 Umbau 18 glamour
Miiller Drogeriemarkt . . 5 Lacoste 25 Comptoir des Cotonniers Troster L
35 Schloss Parfimerie . 36 Oxfam Buchshop , Max Mara 33 Elemente Clemente . 18 Max, Frisor
Hugendubel X 14 Hollister 26 Butler’s X X . 19 Roteblhl Apotheke
Goertz Schuhe 36 Swarovski 14 Aigner 36 Damera 26 Fhen e e uaiar Frankonia Jagd 33 Juwelier Jacobi 18 Schuh Abele
6-10 Galeria Kaufhof 36 Campus SCHULSTRASSE 9 38a  Zoo Schreiter 26 Angela Grashoff Eterna 33 Artani 19a Kallas Mode
7 Hochland Bar 37 Shoetown Werdich 1 GameStop 38b  Mag Istanbul Kebab 26 Llogd Schuhe Degussa 33 Biirgerservice/Baurechtsamt KRONENSTRASSE 19b  Béckerhaus Veit
. 38 H&M Young Fashion 2 The Body Shop BUCHSENSTRASSE ya . dm 35 dm Drogeriemarkt 19b  Vivaz
7 Blicher & Kunst ., i, 7 27 Ludwig Reiter o 3 Sport Scheck
38 Claire’s 2 Bijou Brigitte - , 8 ADAC Reisebiiro 35 ODLO Store 20 Mocca, Schuhe
9 Umbau 10 Apotheke Krausersche MUNZSTRASSE 28 Marc O’Polo - 4 Idee .
. 38 Maredo Steak House 2 Korb Mayer - 8 BW-Bank 35 Wohndesign Werner Enzmann . L 21 Reinigung Lange
10a  Hallhuber, Young Fashion ) . 10 Bose , 30 Hirrlinger Foto 6 City Reinigung -
. L 39 Deichmann 3 Tamaris 3 PLACE’S B 8 Strenesse 35 Anne Korn, 21 Frisor
10a  Bijou Brigitte . . , 10 Thomas Sabo 31 Calwer Eck Brau X 7 E-plus/Base )
39 Six Mode-Accessoires 5 Mc Donald'’s . . 11 Lambert Ringe und Schmuck 23 Hair Express
10a Buffalo 40 O 4-8 BONITA, DOB 10 Easy Credit 31 Haagen Dazs 12 Badkultur 35  Bickerei+Konditorei 4 Geers 25 Jivala + Nu Melo
10a  E-Plus/Base 2 ! 10 Heudorf Kosmetik 31 o 7 Conrad Elektronik
J . 40 Yves Rocher 4-8 L'Tur S . HIRSCHSTRASSE : 14 Umbau Hafendorfer/Chamaleon . 27 Kiirbis Markt
10a  Trend Box, Geschenkartikel . . R . 10 Eiscafé Santin B . 31 Pandora . 7 sushi wrap
. 40 Mobilcom 4-8 Hofpfisterei, Backerei 2 Backerei Lang 17 Duxiana 37 Golf House 31-33 Alnatura
10b  Vodafone, Mobilfunk ' : 10 Aer Club ; 31 Kabel BW 7 REWE -
; 40 Timberland, Schuhe 7 Accessorize 4 Sigrun Woehr . . 18 Leerstand 39 Lavazza 35 Visityou.de
10c  United Colors of Benetton ; ; 15 Leerstand ) . 31 Kikuya Sushi 7 Rossmann .
11 Wempe, Juwelier 7 Petit Bateau 8 Metzgerei Schneider . 19 Leerstand 43 CD Coffee & More, Gastro 35a Star Juwelier
11-15 Commerzbank 20 Backwerk S 32 La Mora, Trattoria da Franco . B 7 The North Face o
. 42 Douglas 9 T-Punkt , 12 Uli Bihler 20 Hypovereinsbank 43 Fashion Extra, DOB 35a Reisebiiro BAB tour
12 ZARA, Young Fashion . 20 Yorma'’s . 33 Umbau . . 7 Mammut .
. . 43a  Nanu Nana, Geschenkartikel 10 Nordsee 14 Schréaglage . 21 Giinther Krauss Schmuck 45 Dilan Kebap 35a Gegenheimer Tabak
12 P&C Bekleidungshaus u.a. mit: . . 20 Hotalo . 33 Marc Cain , . 17 Hotel Ungerer . R
43a  Zero, Young Fashion 11 Tchibo 14 Titus . 24 Pokkez 47 San’s Sandwichbar . 2 41-43 Caleido u.a. mit:
Sport Scheck . X 33 Habitat 17 Kiichen Carré R .
Mando 43b  Depot 11 Beauty Hair Shop 14 Lebkuchen Schmidt 34 TriBeCa Bar & Cucina 24 (m)eatery 47 Kabel BW 19 H&F Bicker Hans im Glick Burger
9 . 43b O, 12 Stefansback BOLZSTRASSE 16 smart eyes 28 Horst Wanschura 49 Subway Valle
14 H&M, Young Fashion - 34 Santander - . 19 Mulan Wok .
43b  H&M Man 15 E-Plus . 18 Vitalia Reformhaus . 28 Frisor Keller 49 Bar Lounge Dilayla . Mikoto
16 Kult 4 EM Kino A 34 Thai Dat : 20 andreas kamm Kiichen
43b  Baby Walz 15 Nordsee 18 Chris Woman, DOB 30 Habitat 51 Tausche Taschen
16 New Yorker 44 Maute Benger Moden 17 Backerei Kat 6 Fledge 20 Heudorf, Parfi i 36 starbucks 51 Hebold Schliisseldienst 22 Lavazza
16 Apollo Optik 9 ackerel Ratz 6 Stylecode, Frisor SR FELEMEE 37 A. Berger Knopfe, Futterstoffe 22 AOK DOROTHEENSTRASSE
17 Sideste 44 Swatch Store, Uhren 17 E-Plus 8 Camobell Optik 22 Ara Shoes 38 D’orado 53 Hegel-Haus, Museum 24 Big FM
Step 44 Tritschler Glas und Porzellan 18 Schlemmermeyer P P " 22 MuRler — Home of Beauty . EBERHARDSTRASSE 61 Stadtwerke Stuttgart 9 2 Weinhandlung Kreis
17 Fossil . 8 Restaurant/Club/Bar , 5 . 38 Blumenfabrik . . h
17 Pimkie. Young Fashion 44 Starbucks Coffee 18 Mobilcom 10 Old Bridge Kosmetik 39 Positano Pizzeria 1 Kunsthaus Schill 63 Sports Bar 2 Confiserie Seilbach
18 con lv/lode 9 45 Rent a Juwelier 25 Sportarena 10 Metro 0? Kino 22 (73 39 Trauringschmiede.de 1 Miiller Drogerie 65 Leerstand LAUTENSCHLAGERSTRASSE 2 Optik Oster
45 Venus Accessoires .p 24 Ascawo - 9 . 1 Sta Travel 69-71 Hor-Konzept 4 Markthalle
19a  Geox Schuhe 10 El Chico . 39 Friingel + Ulmer Optik 2 Bankhaus Bauer
. 45 Salamander, Schuhe . 25 Osiander . 1 Ralf G. New Woman 69-71 Leerstand R
19a  Vodafone, Mobilfunk . . MARKTPLATZ 10 tialini 40 Jany Richard . 3 cabinet
45 Lang, Backerei 26a-28 |ako-O 2 Schwanen Apotheke 73 Bord.L, Young Fashion Schuhe
19a  New Yorker h ) 10 Leonardo Restaurant ) 141 Scotch&Soda . . 3 Fahrrad Renner
19b  Hugo Boss 45 Tchibo Kaffee 1 Ratskeller, Gastronomie 27 Italian Shoes 41 Kriiger 2 Engel & Vélkers Biiro 3 mod’s hair
45 Crazy 2 Breitling Herrenmode 27 Kap Tormentoso 3 Leerstand -
20 o 42 uwelier von Hofen i
: " . 45 Konig Pizza & Kebap 4 Wolford MARIENSTRASSE 27 Café Nizza ) 4a Juwelier Ralf Haffner NEUE BRUCKE 3 Diva Mode
20 Tally Weijl, Young Fashion . 43 Yo2go . . . 4 Peak Performance
.. 46 BB Bank 4 Gina Laura . 27 Johannes Berner, 4b Schuh Grau 1 Pfaff, Singer Nahmaschinen
20 Gortz 17 . . 1 berry kiss N o 45 Zum Paulaner . 14 Motel One
46 Calida 4 Juwelier Schumacher . Obst-Brande-Likore 5 Linea Mode & Schuhe 1 Santander Consumer Bank .
20 Koelble&Brunotte . 1 Venus Elite 46 Al Corso Restaurant ) 16 Magazin
46 COs 4 Vodafone, Mobilfunk 29 Compustore " S - 5 Villeroy & Boch 2 Ganesh .
21 Umbau 3 Famz 48 Ristorante Pizzeria Da Vitale ) 17 Merkur Spielothek
. . . 46 Betty Barclay 5-6  Haufler 31 Peter Hahn 6 Ruth Sellack 4 Violas
21 friedo frier, Juwelier : . . 3a Mary Three 50 nama . 20 Leerstand
46 s.Oliver, Young Fashion Tritschler . Schmuckobjekte 6 Leerstand
21 Foot Locker, Sportschuhe . . 3b Hotel Ketterer 50 Lohyn & Siegel Goldschmuck . . ) 20 Cavos
e . . 46 Juwelier Kutter 10 Spielwaren Kurz 6 Maier & Co. Fine Art 6 Ellida .
21 Airfield (Eingang Stiftstr.) . . 3b Umbau 52 Weber . o ) 20 Ziraat Bank
. 47 C&A Mode 11 Binder Optik . = = 6 Schaible Antiquitaten 8 New Face Friseur o
22 Hut Hanne, Damenhiite B 5 future hair 54 Miiller & Graff Buchhandlung : . 20 Reisebiiro
22 Coffreez 48 Hussel 12 Café Scholz 5 Hérgerate und Brillen und Antiquariat 6 T C LT 8 Objectz 20 Tipp und Trips
48 Juwelier Christ 14 Schuhhaus Bletzinger 9 9 6 KIND Horgerate PP P

DIE STUNDLICHE PASSANTENFREQUENZ
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1-b-Lage
2-a-Lage

Passantenfrequenz stundlich

Zahlungen zwischen 15. und 18. Juli,
jeweils zwischen 14 und 17 Uhr,
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Wetter: 28-30 Grad, Uberwiegend sonnig
X Standorte der Zahlungen
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EINE AUSWAHL AUS UNSEREN REFERENZEN.

AOK-KundenCenter, Kronenstrafle Campbell Optik, Bolzstralle




Kabel BW, HauptstraRe PLACE’S, Miinzstral3e

sCHUHBECK!




IHRE ANSPRECHPARTNER.

ELLWANGER & GEIGER Real Estate ist der kompetente Partner fiir die Vermarktung lhrer Einzelhandels-
immobilie. Dank unserer langjédhrigen Erfahrung und unseres umfassenden Leistungsspektrums bewegen
wir den Markt und erkennen Trends friihzeitig. Bei uns ist der sechste Sinn keine tibernatiirliche Fahigkeit,
sondern Teil unseres Service ftir den Kunden.

Unser Team in Stuttgart freut sich auf lhren Anruf oder lhren Besuch. Sie erreichen uns unter

Telefon 0711/2148-297 oder Telefax 0711/2148-290.

Informationen im Internet: www.ellwanger-geiger.de

Ulrich Nestel Roxy Akinyemi Anja Dautel Laura-Teresa Seiler

Leiter Blirovermietung und Berater Einzelhandel Beraterin Einzelhandel Vertriebsassistenz Einzelhandel
Einzelhandel Stuttgart Telefon 0711/2148-359 Telefon 0711/2148-169 Telefon 0711/2148-297

Telefon 0711/2148-291 Roxy.Akinyemi@ellwanger-geiger.de  Anja.Dautel@ellwanger-geiger.de Laura-Teresa.Seiler@ellwanger-geiger.de

Ulrich.Nestel@ellwanger-geiger.de

HAFTUNGSHINWEIS:

Die Erstellung dieser Studie wurde mit groRter Sorgfalt durchgefiihrt.
Fiir die Richtigkeit der durchgefiihrten Einschdatzungen kann keine
Haftung libernommen werden.

Hierfiir bitten wir um Verstandnis.




ELLWANGER & GEIGER REAL ESTATE.

GEWERBLICHE IMMOBILIEN
Konsequenter Research bildet die
Basis flir marktkonforme Standort-,
Portfolio- und Wirtschaftlichkeits-
analysen. Daraus leiten wir Strategien
ab, deren Ziel die Aktivierung von
Ertrags- und Wirtschaftlichkeits-
potenzialen ist.

Neben umfangreichen Vermietungs-
dienstleistungen zahlen das Projekt-
consulting und das Transaktions-
geschaft zu unseren Kernkompetenzen.
Bei Immobilieninvestments verfolgen
wir einen ganzheitlichen Consulting-
ansatz: Angefangen bei der Entwick-
lung von Vermarktungsstrategien
Uber die Aufarbeitung von Objekt-
daten bis zur Realisierung von Ver-
marktungsprozessen sind wir lhr

Partner.

UNSERE LEISTUNGEN

I Research

I Investmentanalyse und -beratung

I Transaktion, An- und Vermietung
von Biiro-, Einzelhandels-, Industrie-
und Logistikflachen

FUNDS & ASSET MANAGEMENT
Fir institutionelle Anleger und
professionelle Privatinvestoren ent-
wickeln, konzipieren und managen
wir maRgeschneiderte Immobilien-
anlageprodukte und Spezialfonds.
Dabei setzen wir entsprechend
den Anleger- und Produktan-
forderungen auf unterschiedliche
Investmentvehikel:

I Spezial-AlF nach KAGB

I geschlossene Publikums-AIF nach
KAGB

I luxemburgische Wertpapier- und
Spezialfonds (SICAV, SIF)

I individuelle Konstruktionen fir
Off-Shore-Investoren

Unsere Fondsvolumen sind auBerdem
so gestaltet, dass damit Nischen-
investitionen und Einzelmandate
realisiert werden konnen. Und wir
achten auf eine Uberschaubare An-
zahl von Investoren — das ermdglicht
uns eine individuelle Anlegerbetreu-
ung wahrend der gesamten Investi-
tionszeit. Hierzu gehoren selbstver-
standlich auch ein transparentes

AB SOFORT: BUNDESWEIT VERTRETEN
MIT GERMAN PROPERTY PARTNERS.

German Property Partners ist das
neue nationale Immobilien-Netz-
werk von ELLWANGER & GEIGER,
Grossmann & Berger sowie ANTEON.

Mit GPP gewahrleisten wir die
professionelle Betreuung von Real-
Estate-Kunden an allen relevanten
Immobilienstandorten in Deutschland.

Berichtswesen durch Fondsreports
mit detaillierter Berichterstattung
sowie monatliche Finanz- und Status-
berichte zu den Immobilienanlagen.

UNSERE STANDORTE

Stammhaus Stuttgart

Borsenplatz 1

70174 Stuttgart

Telefon 0711/2148-297

Telefax 0711/2148-290
www.ellwanger-geiger.de/gw/stuttgart

Niederlassung Miinchen
Herzog-Rudolf-Stralle 1
80539 Miinchen

Telefon 089/17 9594-0
Telefax 089/17 9594-55
www.ellwanger-geiger.de/gw/muenchen

UNSERE WEITEREN PUBLIKATIONEN

I Biiromarktbericht
I Logistikmarktbericht

I Investmentmarktbericht

erhalten Sie kostenfrei unter:

Laura-Teresa.Seiler@ellwanger-geiger.de

A
A

GERMAN
PROPERTY
PARTNERS

www.germanpropertypartners.de
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