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Stadt und Handel sind von jeher untrennbar
miteinander verbunden. Eine lebendige Han-
delslandschaft in der Innenstadt ist immer ein
Zeichen fur die wirtschaftliche Kraft einer
Stadt. Stuttgart, das pulsierende Oberzentrum
einer Region mit rund 3 Mio. Einwohnern, zeigt
diese wirtschaftliche Starke als Hightech-
Region, die unter den Top Ten in Europa ist. Die
Landeshauptstadt ist Dreh- und Angelpunkt
des wirtschaftlichen, politischen und gesell-
schaftlichen Geschehens des drittgroften
Ballungsraumes in Deutschland. Die schwébi-
sche Metropole verfiigt dementsprechend tber
eine Vielzahl Uberregional bedeutsamer Ein-
richtungen wie z.B. die Landesregierung mit
ihren Ministerien, zahlreiche Universitaten,
Hoch- und Fachhochschulen, private und 6f-
fentliche Forschungseinrichtungen, zentrale
Bibliotheken, Museen und Galerien, Konzert-
hauser, Oper, Ballett, mannigfaltige Freizeit-
einrichtungen, Krankenh&user der Zentral- und
Maximalversorgung sowie den internationalen
Flughafen Stuttgart. Stuttgart ist zweitgréfSter
deutscher Borsen-Standort und Finanzplatz,
leistungsstarker Messeplatz mit attraktivem
Tagungs- und Kongresszentrum, eine Touris-
mus-Destination mit einer umsatzstarken und
anziehenden Einkaufsstadt.

Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau ist
in Stuttgart deutlich hoher als im Land Baden-
Wirttemberg und im bundesdeutschen Durch-
schnitt. Entsprechend trotzte der hiesige Ein-
zelhandel der Wirtschaftskrise und ist ein sta-
biler Faktor fur die Wirtschaft. Filialisten zieht
es vor allem in die Toplagen der City, sodass
dort das Niveau der Spitzenmiete gleichblei-
bend hoch ist und die Flachennachfrage sogar
Uber dem Angebotsvolumen liegt.

Vorwort

L andeshauptstadt Stuttgart

Ein deutliches Wachstumspotenzial bestatigen
Analysten dem Stuttgarter Einzelhandelsmarkt.
Zumal die verénderten Bedurfnisse des wirt-
schaftlichen und gesellschaftlichen Lebens
sowie steigende Einwohnerzahlen und demo-
grafischer Wandel neue Handelskonzepte ver-
langen. Kreativitat bei der Umsetzung neuer
Ideen, einen sich weiter entfaltenden Markt
sowie die Chance, aktiv mitzugestalten - das
bietet Stuttgart dem Einzelhandel.

An dieser Stelle méchten wir ganz herzlich
den Einzelhandelsexperten von Colliers Brau-
tigam & Kramer danken, deren praktizierte
,Public Partnership” die Neuauflage dieser
Publikation ermdglicht hat. Unser gemeinsa-
mes Ziel ist es, die Einkaufsstadt Stuttgart fur
den regionalen, nationalen und internationalen
Wettbewerb noch attraktiver zu machen.

A (Y. (dx

Dr. Wolfgang Schuster
Oberburgermeister
Landeshauptstadt Stuttgart

Loy

Dr. Klaus Vogt
Leiter Wirtschaftsférderung
Landeshauptstadt Stuttgart
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Vorwort Colliers
Brautigam & Kramer

Dieser Marktbericht wurde in einer Zeit erstellt,
in der eine Diskussion die Stadt spaltet, wie
es bisher kaum ein Ereignis in der Stadt ge-
geben hat. Stuttgart 21 polarisiert. Obwohl man
das Projekt in einzelnen Punkten durchaus
kritisch hinterfragen muss, ist es eine einma-
lige Chance die Infrastruktur fur die Region zu
verbessern. Fur die Stadtentwicklung bedeutet
dies anstelle der heutigen Gleisanlagen neuer
Raum fur Grinanlagen, Wohnen, Arbeiten und
Einkaufen. Raum ist aufgrund der topografi-
schen Lage ein knappes Gut in Stuttgart.

In den vergangenen zehn Jahren hat die Innen-
stadt in weiten Teilen eine signifikante Revita-
lisierung erlebt. Rund 40.000 m2 neue Einzel-
handelsflachen wurden neu geschaffen. Nam-
hafte Adressen wie Peek & Cloppenburg, Sport-
Scheck oder Hugendubel haben sich nieder-
gelassen. Ein Zuwachs an Einzelhdndlern be-
deutet mehr Vielfalt und einen starken Han-
delsstandort durch eine wachsende Zentralitat.
Auch kunftig werden Immobilieninvestitionen
und spannende Projekte wie das ,Quartier am
Karlsplatz“, das ,Bulow Carré”, das ,Postquar-
tier” und das ,Quartier S” die Innenstadt pragen
und verédndern.

Erfreulich sind die Aussichten, die die Experten
der GfK unserem Standort prognostizieren und
die wir nachfolgend gerne zitieren. Demnach
ist damit zu rechnen, dass die unterschiedli-
chen Ausgangsbedingungen der européischen
Lander auch kunftig zu einer sehr differenzier-
ten Entwicklung der Kaufkraft fihren werden.
Ein hohes Bildungsniveau und Innovationskraft
voraussetzend werden die ,aktuell kaufkraft-
starken Regionen ihre Position in den n&chsten
Jahren halten oder sogar ausbauen kénnen.

Deutschland wird seinen Platz im oberen Mit-
telfeld der kaufkraftstarksten Regionen Euro-
pas behaupten. Der wohlhabende Suden des
Landes kann sogar noch deutlich an Kaufkraft
zulegen.” Dass Deutschland 2010 tberdies das
beliebteste Expansionsziel internationaler Ein-
zelhandler in Europa sein soll, passt da ins
Bild.

Wenn das keine guten Aussichten sind.

/( <
Michael Brautigam

Geschaftsfuhrer
Colliers Brautigam & Kramer GmbH & Co. KG

/- CEM,\/

Volker T. Kramer
Geschaftsfthrer
Colliers Brautigam & Kramer GmbH & Co. KG

(e

rtin Kloble
Geschaftsfthrer
Colliers Brautigam & Kramer GmbH & Co. KG
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im Uberblick

Noch immer ist der Einzelhandel in seiner Ge-
samtheit von grofsen realen Zuwéachsen weit
entfernt. Die Schlagzeilen werden beherrscht
von grofsen wirtschaftlichen Schwierigkeiten
namhafter Einzelhdndler. Auch die Verkaufs-
flache pro Kopf steigt weiter an.

Nicht die besten Voraussetzungen im Einzel-
handel fur die néchsten Jahre, kénnte man
meinen. Doch dies ist nicht das Bild, das uns
die Gesprache mit vielen etablierten Filialisten
vermitteln. Eine sehr positive Stimmung pragt
das Bild. Einige der erfolgreichsten deutschen
Handelskonzepte stellen wir in unserem neu-
en Einzelhandelsmarktbericht 2010/2011 vor.
Zahlen und Stimmungsbilder werden dabei
Uberraschen, weichen sie doch erheblich ab

EINZELHANDELSRELEVANTE KAUFKRAFT
(IN MIO. €)
———————

16.779,6

3.745,6 3.4553  3.368,0

Berlin

Hamburg Miinchen Frankfurt Dusseldorf Stuttgart

Quelle: Gfk GeoMarketing GmbH, 2010

Der Stuttgarter Einzelhandel

vom Bild, welches der breiten Offentlichkeit
von der aktuellen Situation im Einzelhandel
vermittelt wird. Investoren haben diesen Trend
erkannt und bevorzugen einzelhandelsorien-
tierte Entwicklungen. Die Nutzer dieser Vorha-
ben sehen in der Erschliefsung neuer Méarkte
innerhalb Deutschlands ein erhebliches Poten-
zial und ziehen mit.

Synergetische, den vorhandenen Einzelhandel
durch komplementare Angebote stéarkende
Entwicklungen liegen dabei besonders im
Trend. Abgeschlossene Einzelhandelsentwick-
lungen ohne Anschluss ans Umfeld stofden
haufig auf ein sehr kritisches Umfeld.

EINZELHANDELSRELEVANTE
KAUFKRAFTKENNZIFFER
———————

1247

109,3

108,4

Miinchen Dusseldorf Frankfurt Stuttgart Hamburg Berlin

Quelle: Gfk GeoMarketing GmbH, 2010

KAUFKRAFTKENNZIFFER

Die Kaufkraftkennziffer stellt die Nettoeinkinf-
te der Einwohner einer Region dar, d.h. das
Nachfragepotenzial der Endverbraucher an
einem Standort.

Bundesdurchschnitt = 100

Ein Kennzifferwert Gber 100 gibt Auskunft Uber
ein Uberdurchschnittliches, ein Kennzifferwert
unter 100 Uber ein unterdurchschnittliches 6rt-
liches Kaufkraftpotenzial.
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FLACHENENTWICKLUNG EINZELHANDEL DEUTSCHLAND (IN MIO. m?)

120

100

80

UBERBLICK | DEUTSCHLAND | 20102011

EINWOHNER IM STADTGEBIET

3.416.255

1.770.629

1.311.573

659.021 597176 581.122

Jahr

1990 1993 1995 2000 2001 2002 2003

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Berlin

Hamburg Miinchen Frankfurt Stuttgart Disseldorf

Quelle: HDE Hauptverband des Deutschen Einzelhandels Quelle: Gfk GeoMarketing GmbH, 2010

ZENTRALITATSKENNZIFFER
———————

129,2 127,71

1165 1145

Berlin

Stuttgart Dusseldorf Miinchen Hamburg Frankfurt

Quelle: Gfk GeoMarketing GmbH, 2010

EINZELHANDELSRELEVANTE VERKAUFSFLACHE
(IN 1.000 m?) DAVON IN DER INNENSTADT (IN %)

EINZELHANDELSUMSATZ (IN MIO. €)
DAVON IN DER INNENSTADT (IN %)

17.240

2.140 ot
521
10.461
1.817 Zggg 2.520
o 308,5
1.656
446
4117 4.060 4.002 1.040
1.510 1.666 1.300 252 339 8%
12,4 - . . B 5
: 17,4 114
. 36,7 41,0 32,5 12,2 8.7
Berlin  Hamburg Miinchen Diisseldorf Stuttgart Frankfurt Berlin Hamburg Miinchen Frankfurt Stuttgart Disseldorf

Quelle: Gfk GeoMarketing GmbH, 2010

Quelle: Gfk GeoMarketing GmbH, 2010

ZENTRALITATSKENNZIFFER

Die Zentralitatskennziffer stellt die Differenz
der Umsatz- und Kaufkraftkennziffer dar und
beschreibt, inwiefern die Kaufkraft aus dem
Umland zu- bzw. an das Umland abfliefst.
Bundesdurchschnitt = 100

Bei einem Wert Gber 100 Uberwiegen die Kauf-
kraftzuflisse aus dem Umland, in dieser Region
wird mehr Einzelhandelsumsatz getatigt als
der dort lebenden Bevolkerung an Kaufkraft
zur Verflgung steht. Bei einem Wert unter 100
Uberwiegen Kaufkraftabflusse an das Umland,
in dieser Region wird weniger Einzelhandels-
umsatz getétigt als der dort lebenden Bevélke-
rung an Kaufkraft zur Verfigung steht.

EINZELHANDELSUMSATZ

VERKAUFSFLACHE PRO EINWOHNER
(IN m?)

Der Einzelhandelsumsatz stellt die Summe der
Ausgaben der Endverbraucher im Einzelhandel
an einem Einkaufsstandort dar.

Frankfurt Diisseldorf Stuttgart Hamburg Berlin  Miinchen

Quelle: Gfk GeoMarketing GmbH, 2010
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Die Topeinkaufslagen von Stuttgart
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Eine gute Nachfrage ohne Leerstande bestimmt
den Vermietungsmarkt in der Stuttgarter City.
Spitzenreiter der gefragten Lagen bleibt wei-
terhin die Konigstrafse, welche von Verdran-
gung und Standortverlagerungen gepragt wird.
Die Preisentwicklung ist im Bereich der Best-
lagen stabil mit leicht steigender Tendenz.

In Nebenlagen steigt die Vermarktungsdauer
der Flachen, von steigenden Mietzinsen ist hier
derzeit nicht auszugehen. Besonders im Fokus
der Einzelhandler stehen zusammenh&ngen-
de Stadtquartiersentwicklungen und Center
mit betont extrovertierter Ausrichtung.

Vermietung durch Colliers Brautigam & Kramer
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Kénigstralse
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Die Konigstrase gilt als eine der frequenz-
starksten Lagen Deutschlands mit Mietpreisen
bis Gber 300,- €/m2/Monat fur Ladenlokale
bis 100 m2. Bei bundesweiten Frequenzmes-
sungen landet die Kdnigstrade mit 9.000 bis
11.000 Passanten pro Stunde regelmafig auf
einem der ersten funf Platze.

Nach wie vor expansiv zeigen sich Hersteller
mit eigenen Monolabelstores, aber auch inter-
nationale Konzepte wagen den Sprung nach
Stuttgart. Die auffalligsten Neuzugange gab es
in der unteren Konigstrafde. Der bedeutendste
sicher die Yeans Halle, die K&L Ruppert er-
setzte. Hervorzuheben auch deshalb, weil hier
ein regionales Unternehmen den Vorzug er-
hielt und auf ca. 3.600 m2 Verkaufsflache eine
wirkliche Attraktion und Neues liefert. Bemer-
kenswert auch die stille Fluktuation der Sport-
hauser Adidas und Puma, die durch s.Oliver
und Stefanel ersetzt wurden. Hennes & Mauritz
Ubernimmt den durch Umwidmung erweiter-
ten Laden von Douglas fir ein neues Konzept,
Mustang ersetzte Terranova.

Vermietung durch
Colliers Brautigam & Kramer

Auch in der oberen Kénigstralse wird der Wech-
sel durch Filialunternehmen dominiert. Das
Depot, 2010 mit dem Award des Deutschen
Handelsverbandes ,Store of the Year" ausge-
zeichnet, ersetzte Leiser im ,Weifsen Haus".
Neue Auftritte gibt es auch von Tally Weijl und
Promod, welche jeweils eine Teilflache des
Schuhhauses Tack Ubernahmen.

Nachfrage und Preisentwicklung sind stabil
und derzeit kaum steigend. Vorvermietungs-
zeitraume von bis zu zwei Jahren sind in der
Highstreet moglich.

Vermietung durch
Colliers Brautigam & Kramer

STUTTGART | 1A-LAGEN | 2010-2011

GRIES

DECO COMPANY
Christian Gries
Geschaftsfuhrer

Die Gries Deco Company (GDC), bekannt durch
ihre Handelskette Depot, ist fur die Zukunft
sehr positiv gestimmt und gut aufgestellt. Auch
2009 ist man auf Wachstumskurs geblieben. Das
Unternehmen hat den Umsatz um 35% ge-
steigert, erfolgreich das Filialnetz ausgebaut,
das Angebot um neue Produktlinien erweitert
und ein innovatives Ladenkonzept eingefihrt.
Aulerdem gelang die erfolgreiche Expansion
in der Schweiz und in Osterreich. Auch wird in
den nachsten Jahren das hohe Tempo beibehal-
ten und die Expansion weiter forciert. Man sieht
noch viele Mdoglichkeiten, in Deutschland und
im europaischen Ausland zu wachsen. In den
nachsten drei Jahren sollen 180 neue Standorte
eroffnet werden.

Die Handelskette Depot wird wie ein Modeun-
ternehmen gefiihrt. Sie ist vertikal organisiert
und kontrolliert die gesamte Wertschopfungskette
von der Herstellung der Artikel bis zum Verkauf.
»Dadurch haben wir eine ausgesprochen starke
Position beim Wareneinkauf und kénnen un-
seren Kunden hochwertige Produkte zu fairen
Preisen anbieten”, erldutert Christian Gries.

Die Gries Deco Company GmbH ist auf den
Import und Handel mit Wohnaccessoires, Ge-
schenkartikeln und Kleinmgbeln fur den gesam-
ten Einrichtungsbereich spezialisiert. 1995 wur-
de zusatzlich zum Depot-Grofhandel, Depot als
eigene Vertriebsschiene fur den Endkunden ein-
geflihrt. Das 1948 von Oskar Gries gegriindete
Unternehmen beschaftigt derzeit rund 2.200 Mit-
arbeiter. 2010 wurde Depot mit dem Award des
Deutschen Handelsverbandes , Store of the Year
2010" ausgezeichnet. Geehrt wurde dabei das
Unternehmen, da es bestens aufgestellt ist, vom
zukunftsweisenden Einkauf Uber das Marketing
bis hin zur Sortimentprasentation. Besonders
herausgestellt wurde aufserdem ,der designge-
pragte Ansatz, der Architektur, Wohn- und Farb-
welten miteinander in den Filialen verbindet”.
Die 11-képfige Jury aus Handelsexperten be-
gutachtete fir ihre Urteilsfindung die Hamburger
Filiale in der Spitaler Strae und kirte sie zum
,Store of the Year” in der Kategorie Living. Depot
setzte sich damit gegen mehr als 40 Mitbewer-
ber durch.

COLLIERS BRAUTIGAM & KRAMER | S.9
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Stiftstrafse, Kirchstralse, Sporerstralse, Marktplatz
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Projektentwicklung
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2
%,
.
Breitling %

Ladenmieten in €/m2*

60-80 80-100 130-160

*Neuvermietung, 80-120 m2,
6m Front, ebenerdig, gut geschnitten

Wettbewerbssieger:
Behnisch Architekten

PROJEKT ,,QUARTIER AM KARLSPLATZ"

Das Gemeinschaftsprojekt von Breuninger und dem Land Baden-Wirttemberg
am Karlsplatz ist neben dem ,QuartierS* das Highlight innerstadtischer
Quartiersentwicklungen in Stuttgart. Der spektakulare Entwurf des Architekten
Behnisch sieht einen Mix aus Buros und hochwertigen Einzelhandelsflachen,
erstklassiger Hotellerie und Gastronomie vor. Im Umfeld des Stammhauses
von Breuninger entsteht hier auf ca. 8.000 m2 Verkaufsflache ein neuer Schwer-
punkt fur kleinteilige, hochwertige Einzelhandels- und Gastronomiekonzepte.

S.10 | COLLIERS BRAUTIGAM & KRAMER
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Vermietung durch Colliers Brautigam & Kramer

Hier befinden sich die internationalen Toplabels
wie Louis Vuitton, Cartier, Mont Blanc oder
Escada. Aufgrund seiner Kauf- und Wirt-
schaftskraft ist Stuttgart Wunsch-Destination
im Standortnetzwerk vieler internationaler
High-End-Labels. Eine hthere Dichte an Lu-
xuslabels wére also moglich, konnte aufgrund
des begrenzten Flachenangebotes sowie der
niedrigen Fluktuation in diesem Umfeld bislang
jedoch noch nicht umgesetzt werden. Die wich-
tigsten Neuzugéange sind das &sterreichische
Label Airfield und Juwelier Wellendorf. Ein
einzigartiges Cluster an Luxusaccessoires
findet sich im Premium Designer Floor des
Hauses Breuninger. Hier préasentieren Uber 30
internationale Designer ihre Marken in einem
perfekten Umfeld.

Weitere Starkung des Standortes verspricht
das geplante ,Quartier am Karlsplatz”, welches
einen neuen Schwerpunkt fur hochgenrige
Konzepte setzen und fur zusatzliche Anzie-
hungskraft auf zahlungskraftiges Publikum
sorgen wird.

COLLIERS BRAUTIGAM & KRAMER | S. 11
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Calwer Stralse, Kienestralse, Kronprinzstralse, Bichsenstralse

Kleiner
SchloBplatz

Vermietung durch Colliers Brautigam & Kramer
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Die Calwer Strafe ist die Grande Dame der
Stuttgarter Edellagen. Hochgenrige Anbieter
wie Marc Cain, Wolford und Ludwig Reiter rei-
hen sich aneinander mit feinen, inhabergefuhr-
ten Boutiquen. Wahrend der stdliche Abschnitt
seine Gastronomielastigkeit nicht verleugnen
kann, ist der Mieterbesatz im mittleren und
nordlichen Teil qualitativ stabil. lhre Starke ist
der ausgeprégte Besatz an Mode- und Schuh-
geschéften, der sich nahtlos in der Kienestrafte
und KronprinzstraBe fortsetzt.

Mit der Fertigstellung der Neubauten ,Win-
dow’s", ,Kronprinzbau 6" und ,BuX" sowie der
Revitalisierung des ,Kronprinzbau 8" wird nun
eine Vernetzung des gesamten Quartiers mit
der Stiftstrase und dem Marktplatz erreicht.
Die Reihe der Neuzugange in diesem Umfeld ist
beachtlich und wie bisher bei keiner anderen
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Neuentwicklung in der City: René Lezard, Max
Mara, Frankonia Jagd, der neue Feinkost Bohm,
Bree, Levi's, Max & Co., Strenesse Blue sowie
Thomas Sabo und Bose. In der Calwer Stralde
sorgen seit Kurzem Ludwig Reiter sowie der
Anbieter von Kosmetik- und Wellnessprodukten
Just Pure far Verstarkung im hochwertigen
Genre.

OTTO GROUP
Michael Bonhold
Direktor

Zur aktuellen Situation im Einzelhandel sagt Mi-
chael Bonhold, Direktor, im Konzern zustandig fur
Retail Expansion und Standortmanagement:

»Die Otto Group verfolgt einen allgemein posi-
tiven, wachstumsorientierten Trend. Der Statio-
nédrhandel ist ein wichtiger Bestandteil unserer
Multichannel-Strategie. Wir sind sehr erfreut,
dass im Einzelhandel keine Krise, sondern eine
sehr positive Grundstimmung bei steigenden
Umsdtzen zu verzeichnen ist. Dies trifft ganz
besonders auf die Konzepte SportScheck und
Manufactum zu.”

Die Otto Group setzt sich heute aus einer Viel-
zahl von Gesellschaften (Einzelhdndler und meist
handelsnahe Dienstleister) in den bedeutendsten
Wirtschaftsraumen der Welt zusammen. Zur Otto
Group im stationaren Einzelhandel gehdren die
Konzepte SportScheck, Frankonia, Manufactum,
Bonprix und My Toys. Die Gruppe handelt nach
dem Motto: ,Es gibt keine schlechten Markte, es
gibt nur Unternehmen, die die Méarkte erfolgreich
oder weniger erfolgreich bedienen. Innovation ist
der Schlissel zum Erfolg.”

So hat die Otto Group im Geschéftsjahr 2010 in
allen Geschaftssegmenten Wachstum erzielt. Im
Kerngeschaft Multichannel-Einzelhandel schloss
die Otto Group in Summe mit einem Umsatzplus
von 1,4 % ab. Der Anteil des klassischen Katalog-
geschafts am gesamten Multichannel-Einzelhan-
delsumsatz der Otto Group sank - zuletzt von 50,9
auf 44,4%. Der Internetanteil stieg weltweit von
36,2 auf 43%. In Deutschland lag der Umsatz der
Otto Group Uber das Internet schon bei 47,6 %,
im Kerngeschaft OTTO betrug der Online-Anteil
bereits Uber 60%. Das Segment Service, das im
Wesentlichen die Logistik- und Reisedienstleister
der Otto Group umfasst, verzeichnete einen Zu-
wachs von 2,1 %. Das Segment Finanzdienstleis-
tungen entwickelte sich dank der verstarkten In-
ternationalisierung — insbesondere in die Lander
Sud- und Osteuropas - und einer Erweiterung
des Produktportfolios sehr positiv und steigerte
auf vergleichbarer Basis den Umsatz um 1,4 %.
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Schulstralse, Hirschstralse, Eberhardstralse
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Der hochfrequente, schnelle Lauf der Schul-
stralde, die alteste Fulsgangerzone Deutsch-
lands, bietet vor allem Einzelh&ndlern mit einem
hohen Anteil an schnell drehenden Waren und
jungem Publikum gute Gelegenheit fur Geschaf-
te. Die interessantesten Neuzugénge der ver-
gangenen zwei Jahre sind das auf Baby- und
Kindermoden spezialisierte Label Petit Bateau,
der Spieleanbieter Gamestop sowie Accesso-
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rize. Ein besonders erwahnenswerter Neuzu-
gang in der HirschstraB®e ist der Flagshipstore
von JAKO-O, der einen neuen Akzent in diesem
Bereich der City setzt. Aufsergewdhnlicher,
neuester Ladenbau pragt das Bild, eine Aufwer-
tung fr diesen Bereich der Hirschstrafde. Auch
Dolzer Mafskonfektionare im Hugendubelhaus,
Hirschstrafse/Ecke Breite Stralde, sorgt fur ein
gutes Niveau in dieser Lage.

In der Eberhardstrafe herrscht viel Bewegung
auf gutem Niveau, neben DM als Ersatz fur
Frankonia konnten die Juweliere Jacobi und
Ruth Sellak angesiedelt werden. Das Niveau
der Eberhardstrafde ist in weiten Teilen als gut
zu bezeichnen.

Vermietung durch
Colliers Brautigam & Kramer

Vermietung durch Colliers Brautigam & Kramer
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Bolzstralse, Lautenschlagerstralse, Kronenstrafse
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PROJEKT ,BULOW CARRE"

Im Projekt ,Bilow Carré” wird der Stuttgarter Investor Horst Bilow zwischen
dem Kino Metropol und dem Hauptbahnhof, an Stephan- und Lautenschlager-
strafe, einen attraktiven Mix aus Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung
unterbringen. Diese Strafenzige werden durch die Projekte von Hines und
Bulow als Parallelen zur Kénigstrafse deutlich aufgewertet und in ihrem Passan-
tenlauf gestarkt. Eine weitere Erganzung im Einzelhandelsangebot innerhalb
des Cityrings wird somit geschaffen.
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In der Bolzstrafse konnte die Vision der Trend-
lage mit modernen Fashionangeboten, Textilien
und Schuhe, erganzt durch Galerien, Lifestyle
und Nahversorgung sowohl auf Nutzer- als
auch auf Vermieterseite bislang nur teilwei-
se vermittelt werden. Erw&hnenswert sind
die Neuvermietungen an das Street-Fashion-
Label WeSC und den Friseur Stylecode, hinter
dessen Konzept mit loungigen Ambiente die
etablierte Keller Company steht. Die anste-
henden Neuvermietungen sind nun richtungs-
weisend, ob sich die Lage zu einer angesagten
Trendlage entwickeln kann oder ob sich hier
ein attraktiver, gastronomischer Schwerpunkt
manifestiert.

Mehrere GrofSbaustellen im Bereich der Lau-
tenschlagerstrae und Kronenstra®e sind
offensichtliche Zeichen fur ein im Umbruch
befindliches Stadtviertel. Hines Immobilien
revitalisiert aufwendig das ,Postquartier”
in Stuttgart und dehnt damit den attraktiven
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innerstadtischen Einzelhandel bis zur Lau-
tenschlagerstrafe aus. Insgesamt entstehen
ca. 27.000 m2 Gewerbeflache, davon etwa
8.000 m2 Einzelhandelsflache mit spektaku-
larem Antritt in einer 11 m hohen Eingangshalle.
Ein besonders markanter Blickfang in diesem
Bereich der City. Mit Conrad Electronic -
Pilotkonzept auf ca. 3.000 m2 - und REWE
konnten zwei interessante Neuvermietungen
abgeschlossen werden, die einerseits zusatz-
lich Frequenz und andererseits ein neues, in
dieser Lage bisher nicht vertretenes Publikum
anziehen. Weitere erstklassige Handler werden
sich hier ansiedeln.

Das ,Bulow Carré” ist Glanzpunkt und gleich-
zeitig Schlussstein in der Reihe der aktuellen
Baumafsnahmen entlang der Lautenschlager-
stra®e. Die Ladenzeile im Erdgeschoss ver-
bindet das ,Postquartier” mit den ,Kénigsbau-
Passagen” und komplettiert die neue Einkaufs-
strafse zwischen Kronen- und Bolzstrale.

REWE

Andreas Schmidt
Regionsleiter
Zweigniederlassung
Sudwest

Die REWE Group ist erfolgreich in das Jahr 2010
gestartet. Der Umsatz des REWE-Konzerns liegt
mit 8,9 Mrd. Euro im ersten Quartal 2010 um
3,4% Uber dem Vorjahreswert. Trotz aller Un-
wagbarkeiten blickt die REWE Group daher ver-
halten optimistisch auf die zweite Jahreshalfte.
Es ist die Uberzeugung des Unternehmens, dass
mit konsequenter Kundenorientierung und den
leistungsfahigen Konzepten ihrer Supermarkte
und Discounter auch das Jahr 2010 erfolgreich
gestaltet wird.

Als Genossenschaft setzt die REWE Group auf
dezentrale Starke. Im Rahmen der nationalen
Gesamtstrategie kommt Stuttgart als prospe-
rierendem Wirtschaftsstandort eine bedeutende
Rolle zu. Mit innovativen Flachenkonzepten ab
500 m? bietet die REWE Group nicht nur den
Service des ,Marktes um die Ecke”, sondern
moderne und nachhaltige Nahversorgung mit
all ihren Facetten wie Lebensmittel aus 6ko-
logischem Landbau oder regionale Produkte.
Ahnlich wie fur Stuttgart liegt fur die REWE
Group in der konzertierten Vielfalt die Zukunft.
Im Stdwesten ist die REWE mit einer Zweig-
niederlassung in Wiesloch vertreten. Die REWE
Region Stdwest ist bedeutender Nahversorger
in funf Bundeslandern. Dazu gehdren: Baden-
Wirttemberg, Saarland und Teile von Hessen,
Bayern und Rheinland Pfalz.
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Tubinger Stralse, Sophienstralse, Marienstralse
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PROJEKT ,,QUARTIER S*

Mit seinem urbanen Mischnutzungskonzept mit ca. 100 Stadtwohnungen, Einzel-
handel, Cafés, Bars, Restaurants, Biiros, Praxen und Kultur wird das , Quartier S*
neuer Lebensmittelpunkt. 24.000 m2 innerstadtische Handelsflache versprechen
Erlebnisshopping und bieten Raum fir neue, bisher in Stuttgart noch nicht ver-
tretene Handelskonzepte. Auch das Angebot an Nahrungs- und Genussmitteln ist
in seiner Kompetenz einmalig in der Stadt und so bisher nicht vorhanden. Ca. 820
bequem anfahrbare Parkplatze bieten grof3zugigen Parkraum.
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In der Tiibinger Strafse und Sophienstrafe
gibt es eine Vielzahl von attraktiven, ungewohn-
lichen Geschéftsangeboten. Neben trendigen
Fashion- und Schuhlabels wie Ave, Best.,
Kallas, Queer oder Popcorn Store finden sich
im szenigen Gerberviertel auch liebenswirdi-
ge Geschafte wie Sichtbar, Seidenstrafse und
Espressoladen. Erwahnenswert auch der Con-
cept-Store Night Delight, Yeans Halle und E+H
Meyer, der in drei Shops individuelles Wohnen
mit unterschiedlicher Ausrichtung zeigt.

Eine historische stadtebauliche Chance und
Aufwertung des 6ffentlichen Raums verspricht
hier das GroBprojekt ,Quartier S”. Im sudli-
chen Teil der City plant die Wurttembergische
Lebensversicherung auf einem 14.000 m2
grofsen Grundstick eine aufsehenerregende
Quartiersbebauung mit betont extrovertierter
Ausrichtung. Die einzigartige Lage des Grund-
stlickes mit Anbindung an die Fufsgangerzone
einerseits sowie unmittelbarem Anschluss an
den Cityring andererseits ermoglicht eine Ver-
netzung der Innenstadt mit den umliegenden
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Stadtteilen Heusteigviertel, Stiden und Westen.
Zwischen Paulinenbricke, Tubinger Strale,
Sophienstralde und Marienstrafe entsteht ein
neues, grofsstadtisches Stadtviertel.

Die sogenannte Querspange zwischen Kron-
prinz- und Tubinger Stral¥e - ein Relikt aus den
Zeiten der autofreundlichen Stadt - trennt die
Konigstralde bisher von der Marienstrafse. Der
Stuttgarter Gemeinderat hat fur deren Umge-
staltung und Anpassung an heutige stadte-
bauliche Anforderungen insgesamt 2,81 Mio.
Euro bewilligt. Dartber hinaus wird auch der
Bereich Tubinger Strafe von der Eberhard-
stra®e bis zur Sophienstrae aufgewertet.
Dafur werden von der Stadt 1,2 Mio. Euro be-
reitgestellt.

Yeans Halle (Flagshipstore Konigstrafe)
Vermietung durch Colliers Brautigam & Kramer

GERRY WEBER
RETAIL GMBH
Thomas Kronefeld
Geschaftsleitung

Auch in wirtschaftlich schwierigen Jahren er-
zielte die GERRY WEBER International AG im
Geschéftsjahr 2008/2009 neue Hachstwerte bei
Umsatz und Ertrag und setzte ihren langjéhrigen
Erfolgskurs auch unter unglinstigen internatio-
nalen Rahmenbedingungen und gegen den all-
gemeinen Branchentrend eindrucksvoll fort. Mit
einem Konzernumsatz von 594,1 Mio. Euro und
einer EBIT-Marge von 12 % im letzten Geschafts-
jahr sowie einer sehr erfolgreichen Umsatz- und
Ertragsentwicklung im aktuellen Geschéftsjahr
sind wir fur die anstehenden Herausforderungen
gut aufgestellt.

Eine wichtige Voraussetzung fir die Expansions-
strategie von GERRY WEBER sind attraktive und
wirtschaftlich starke Stadte. Der Handelsstandort
City hat fur die Expansion unserer GERRY WEBER,
TAIFUN und SAMOON by GERRY WEBER-Filialen
eine hohe Bedeutung. Dabei konzentrieren wir uns
aber nicht ausschlielich auf Grofsstadte, sondern
sehen auch in lebendigen Stadten ab 30.000 Ein-
wohnern ein erhebliches Potenzial.

Mit Gber 100 Eréffnungen weltweit werden wir
auch im kommenden Geschéftsjahr 2010/2011
unseren Expansionskurs fortsetzen. Die GERRY
WEBER-Gruppe selbst konzentriert sich dabei
vornehmlich auf das Inland und setzt in internati-
onalen Mérkten vor allem auf die regionale Markt-
kenntnis von Franchiseunternehmern.

Die Retail-Strategie des Unternehmens basiert auf
dem Gedanken, je nach Flachen- und Objektgrofe
sowie der Lage das passende Konzept auszuwah-
len und damit die sich bietenden Marktpotenziale
optimal ausschépfen zu kénnen. Dabei reichen
die Shop-Konzepte vom 100-m2-Monomarken-
Store bis zum 900-m2-Flagshipstore, der auf
mehreren Ebenen die gesamte Bandbreite der
GERRY WEBER-Marken und Lizenzprodukte an-
bietet. Der Schwerpunkt der Shop-Konzepte liegt
bei Flachen von 200 bis 400 m2.

Mit starken Partnern aus der Immobilienbran-
che und in den Stadten an unserer Seite, einem
engagierten GERRY WEBER-Team und nicht zu
vergessen der Kreativitat und dem Elan des Vor-
standsvorsitzenden werden wir auch in den kom-
menden Jahren unseren Wachstumspfad erfolg-
reich beschreiten.
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EDEKA SUDWEST
Wolfgang Seiler
Prokurist,

Leiter Expansion
Sud

,Der Markt fiir Lebensmittel im Vollsortiments-
bereich hat in Stuttgart, im Vergleich zu anderen
Stddten, noch erheblichen Nachholbedarf. Vor
allem vor dem Hintergrund einer vollwertigen
und ausgewogenen Erndhrung und der Befriedi-
gung aller Verbraucherschichten ist es zwingend
notwendig, in Stuttgart weitere Einkaufsmog-
lichkeiten im Vollsortimentsbereich zu schaffen.
Die in Planung befindlichen Projekte ,Quartier S*
und Killesberg sind in diesem Zusammenhang

erste positive Schritte!“

Im Flagshipstore der EDEKA Sudwest in der
Stammheimer Strafse in Stuttgart-Zuffenhausen
wird den Einwohnern von Stuttgart eine nahezu
einzigartige Auswahl und Sortimentsvielfalt an
Lebensmitteln auf fast 4.000 m2 prasentiert. Der
Kunde kann hier zwischen 30.000 verschiedenen
Artikeln wahlen. Angefangen beim Preiseinstiegs-
produkt bis hin zum Premiumsegment. Diese
Vielfalt setzt sich sowohl aus regionalen als auch
aus internationalen Spezialitaten zusammen. Be-
dienungstheken im Fleisch-, Wurst-, Kase-, Fisch-
und Feinkostbereich runden das Angebot dieses
grofsten EDEKA Marktes in der Landeshauptstadt
ab. Die Aufrechterhaltung dieser personalintensi-
ven Kernbereiche gehért zur Service-Philosophie
und ist grundlegender Bestandteil aller EDEKA
Méarkte in Stuttgart.

Daruber hinaus erwartet der Verbraucher in den
Ladenlokalen der EDEKA Sudwest neben aller-
hochster Qualitat bei Waren und deren Présenta-
tion auch eine entsprechende Produktvielfalt bei
gleichzeitiger, permanenter Verflgbarkeit. Dies
bedeutet fur die EDEKA Sudwest keinerlei Kom-
promisse in Bezug auf die Qualitat und Funktiona-
litat der Flache sowie Lage und Erreichbarkeit des
Ladenlokals einzugehen. Das Gleiche gilt fur die
rickwartigen Bereiche wie Andienung und Vorhal-

EDEKA SUDWEST
Roger Otto
Gebiets-
expansionsleiter
Region

Stuttgart

tung der Waren, die genauso wichtig sind, um den
Kundenwiinschen gerecht zu werden. In Stuttgart
ist dies aber aufgrund der Infrastruktur sehr oft
eine schwer zu l6sende Aufgabe.

Der Sudwesten Deutschlands gilt allgemein als die
Genussregion der Republik. Daher muss es auch
der Anspruch der Stadt Stuttgart sein, als Metro-
pole des guten Geschmacks bei der Versorgung
ihrer Einwohner den héchsten Ansprichen ge-
recht zu werden und hier im Planungsrecht die
Voraussetzungen zu schaffen. Die EDEKA Sud-
west mit ihren insgesamt mehr als 20 Markten im
Stadtgebiet von Stuttgart leistet somit einen wich-
tigen Beitrag zur Nahversorgung im Lebensmittel-
vollsortimentsbereich.

Stajnmheim

Weilimdorf

Vaihingen

Zuffenhausen

Feuerbach

Botnang

Mohringen

Stadtteillagen,
Stadtteilzentren

Neben Klein- und Mittelstadten ricken auch
Stadtteilzentren mehr und mehr in den Fokus
der Filialisten. Dies trifft insbesondere zu fur
polyzentrisch ausgerichtete Metropolen wie
Hamburg und Berlin. Aber auch im monozen-
trischen Minchen hat sich mit Schwabing ein
starker Sub-Standort entwickelt, der das In-
teresse der Filialbetriebe geweckt hat. Immer
mehr Filialisten aus den Bereichen Schuhe
oder Mode suchen attraktive Ladenflachen in
den Stadtteilzentren. Der Filialisierungsgrad
liegt hier teilweise bei tber 50 %.

An diese Entwicklung kann Stuttgart bislang nur
zum Teil ankntpfen. Dies liegt an der meist zu
geringen Gesamtverkaufsflache der jeweiligen
Einkaufscluster. Dass die Nachfrage nach at-
traktiven Ladenflachen bei Erreichen einer , kri-
tischen Masse" an Verkaufsflachen gleichwohl
auch in Stuttgarter Stadtteillagen vorhanden ist,
zeigen die gute Akzeptanz der Einkaufscenter
,Cannstatter Carré” und , SchwabenGalerie” so-
wohl auf Mieter- als auch auf Besucherseite.

Miinster

Bad Cannstatt

Nord

Unter-
tirkheim
Mitte /| Ost Ober-
Wangen tiirkhet
e Hedelfingen

Degerloch' Sillenbuch

Birkach

Plieningen
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Killesberg, Projekt ,FORUM K"

Auf dem Gelande der ehemaligen Messe am
Killesberg entwickelt furstdevelopments ein
neues Stlick Stadt mit unterschiedlichen Funk-
tionen und Lebensraumen. Der neue Stadtteil
besteht aus dem Stadtteilzentrum ,FORUM K"
mit Nahversorgung, Arztpraxen, Laden, Kunst-
akademie, dem ,KREATIVQUARTIER" mit
Ateliers, Dienstleistungen, Ladenzeile an der
Promenade mit Café und Mietwohnungen, dem
,PREMIUMWOHNEN AM HOHENPARK" - eine
exklusive, autofreie Wohnanlage mit Kita, eige-
ner Garage und zukunftsweisendem Energie-
konzept - sowie dem ,SCENARIO”, Wahr-
zeichen und architektonisches Highlight der
Gesamtmafnahme.

PROJEKT ,,FORUM K*

Im Mittelpunkt steht das ,FORUM K*“. Fir rund
30.000 Menschen im direkten Einzugsgebiet
verbessert es fundamental die Qualitat der
Nahversorgung mit Waren und Dienstleistun-
gen des taglichen Bedarfs.

DM-DROGERIE
MARKT

Volker Eckl
Bereichsleiter
Expansion

dm-drogerie markt betreibt in Deutschland mehr
als 1.160 Markte und beschaftigt 21.700 Men-
schen, europaweit arbeiten rund 33.600 Menschen
in mehr als 2.200 dm-Mérkten. Im Geschéftsjahr
2008/2009 erwirtschaftete das Unternehmen ei-
nen Umsatz von rund 3,75 Mrd. Euro, konzernweit
lag der Umsatz bei 5,21 Mrd. Euro. Damit behaup-
tete dm seinen Platz unter den 200 umsatzstarks-
ten Unternehmen mit Sitz in Deutschland und ge-
hort laut Ranking der Stuttgarter Zeitung zu den
50 groften Unternehmen in Baden-Wirttemberg.
Neben dem wirtschaftlichen Erfolg erfreut sich
dm-drogerie markt auch grofser Beliebtheit bei
den Kunden: Eine aktuelle Studie von Dialego zur
Beliebtheit von Drogeriemarkten belegt, dass 43 %
aller Befragten am liebsten bei dm einkaufen wir-
den, selbst wenn andere Drogeriemarkte in ihrer
Nahe und gleich gut erreichbar waren. Auch beim
diesjahrigen Markenranking ,,BrandIndex Top Per-
former 2009" ist dm neben Google, Nivea und Audi
eine der vier beliebtesten Marken in Deutschland.

yTrotz wirtschaftlich schwieriger Zeiten entwi-
ckelt sich dm-drogerie markt sehr gut: Im ersten
Geschiiftsjahreshalbjahr haben wir ein Um-
satzplus von 9% erwirtschaftet und mehr als
40 neue dm-Mdrkte in Deutschland erdffnet.
Die Menschen waschen sich nicht weniger oder
putzen seltener die Kiiche, wenn es ihnen wirt-
schafftlich nicht so gut geht. Sie achten aber ver-
starkt auf den Preis und kommen daher zu uns.
Und wir kommen auch gerne zu ihnen, daher
sind wir stetig auf der Suche nach geeigneten
Mietobjekten.”
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Stuttgart-Bad Cannstatt
Marktstrafse

sedianaidg

| O

MY

EoRnErarLe
Oy,
=R

S

k)
agensuiR

?potheke
ki
L5

Bad Cannstatt, mit ca. 67.800 Einwohnern der
bevolkerungsstarkste Stadtbezirk Stuttgarts,
zeichnet sich durch seine malerische Altstadt
mit vielen denkmalgeschitzten Gebauden aus.
Die kleinteilige Struktur wird durch das ,,Cann-
statter Carré” mit ca. 22.000 m?2 Verkaufsfla-
che erganzt. Die Marktstrafe ist und bleibt die
wichtigste Geschéftsstrafse mit einem Filiali-
sierungsgrad von ca. 45 %. Von ihr aus lassen
sich auch die angrenzenden Gassen im Herzen
der Altstadt erkunden und die besondere Ein-
kaufsatmosphére genief3en.

imIerpléﬁ B
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e
A BNE

Ladenmieten in €/m2*

10-20 12,50-25 15-30 30-50

*Neuvermietung, 80-120 m2,

6m Front, ebenerdig, gut geschnitten
w —
L2 g T
=
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. 22.000 m* Verkaufsfliche
H&M, s.0liver, New Yorker,
Miiller Drogerie, C&A, Strauss
pnovation, Intersport, Weltbild,

Im Gegensatz dazu zieht der ,Neckarpark”
seine auch internationalen Besucher durch
moderne Veranstaltungszentren wie Mercedes-
Benz Museum, Porsche-Arena, Hanns-Martin-
Schleyer-Halle und Mercedes-Benz Arena an.
Insbesondere auf den bisher noch nicht entwi-
ckelten Bereichen des ,Neckarparks” wird Bad
Cannstatt in den kommenden Jahren weiterhin
dynamisch wachsen.
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Stuttgart-Feuerbach
Stuttgarter Stralse

e e,

o

Ladenmieten in €/m2*
12,50-35

*Neuvermietung, 80-120 m2,
ﬂ 6m Front, ebenerdig, gut geschnitten

In der Stuttgarter Strafse in Feuerbach finden
sich regionaler und lokaler Einzelhandel zur
Haupteinkaufsstrae mit einem guten Nah-
versorgungsangebot zusammen. Etwa 28.200
Einwohner tragen zu einem Uberdurchschnitt-
lichen Kaufpotenzial dieses industriegepragten
Stadtbezirks bei. Durch das aktuelle Projekt
auf dem Grundstuck der Stuttgarter Volksbank
wird der Standort neu gestarkt. Das ca. 500
Meter entfernte Fachmarktzentrum mit Mag-
neten wie OBI, Marktkauf und Aldi wird sehr
gut angenommen.
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Stuttgart-Degerloch
Epplestralse

In Stuttgart-Degerloch in der Epplestraze
findet sich eine interessante Mischung aus
Traditionsfirmen und Filialisten. Die Kaufkraft
ist in diesem Stadtteil traditionell hoch. Ware
die zur Verfugung stehende Gesamtverkaufs-
flache grofser und eine Clusterbildung moglich,
: wurden sich umgehend weitere Filialisten an-
e—— ! siedeln, um vom begehrten Wohnumfeld mit
\‘3"%,5 Frisuren rund 17.000 E|nwoh.nerr1 zu pr.ofmeren. Fla-
A DN chennachfrage und Mietniveau sind und bleiben
in diesem Stadtbezirk hoch.

Ladenmieten in €/m2*
20-40

*Neuvermietung, 80-120 m2,

6m Front, ebenerdig, gut geschnitten
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Stuttgart-Zuffenhausen

Unterlander Stralse

=~

Ladenmieten in €/m2*
15-35

*Neuvermietung, 80-120 m2,
6m Front, ebenerdig, gut geschnitten

aBe

Elsiisser Sy,

— - 0~
% DDD ] D % ﬁ Emil-Schuler-Platz
TR vraspgmm S - i

Der Einzelhandelsschwerpunkt in Zuffenhausen
befindet sich in der Unterlander Strafse und
leidet derzeit durch die laufenden Bauarbeiten
fur die Tieferlegung der Stadtbahn. Falls die er-
hofften positiven Auswirkungen der Verkehrs-
beruhigung eintreten, werden nicht nur die ca.
35.500 Einwohner profitieren, sondern auch
das umliegende Einzugsgebiet von der neuen
Stéarke des Nahversorgungszentrums mit ei-
nem Filialisierungsgrad von um die 30 %.

COLLIERS BRAUTIGAM & KRAMER | S. 25



MARKT & FAKTEN | STUTTGART | 2010-2011

Stuttgart-Sillenbuch

Kirchheimer Strafse
O

R
N 4 %% ) |

Ladenmieten in €/m
15-35

12,50-25
- s
*Neuvermietung, 80-120 m2,
6m Front, ebenerdig, gut geschnitten >

SR AN

<
OQ% %éé;QQ

Sillenbuch ist eine schéne und gesuchte Wohn-
lage in Stuttgart. Das hohe Einkommen der
ca. 24.200 Anwohner ist fur den Einzelhandel
attraktiv und erhalt das gute Nahversorgungs-
angebot in der Kirchheimer Strafse. Dartber
hinaus findet man hier auch edle Boutiquen fur
die betuchte Klientel.
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Stuttgart-Vaihingen
Vaihinger Markt

M /j%\/ =y L[j \;\,\j 3 o Ladenmieten in €/m2* (ohne SchwabenGalerie)
gi[ 15-25

BachstraBe

Biirger Forum *Neuvermietung, 80-120 m2,

6m Front, ebenerdig, gut geschnitten

SchwabenGalerie

ca. 23.000 m’ Verkaufsfliche

Media Markt, Deichmann, Takko, Kaufland,  DMimAldi
Shoe Town, mister.lady, Modepark Rather, Apollo
Optik, Binder Optik, Vodafone, Bonita, Bijou Brigitte,
Gameshop, Street One, BW Bank, Tchibo

Py Ja3unyrep

_

» apaE

agwsuasmaag

HauptstraBe

q )

HauptstraBe

Post/
Postbank

IpnSelts Desldp
==

]

Die ,SchwabenGalerie” hat sich besser als
von manchen beflrchtet in den Stadtbezirk
Vaihingen integriert. Die Bemuhungen, den Be-
satz am Einkaufsstandort Vaihinger Markt trotz
der neu angesiedelten 23.000 m2 Verkaufsfla-
che aufrechtzuerhalten, werden durch einen
gemeinsamen Werbeetat flankiert. Inwieweit
die aufderhalb des Centers liegenden Flachen
von der am Standort gebundenen Kaufkraft der
rund 45.500 Einwohner dauerhaft profitieren
konnen, bleibt abzuwarten.
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Referenzen

Yeans Halle, Konigstrafse, Stuttgart

Vermietung durch Colliers Brautigam & Kramer

Zara, Konigstralde, Stuttgart

Vermietung durch Colliers Brautigam & Kramer

Gortz Schuhe, Konigstrafse, Stuttgart

Vermietung durch Colliers Brautigam & Kramer

Unsere Philosophie

Laden in 1a-Lage vermieten konnen viele. Wir
wollen mit attraktiven, nachhaltigen Konzepten
die Vermietung von innerstadtischen Laden-
geschaften und die Realisierung von inner-
stadtischen Einzelhandelsprojekten aktiv mit-
gestalten. Dabei verfolgen wir ein nicht ganz

PARTNERPRINZIP

Bremsende Hierarchien, lahmende Adminis-
tration und zeitraubende Birokratie suchen
Sie bei uns vergebens. Wir sind Partner und
arbeiten flexibel auf Zuruf. Dabei ist jeder auf
seinem Gebiet nur insoweit Spezialist, dass er
das Ganze nicht aus den Augen verliert. Einzel-
disziplinen wie Projektentwicklungen oder Ver-
mietungen im Einzelhandel sind zu spezifisch,
als dass einer dartber alles wissen kénnte.
Und der Erfolg gibt uns Recht. Wir haben 0,0 %
Fluktuation bei unseren Partnern.

TRENDS UND STROMUNGEN
ERKENNEN

Durch regelméafige Stadtereisen in die
wichtigsten Metropolen Europas, aber auch
nach Ubersee, erkennen wir friihzeitig neue
Trends und Strémungen im Einzelhandel -
und begreifen so innovative Geschéaftsideen.
Und ganz nebenbei finden wir so noch unver-
brauchte Shop-Konzepte.

GLOBALES COLLIERS NETZWERK

Durch die globale Vernetzung der lokalen Re-
tail-Teams haben wir systematisch Zugang zu
vielen expansiven, ausléndischen Handelskon-
zepten und Filialisten, die ihren Markteintritt in
Deutschland planen.

uneigennitziges Ziel: moglichst vielfaltige,
originelle und authentische Innenstadte. Mit
einem Wort: Urbanitat. Mit Leidenschaft fur
Immobilien und Begeisterung fir gute I|deen.

LOKALES VERMIETUNGSGESCHAFT

Das Stuttgarter Einzelhandelsteam besteht
aus funf Spezialisten, die zusammen Uber
,85 Jahre” Erfahrung in der Entwicklung und
Vermittlung von einzelhandelsgenutzten Im-
mobilien haben. Aktuelle Einzelhandelsprojek-
te haben wir aufSer in Stuttgart derzeit noch
in Freiburg, Karlsruhe und Ulm. Der t&gliche
Austausch mit allen namhaften Filialisten tber
neueste Trends sowie deren Expansionsun-
terstltzung ist ebenso Tagesgeschaft wie die
Planung, Visualisierung und Umsetzung von
Umstrukturierungskonzepten, die Erstellung
von Miet- und Verkaufswertgutachten sowie
das Erkennen und Realisieren von Wertschop-
fungspotenzialen.

WAS WIR SONST NOCH TUN

Neben dem klassischen Beratungs- und Ver-
mittlungsgeschaft far Investoren einerseits
und Mieterpartnern andererseits beraten wir
Kommunen z.B. bei stadtebaulichen Neu-
ordnungen innerstadtischer Brachflachen,
begleiten Architektenwettbewerbe (z.B. als
Gutachterverfahren) und sind als Jurymitglied
in zahlreichen Wettbewerben vertreten.

S.28
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Unser einzelhandelsspezifisches

Leistungsspektrum

PROJEKTENTWICKLUNGSBERATUNG

e Erstellung einer konzeptionell optimalen
Vermarktungsstrategie

e Definition von Konzeptinhalten
(Ankerkonzepte, Branchenmix, Marken)

e Umsetzung der Konzeptidee durch
konkrete Mieterakquisition

e Aufbereitung und Erstellung der
Vermarktungsunterlagen

e Erstellung von Flachenlayouts mit
Nutzern und Vermieter

e Schnittstellendefinition der Bau-
und Ausstattungsbeschreibung zwischen
Nutzer und Bauherrenvertreter
(z.B. bei Mietersonderwtnschen)

e Mietvertragsberatung

¢ Investmentberatung bzw. Investment-
platzierung

EINZELHANDELSVERMIETUNG

¢ Standortqualifizierung

e Mietpreisvergleiche

e Bewertungen

e Expansionsunterstutzung fur Filialisten

e Taglicher Austausch mit den Handels-
unternehmen Uber neueste Trends

e Direkter Draht zu expansiven
Handelskonzepten

¢ Akquisition und Verhandlungsfihrung
in der Erst- und Anschlussvermietung

o Uberpriifung und Anpassung der
Mieterstruktur

e Sortiments- und Branchenoptimierung

e Auswahl lokaler und filialisierter
Handelskonzepte

INVESTMENT

e Beratung bei An- und Verkauf
von Einzelhandels-, Buro- und Spezial-
immobilien

e Professionelle Abwicklung auf
internationalem Niveau

e Vermittlung bundesweiter Immobilien-
portfolios (Aufbereitung, Bewertung,
Koordination technische und juristische
Due Diligence, revisionssichere
Abwicklung)

e Sale-and-lease-back-Transaktionen

e Prifen des Wertsteigerungs-/
Entwicklungspotenzials der Immobilie

e Bewertung nach deutschen und
internationalen Bewertungsstandards

e Auftraggeberbezogene Abwicklung
garantiert Transparenz

RETAIL-CONSULTING

e Standort- und Objektanalysen

e Flachen- und Nutzungskonzepte

e Beratung bei Planung, Visualisierung,
Umsetzung

¢ Planung, Visualisierung und Umsetzung
von Umstrukturierungskonzepten

e Miet- und Verkaufswertgutachten

e Centervermietung: Auswahl lokaler,
nationaler und internationaler
Einzelhandler unter Einbeziehung des
weltweiten Colliers-Netzwerkes

e Beratung des Auftraggebers im Hinblick
auf Mieterbedurfnisse, Mietvertrags-
gestaltung

e Mietvertragsberatung

e Investmentberatung bzw. Investment-
platzierung

Juwelier Jacobi, Eberhardstralde, Stuttgart
Vermietung durch Colliers Brautigam & Kramer

Mustang, Konigstralde, Stuttgart
Vermietung durch Colliers Brautigam & Kramer

Dean & David, Calwer Stralde, Stuttgart
Vermietung durch Colliers Brautigam & Kramer

COLLIERS BRAUTIGAM & KRAMER |
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Projektentwicklung

,Kronencarré”, Kronenstrafe, Stuttgart
Leistungen Colliers Brautigam & Kramer:
Beratung des Grundsttickseigentimers
bei der Revitalisierung
Aufbereitung und Entwicklung einer konzep-
tionell optimalen Vermietungsstrategie der
Einzelhandels-, Gastronomie- und Buroflachen
Umsetzung eines hochwertigen Mieterbesatzes
und Vollvermietung

,'s Zentrum”, Kénig-/Kronen-/Thouretstr., Stuttgart
Leistungen Colliers Brautigam & Kramer:
Projektidee
Beratung des Grundsttickseigentiimers bei der
Konzeption des Gesamtprojektes
,Landmark"-Building P&C Weltstadthaus
Arrondierung der Umfeld-Grundsticke fur das
Gesamtprojekt
Begleitung des Architektenwettbewerbes
Vermietung von 27.800 m2 Einzelhandelsflachen
an Peek & Cloppenburg und SportScheck
Entwicklung einer Nebenlage ohne Frequenz zur
AAA-Lage
Vollvermietung und Verkauf an Endinvestor

,DAS WEISSE HAUS", Konigstralse, Stuttgart

Leistungen Colliers Brautigam & Kramer:
Verkauf einer Uberwiegend
einzelhandelsgenutzten Immobilie, deren
Lebenszyklus tberschritten war
Neustrukturierung des Gebaudes im
Einzelhandels- und Burobereich
Vollvermietung
Transaktionsberatung

,Das ES!“, Berliner Str./Fleischmannstr., Esslingen
Leistungen Colliers Brautigam & Kramer:
Projektentwicklungsberatung
Verwertung des ehemaligen Post-Areals
zwischen Innenstadt und Hauptbahnhof
Vermietungskonzeption des Gesamtprojektes
mit ca. 13.500 m2 Verkaufsflache
Schlusselprojekt im Rahmen der stadtebaulichen
Neuordnung des Bahnhofsumfeldes
Schaffung einer echten Verkehrsfunktion
der Einkaufsmall, d.h. Verbindung
zwischen Bahnhofstra®e und Hauptbahnhof
Ansiedlung neuer Handelskonzepte
am Standort Esslingen
Aufwertung der Bahnhofstrafse zur la-Lage
Vollvermietung und Verkauf an Endinvestor
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,BiiX", Buchsenstralde, Stuttgart

Leistungen Colliers Brautigam & Kramer:
Verkauf eines innerstadtischen
Redevelopments/Entwicklungsgrundstiickes an
Projektentwickler
Projektentwicklungsberatung
Umsetzung eines hochgenrigen Mieterbesatzes
mit Lageaufwertung Biichsenstrafse
Transaktionsberatung

,Kronprinzbau”, KronprinzstraRe, Stuttgart
Leistungen Colliers Brautigam & Kramer:
Beratung eines internationalen Projektent-
wicklers bei der Akquisition des Grundstickes
Beratung des Projektentwicklers bei
einer konzeptionell optimalen Vermarktungs-
strategie fur den Einzelhandel
(Flachenkonzept/Mieterstruktur)
Vermietung von 6.400 m2 Ladenflachen an
hochwertige Modemarken
Schaffung einer neuen Lagequalitat, Bricken-
schlag zwischen Stiftstrafse und Calwer Strafde
Verkauf des Redevelopments als Asset-Deal

Phoenixbau”, Kénigstralde, Stuttgart
Leistungen Colliers Brautigam & Kramer:
Aufbereitung und Entwicklung einer
konzeptionell optimalen Vermarktungsstrategie
von 10.000 m?2 Einzelhandelsflachen Gber
vier Etagen
Projektentwicklungsberatung
Grundsttcksverkauf
Vermietung an Buch Hugendubel,
Gortz Schuhe und Drogerie Miller
Transaktionsberatung

ros

,Window's", Calwer Strafe/Theodor-Heuss-
Stralde, Stuttgart
Leistungen Colliers Brautigam & Kramer:
Beratung des Grundsttckseigentimers bei der
Konzeption des Gesamtprojektes
Umsetzung eines hochgenrigen Mieterbesatzes
mit Lageaufwertung Calwer StraRe/Kienestralse
Vollvermietung
Transaktionsberatung

COLLIERS BRAUTIGAM & KRAMER | S. 31



MARKT & FAKTEN | STUTTGART | 2010-2011

Vermietung

Hugendubel, Phoenixbau, Stuttgart Zara, Konigstralde, Stuttgart New Yorker, Konigstrafse, Stuttgart
Vermietung durch Colliers Brautigam & Kramer Vermietung durch Colliers Brautigam & Kramer Vermietung durch Colliers Brautigam & Krdmer
Gortz Schuhe, Phoenixbau, Stuttgart Gudrun Sjodén, Nadlerstrafse, Stuttgart Max & Co., Calwer Strafse, Stuttgart
Vermietung durch Colliers Brautigam & Kramer Vermietung durch Colliers Brautigam & Kramer Vermietung durch Colliers Brautigam & Krdamer
Drogerie Miiller, Phoenixbau, Stuttgart Yeans Halle, Konigstrafse, Stuttgart LEVI'S, Calwer Strafe, Stuttgart

Vermietung durch Colliers Brautigam & Kramer Vermietung durch Colliers Brautigam & Kramer Vermietung durch Colliers Brautigam & Krdmer
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,Das ES!", Berliner Str./Fleischmannstr., Esslingen  Hirschstralke 26, Stuttgart Bulthaup, Rotebuhlplatz, Stuttgart

Vermietung durch Colliers Brautigam & Kramer Vermietung durch Colliers Brautigam & Kramer Vermietung durch Colliers Brautigam & Krdmer
Poggenpohl, Friedrichstrade, Stuttgart René Lezard, Kronprinzbau, Stuttgart C&A, Konigstralse, Stuttgart

Vermietung durch Colliers Brautigam & Kramer Vermietung durch Colliers Brautigam & Kramer Vermietung durch Colliers Brautigam & Krdmer
Frankonia, Kronprinzbau, Stuttgart Feinkost Bohm, Kronprinzbau, Stuttgart Max Mara, Kronprinzbau, Stuttgart
Vermietung durch Colliers Brautigam & Kramer Vermietung durch Colliers Brautigam & Kramer Vermietung durch Colliers Brautigam & Krdmer
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Colliers

INTERNATIONAL

www.colliers.de

Colliers Deutschland

Colliers Deutschland ist ein Netzwerk von sechs
rechtlich selbststandigen, lokal fuhrenden Im-
mobilienberatern unter einem Markendach.
Corporate Solutions, Immobilienbewertung,
Property & Asset Management sowie Hotel-
vermittlung und -consulting ergénzen unser
umfassendes Dienstleistungsangebot.

COLLIERS BERLIN GMBH
Leipziger Platz 7

D-10117 Berlin

Telefon +49 30 202993-0
www.colliers-berlin.de

TROMBELLO KOLBEL
IMMOBILIENCONSULTING GMBH
Steinstrafe 1-3

D-40212 Dusseldorf

Telefon +49 211 862062-0
www.colliers.tk-immobilien.de

COLLIERS SCHON & LOPEZ SCHMITT
GMBH

Ulmenstralse 37-39

D-60325 Frankfurt a.M.

Telefon +49 69 719192-0
www.colliers-sls.de

GROSSMANN & BERGER GMBH
Bleichenbrtcke 9

D-20354 Hamburg

Telefon +49 40 350802-0
www.colliers-gb.de

COLLIERS SCHAUER & SCHOLL GMBH
Pettenkoferstrafe 22

D-80336 Munchen

Telefon +49 89 624294-0
www.colliers-schauer.de

COLLIERS BRAUTIGAM & KRAMER
GMBH& CO. KG

Konigstrafse 5

D-70173 Stuttgart

Telefon +49 711 22733-0
www.colliers-bk.de

Durch die konsequente Bindelung der Kern-
kompetenzen stehen Ihnen deutschlandweit
leistungsstarke Ansprechpartner zur Verfugung.
Wir machen Synergien fur Sie nutzbar.

COLLIERS CORPORATE SOLUTIONS
GMBH

Ulmenstrafse 37-39

D-60325 Frankfurt a.M.

Telefon +49 69 719192-60
www.colliers-cs.de

COLLIERS MANAGEMENT GMBH
Pettenkoferstrafse 22

D-80336 Munchen

Telefon +49 89 5449186-0
www.colliers-management.de

COLLIERS VALUATION GMBH
Pettenkoferstrafse 22

D-80336 Munchen

Telefon +49 89 624294-74
www.colliers-valuation.de

COLLIERS HOTEL GMBH
Leipziger Platz 7

D-10117 Berlin

Telefon +49 30 202993-50
www.colliers-hotel.de
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ARGENTINIEN
AUSTRALIEN
BALTIKUM
BELGIEN
BRASILIEN
BULGARIEN
CHILE

CHINA

COSTA RICA
DANEMARK
DEUTSCHLAND
FRANKREICH
GRIECHENLAND
GROSSBRITANNIEN
HONGKONG
INDIEN
INDONESIEN
IRLAND

ITALIEN

Colliers International

Weltweit kooperieren wir mit unabhangigen
Mitgliedern, den Colliers International Proper-
ty Consultants. Machen Sie unsere internatio-
nale Erfahrung und das lokale Know-how zu
Ihrem Vorteil. Weltweit bietet das Netzwerk mit
15.052 Mitarbeitern Prasenz in 480 Buros in
Uber 60 Landern.

JAPAN
KANADA
KOLUMBIEN
KOREA
KROATIEN
MACAU
MEXIKO
NEUSEELAND
NIEDERLANDE
NORDIRLAND
NORWEGEN
OSTERREICH
PAKISTAN
PERU
PHILIPPINEN
POLEN
PORTUGAL
RUMANIEN
RUSSLAND

Colliers

INTERNATIONAL

www.colliers.com

SCHWEDEN

SCHWEIZ

SERBIEN-

MONTENEGRO

SINGAPUR

SLOWAKEI

SPANIEN

SUDAFRIKA

TAIWAN

THAILAND

TSCHECHIEN

TURKEI

UKRAINE

UNGARN

VEREINIGTE ARABISCHE
EMIRATE

VEREINIGTE STAATEN
VON AMERIKA

VIETNAM
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lhre Berater

Colliers

INTERNATIONAL

COLLIERS BRAUTIGAM & KRAMER GMBH & CO.KG

Kénigstralse 5

D-70173 Stuttgart
Telefon +49 711 22733-0
www.colliers-bk.de

Falko Streber, Partner
Dipl.-Betriebswirt (FH)
Teamleiter Einzelhandel
Telefon +49 711 22733-23
streber@colliers-bk.de

Patricia Karwath
Dipl.-Mathematikerin
Beratung Einzelhandel
Telefon +49 711 22733-14
karwath@colliers-bk.de

Karl P. Nothdurft
Dipl.-Ing.

Beratung Einzelhandel
Telefon +49 711 22733-26
nothdurft@colliers-bk.de

Lidija Beganovic
Assistenz Einzelhandel
Telefon +49 711 22733-22
beganovic@colliers-bk.de

Jiirgen Track, Partner
Dipl.-Betriebswirt (FH)
Immobilienckonom (ebs)
Projektentwicklung/
Einzelhandel

Telefon +49 711 22733-15
track@colliers-bk.de
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Colliers Brautigam & Kramer hat bei Erstellung
dieser Studie grofdte Sorgfalt walten lassen,
dennoch bitten wir um Verstandnis, dass wir
keinerlei Haftung fur die Richtigkeit unserer
Einschatzungen Ubernehmen.

Architekturaufnahmen: Florian Selig




www.colliers.com

Colliers Brautigam & Kramer GmbH & Co. KG
Konigstrase 5

D-70173 Stuttgart

Telefon +49 711 22733-0

www.colliers-bk.de

Die Colliers Brautigam & Kramer GmbH & Co. KG ist ein rechtlich
selbstandiges Mitglied der Colliers International Property Consultants.



