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BUROMARKTDATEN STUTTGART IM UBERBLICK

Jahr

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

Volumen
in m?

205.000

160.000

127.000

149.000

152.000

145.000

140.000

169.000

180.000

171.000

194.000

285.000

Repriasentative
Spitzenmieten

16,87 €

18,41 €

17,89 €

17,50 €

17,00 €

17,00 €

17,50 €

17,50 €

18,00 €

18,00 €

17,50 €

18,80 €

Durchschnitts-
mieten City

14,90 €

15,34 €

14,80 €

14,50 €

14,50 €

13,50 €

13,50 €

14,50 €

14,50 €

13,60 €

14,30 €

14,30 €

Leerstand

in m?

* Datenbasis nach Erhebung BulwienGesa AG + Baasner, Moéller & Langwald GmbH

100.000

137.000

292.000

379.000

415.000

402.000

467.400

466.000

460.000

453.000

480.000

424.000

Leerstand

in %

1,50

2,00

4,20

5,30

5,70

5,60

6,50

6,40

6,20

6,12

6,46

5,7

Quelle: Research BANKHAUS ELLWANGER & GEIGER KG ©, Stand: 31.12.2012

Angebots-
bestand
in Mio. m?

6,356

6,516

6,828

6,973

7,102

7,170

7,222*

7,253

7,367

7,401

7,425

7,449

Fertigstellungs-

volumen

in m?

60.000

160.000

312.000

145.000

129.000

68.500

52.500

32.600

117.000

40.000

42.400

45.900

Vorver-

mietungs-

volumen in m?

k.A.

130.000

220.000

80.000

93.500

51.400

20.500

23.400

116.000

22.000

22.400

41.200



CITYGATE

Kriegsbergstr. 11
Biiro + Einzelhandel
Fertigstellung 3.Q 2014

HOSPITALHOF

Hospitalplatz/Gymnasiumstr.
Biro

BULOW CARRE
Lautenschlagerstr. 21

Biro + Einzelhandel
Fertigstellung 2.Q 2013
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DAS GERBER

8% Marien-/Tiibinger-/Paulinenstr.
Biiro + Einzelhandel + Wohnen @

Fertigstellung 4.Q 2014

PAULINE
Paulinenstr. 21
M Biro + Klinik
R Fertigstellung 3.Q 2013

1 DOROTHEEN QUARTIER

Dorotheenstr./Holzstr.
Biiro + Einzelhandel + Wohne
Fertigstellung 2.Q 2017
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CALEIDO

Tlbinger Str. 41- 43
Biro + Einzelhandel + Wohnen
Fertigstellung 2.Q 2013




PARISER HOFE
Athener Str. 9-11
Biiro + Wohnen

~ Fertigstellung 2.Q 2013



| CITYGATE
Kriegsbergstr. 11

Biiro + Einzelhandel

- ; Jagerstr. 30
F?rtlgstellung 3.Q 2014 = Biro
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SPARKASSENAKADEMIE
Moskauer/Lissabonner Str.
Biiro + Schulung
Fertigstellung 1.Q 2014

Biiro + Wohnen —
Fertigstellung unbekannt =

MILANEO
Heilbronner Str./Wolframstr.
Biro + Einzelhandel +

i Wohnen + Hotel
Fertigstellung 2.Q 2015

4 Hotel + Wohnen ":h‘
Fertigstellung 3.Q 2015 n*-.
. et 8

P g Y
Stockholmer Platz 1 P 1."._.
Biiro f i o
Fertigstellung unbekannt -
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STUTTGART | &

VORWORT.

STUTTGART BRAUCHT OKOLOGISCHE MODERNISIERUNG.

Stuttgart ist eine weltoffene, tolerante und internationale Stadt, in der tGber 170 Nationalitaten
eintrachtig zusammenleben. Stuttgart bietet eine konstant hohe Lebensqualitat und eine aufregende
Kulturlandschaft. Dies ermdglicht der Wirtschaft, die dringend bendétigten Spitzenkrafte in die
Stadt zu holen. Stuttgart ist Wirtschaftsmotor fiir ganz Baden-Wiirttemberg. Weltweit ist die Stadt
der fihrende Engineering-Standort, der Gber wegweisende Schlisseltechnologien in der Umwelt-
technik verfligt. Die Branchenvielfalt, der bedeutende Dienstleistungssektor, die ausgezeichnete
Vernetzung der Unternehmen und insbesondere die Innovationskraft formen die hiesige Wirt-
schaftsstarke. Diese mussen Stadt und Region behaupten. Parallel dazu missen sie die Entwicklung
der Wirtschaftszweige fordern, die mit ihren Produkten in Zukunft eine deutlich steigende Nachfrage
auf dem Weltmarkt verzeichnen werden. Die vorhandenen Voraussetzungen hierflr sind gut.

Die entscheidende Leitvision fiir die weitere wirtschaftliche Entwicklung Stuttgarts ist die der 6kolo-
gischen Modernisierung. Wir haben das wissenschaftliche und technische Vermogen, in den Bereichen
moderne Energietechnik, neue Technologien fir Mobilitdt, Produktions- und Umwelttechnik eine
herausragende Bedeutung zu erlangen. Hiesige Firmen sind bereits auf dem Weg dorthin. Es gilt,
Stuttgart als den international flihrenden Standort fiir griine Technologien zu gestalten und zu
positionieren. Zudem miissen wir den Wandel hin zu einer Stadt, in der neue Formen nachhaltiger
Mobilitat entwickelt und angewendet werden, beschleunigen. In 15 Jahren soll Stuttgart nicht nur
Autos exportieren, sondern auch praxiserprobte Modelle fiir die Verkehrssysteme der Zukunft.
Hand in Hand damit gehen der Ausbau der Energiewende, griine Urbanitat und griines Bauen.

Wir brauchen eine starke Wirtschaft, die durch 6kologische Modernisierung neue Arbeitsplatze
schafft, die Lebensqualitat fir uns alle steigert und dabei die soziale Gerechtigkeit in unserer Stadt
im Auge behalt.

(. LLIL\J e ( kit

Fritz Kuhn Ines Aufrecht
Oberbiirgermeister der Landeshauptstadt Stuttgart Leiterin der Wirtschaftsférderung der Landeshauptstadt Stuttgart



ELLWANGER
C_&GEIGER

R EAL ESTATE

NACHHALTIGKEIT WIRD GROSSGESCHRIEBEN.

Noch nie wurde in der Stuttgarter Innenstadt so viel gebaut wie im Jahr 2012. Die Attraktivitat des
Standortes steigt stetig, die Nachfrage von Investoren und Mietern nach modernen Biroflachen ist
ungebrochen hoch. Aus diesem Grund werden die Bautatigkeiten flir neue Projekte teilweise ohne
bestehende Vorvermietung aufgenommen — die Vermietungschancen stehen gut.

Erfreulicherweise riickt im Zuge der Projektierungen zunehmend das Thema Nachhaltigkeit in den
Fokus, denn grofle Unternehmen machen das Vorhandensein eines Nachhaltigkeitszertifikats bei
der Anmietung inzwischen sogar zur Bedingung. Die baden-wirttembergische Landeshauptstadt
bietet den perfekten Rahmen fir diese Entwicklung: Stuttgart rangiert laut einer aktuellen Studie
der Wirtschaftswoche auf Platz eins der nachhaltigsten Stadte Deutschlands. Bei der erstmals
durchgefiihrten wissenschaftlichen Untersuchung mit einem ganzheitlichen Ansatz schnitt die
schwabische Metropole in allen sechs Nachhaltigkeitskategorien — Wirtschaftskraft, Umwelt,
Humankapital, Soziales, Energie und Verkehr sowie Transparenz und Engagement — tberdurch-
schnittlich gut ab.

Die Anstrengungen der kommenden Jahre werden sicherlich den Randgebieten Stuttgarts gelten.
Ziel muss es sein, hier eine dahnlich positive Entwicklung wie in den Zentrumslagen auf den Weg

zu bringen.

Alles Wissenswerte, Zahlen und Fakten rund um den Biiromarkt Stuttgart 2012 finden Sie auf den
folgenden Seiten. Wir wiinschen lhnen eine informative Lektire und stehen Ihnen fiir Fragen und

Anregungen gerne zur Verfligung.

/éz %AAL’

Mario Caroli Bjorn Holzwarth




STUTTGART — EIN STANDORT MIT TRADITION UND ZUKUNEFT.

Stuttgart ist zwar unter den sieben Immobilienhochburgen Deutschlands der kleinste Btiromarkt. Er hat
jedoch bereits liber Jahre bewiesen, dass dies auch viele Vorteile hat. Neben einem traditionell starken
wirtschaftlichen Umfeld mit einer hohen Anzahl an hochqualifizierten Beschdftigten gewinnen Themen
wie Elektromobilitét und nachhaltiges Bauen fiir den Standort zunehmend an Bedeutung. Zudem wichtig
ftir den Immobilienstandort: Gro8e Automobilunternehmen haben umfdngliche Standortsicherungsmaf-
nahmen in Immobilienfragen am Standort Stuttgart in 2012 vorgenommen.

SCHAUFENSTER ELEKTROMOBILITAT

Die Region wurde von der Regierung in Berlin zu einem
von bundesweit vier , Schaufenstern Elektromobilitat”
ausgewahlt. Aufgrund des groRRen Pendleranteils startete
bereits vor Jahren die Entwicklung von Mobilitatskon-
zepten, die ihre Umsetzung unter anderem in der neuen,
zur Jahresmitte 2012 vorgestellten Mobilitatsplattform
,moovel” finden. Sie zeigt ihren Nutzern, wie sie optimal
von A nach B kommen, und biindelt dabei Angebote un-
terschiedlichster Mobilitatsanbieter. Der Gedanke Schau-
fenster Elektromobilitat soll auch dazu dienen, das Know-

how der ansdssigen Weltunternehmen weiter auszubauen.

So wird bereits seit Jahren mit Hybridbussen experimen-
tiert. GroRere Fahrzeugflotten mit neuen Antriebskon-
zepten werden genauso erprobt wie die zwischenzeitlich
in Betrieb genommenen 300 Elektro-Smarts des Konzeptes
Car2Go. Hierflir wurden durch lokale Energieversorger
300 Ladesdulen im gesamten Stadtgebiet aufgestellt.

KAUFKRAFT PRO KOPF 2012 IN €:
GROSSSTADTE UBER 500.000 EINWOHNER

28.247
24.374
24310
23.568
22.813
22.769

18.565

Datengrundlage: GfK GeoMarketing, Stand: Dezember 2012

NACHHALTIGES BAUEN

Das in Stuttgart erstmalig etablierte Zertifizierungsverfahren
der Deutschen Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen ,DGNB”
hat sich innerhalb von vier Jahren zu einem Giitesiegel
entwickelt, das aus der nationalen Immobilienwirtschaft
nicht mehr wegzudenken ist. Sowohl bei der Sanierung als
auch beim Neubau hat es sich als eine entscheidende
Grundlage fir die spatere Vermietung beziehungsweise
VerduRerung einer Liegenschaft etabliert. Dartber hinaus
wird der von Werner Sobek Ingenieure und Klaus Sedel-
bauer entwickelte Standard fur Immobilien Triple Zero® —
er definiert, welche Anforderungen ein Gebdude erfillen
muss, um nachhaltigen Anspriichen gerecht zu werden —
erstmalig in Stuttgart im Neckarpark umgesetzt. Der
Energiebedarf des Viertels soll groRtenteils durch regene-
rative Energiequellen, beispielsweise mit Warmegewinnung
durch Warmetauscher aus Abwasserkanalen, gedeckt
werden. Gleichzeitig wird von den Initiatoren in Stuttgart
ein erstes Modellwohnhaus fir Triple Zero® errichtet. Es
ist geplant, mit dem Gebaude mehr Energie zu erzeugen,
als tatsachlich fir den Betrieb erforderlich ist.



_I Massenmodell der Bebauung

SPARKASSEN AKADEMIE . Objekte im Bau

BAUFELD 4

Schulung + Wohnen
Fertigstellung 1.Q 2014 _| Verfiigbare Flichen
- Objekte fertiggestellt
PARISER HOFE —I ) 99
Biiro + Wohnen STADT —_—
Fertigstellung 2.Q 2013 g
d 92.Q BIBLIOTHEK BAUFELD 5
BAUFELD 7
Hotel + Wohnen
EUROPE PLAZA
. Fertigstellung 3.Q 2015
Biiro
Fertigstellung unbekannt
BAUFELD 12
BAUFELD 15
MILANEO
Wo/ffa Biiro + Einzelhandel + Wohnen
msfrage Fertigstellung 2.Q 2015

EUROPAVIERTEL - IM BAU.

Rege Bauaktivitdten kennzeichnen das Europaviertel.

Die , Pariser Hofe” mit rund 7.500 Quadratmetern Biiro-
flaiche und 240 Wohnungen sind nahezu vollvermietet,
die ersten Wohnungen wurden bereits bezogen. Der
grolte Blironutzer des neuen Stadtquartiers ist eine
Tochtergesellschaft der EnBW. Sie hat rund 6.000 Qua-
dratmeter angemietet.

Auch der neben der Stadtbibliothek entstehende Neubau
der Sparkassenakademie nimmt Gestalt an: Der Rohbau
der neuen Schulungs- und Verwaltungsflaichen mit rund
12.600 Quadratmetern und 160 geplanten Appartements
ist nahezu fertiggestellt. Die Bauarbeiten sollen voraus-
sichtlich zum Fruhjahr 2014 abgeschlossen sein.

Beim GrolRprojekt ,Milaneo” mit rund 43.000 Quadrat-
metern Einzelhandelsflache, 7.400 Quadratmetern

Biroflache, 450 Wohnungen und einem Hotel fand die
Grundsteinlegung bereits statt. Die Vermarktungs-
aktivitaten fir die Einzelhandelsflachen laufen auf Hoch-
touren. Auch auf dem direkt angrenzenden Areal Bau-
feld 7 sind die Planungen eines Hotel- und Wohnturms
zwischenzeitlich in eine konkrete Phase eingetreten. Das
Nachbarprojekt ,Europe Plaza” steht in den Startléchern,
wobei mit dem Bau erst bei entsprechender Vorvermietung

begonnen wird.

Auch die Gestaltung der StralRenfiihrung mit zentralen
Platzen und der Anschluss des Areals an die Stadtbahn
durch eine neue Haltestelle werden das Stadtquartier
mit Sicherheit aufwerten.



VERMIETUNGSLEISTUNG AUF GUTEM NIVEAU.

Nach dem Rekordergebnis im Jahr 2011 hat sich die Vermietungsleistung auf dem Stuttgarter Biiromarkt
2012 verringert. Mit rund 191.500 Quadratmetern Biirofldche, davon 8.700 Quadratmetern fiir Eigennutzer,
lag das Vermietungsergebnis deutlich unter dem Vorjahreswert von 285.000 Quadratmetern. Die Ver-
mietungsleistung blieb im Jahr 2012 dennoch auf einem vergleichsweise hohen Niveau. Dies zeigt der
Vergleich mit dem durchschnittlichen Vermietungsergebnis der vergangenen zehn Jahre, das bei rund

171.000 Quadratmetern liegt.

VERMIETUNGSLEISTUNG IN STUTTGARTER CITY
BLEIBT AUF HOHEM NIVEAU

Die Stuttgarter City erreichte mit rund 61.500 Quadrat-
metern wieder ein Topergebnis, das nur knapp unter
dem Vorjahreswert von 63.000 Quadratmetern blieb.

Zu der ausgezeichneten Jahresleistung trugen mallgeb-
lich die Anmietungen in den derzeit entstehenden Neu-
bauobjekten bei. Der grofite Vertrag in der Stuttgarter
City wurde mit einer Vermietung Uber rund 12.000 Qua-
dratmeter an eine Anwaltskanzlei im Bilow Carré abge-
schlossen.

In der Stuttgarter Innenstadt wurden im Vergleich zu
2011 deutlich weniger Flachen vermietet. Das Vorjahres-
ergebnis wurde allerdings auch durch einige grof3e
Eigennutzer (wie beispielsweise Neubauten der AOK
oder die Sparkassenakademie) beeinflusst. Die Anzahl

der geschlossenen Vertrage war sogar nahezu identisch.

RUCKLAUFIGES VERMIETUNGSERGEBNIS IN
VAIHINGEN UND MOHRINGEN

Das Vermietungsergebnis in den siidlichen Markten
Vaihingen und Méhringen war 2012 nicht nur im Ver-
gleich zum Ausnahmeergebnis aus dem Vorjahr stark
ricklaufig. Die Grinde hierfiir liegen vermutlich in fehlen-
den Neubauflachen und vor allem auch im kleinflachigen
Segment. Der Standort selbst zahlt aufgrund der Nahe
zur Autobahn und zum Flughafen nach wie vor zu den
nachgefragtesten. Der grof3te Vertragsabschluss lag bei
rund 2.700 Quadratmetern im Biirogebaude OFFICIVM.
In Leinfelden-Echterdingen fehlten auch in diesem Jahr
wieder GroRabschlisse.

NORDLICHE TEILMARKTE

Die nordlichen Teilméarkte mit Feuerbach/Zuffenhausen
profitierten erneut von strategischen Flachenerweite-
rungen der Porsche AG und der Robert Bosch GmbH.
Letztere schlossen den groRten Vertrag mit rund 5.000 Qua-
dratmetern am Standort Feuerbach ab.



VERMIETUNGSLEISTUNG BUROFLACHEN STUTTGART 20002012 IN M?
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171.000
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Quelle: Research BANKHAUS ELLWANGER & GEIGER KG ©, Stand: 31.12.2012

VERMIETUNGSLEISTUNG IN STUTTGART UND DEN TEILMARKTEN IN M?

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
City 19.000  4.600 55100 33300  43.000 61.500  44.400  38.200  32.800  63.000
Innenstadt  45.000  28.400  21.700  43.200  31.300  46.600  41.700  83.800  66.600  97.500
Vaihingen/Mohringen  6.300  14.450  30.800  10.400  32.600  13.700  18.500  20.200  26.200  56.300
Fasanenhof  11.000  72.500  4.000  3.700  3.500  2.300  10.600 2700 5300  12.500

Feuerbach/Zuffenhausen 6.000 8.400 20.600 9.800 2.000 6.800 12.300 3.300 28.500 24.800
Degerloch 2.700 3.000 6.000 3.400 4.500 7.200 9.200 4.900 2.100 4.000

Weilimdorf 16.000 750 3.000 6.600 6.000 5.100 12.800 5.900 11.400 5.500

Bad Cannstatt/Wangen 18.000 14.000 7.700 24.600 13.500 15.400 12.500 8.100 8.300 13.400
Leinfelden-Echterdingen 3.000 2.900 3.100 10.000 3.600 10.400 18.000 3.900 12.800 8.000

© Ceamt 127000 149000 152000 145000 140000 169000 180.000 171000 194000 265000 [T

Quelle: Research BANKHAUS ELLWANGER & GEIGER KG ©, Stand: 31.12.2012



NACHFRAGE VARIIERT VON BRANCHE ZU BRANCHE.

Wahrend 2011 von der gréRten Nachfragergruppe
,Sonstige Blronutzer”
verschiedene Dienstleister sowie Freiberufler vereinigen —

rund 40 Prozent der gesamten Vermietungsleistung nach-

gefragt wurden, waren es 2012 knapp 35 Prozent. Dies
entspricht einem Flachenvolumen von 67.000 Quadrat-

metern. Eine maRgebliche Rolle fur den Birovermietungs-

markt spielte 2012 auch die Gruppe der ,Consultants”.

Sie war mit einem Flachenvolumen von rund 32.000 Qua-

dratmetern beteiligt, was einem Anteil von 16,7 Prozent
an der gesamten Vermietungsleistung entspricht.

Wie im Vorjahr kam eine hohe Flachennachfrage aus dem
Bereich , Offentliche Hand”. Auf das Segment entfielen
rund 14,5 Prozent der gesamten Vermietungsleistung,
was rund 27.800 Quadratmetern Burofldche entspricht.
Wahrend die Branchen ,Energie” und ,Industrie” 2011
mit zu den starksten Nachfragern gehorten, liel der Be-

UMSATZ NACH BRANCHEN IN %

e

—in der sich Handelsunternehmen,

darf im vergangenen Jahr wieder etwas nach. Allerdings
wurden immer noch rund 17.800 Quadratmeter ange-
mietet. Die Vermietungsleistung in der Gruppe ,,IT/Tele-
kommunikation” ging 2012 bei einem Jahresergebnis von
rund 22.300 Quadratmetern ebenfalls zurtick. Im Vorjahr
hatte sich das Flachenvolumen noch auf 27.400 Quadrat-
meter belaufen.

Aus dem Bereich ,,Medien/Kommunikation” kam nach
wie vor eine gute Nachfrage nach Biroflachen. Im Jahr
2012 mietete die Branche insgesamt 10.000 Quadrat-
meter an. Das Vermietungsergebnis lag damit in etwa
auf dem Niveau des Vorjahres von 10.900 Quadratmetern.
Finanzdienstleister verzeichneten 2012 eine riickldufige
Nachfrage. Wahrend 2011 noch 24.700 Quadratmeter
angemietet wurden, waren es im vergangenen Jahr nur
noch rund 14.600 Quadratmeter. Dies entspricht einem
Ruckgang von rund 41 Prozent.

2007 2008 2009 2010 2011
6,27 5,56 6,14 4,07 3,82
10,36 15,78 8,36 8,41 8,67
18,4 13,39 7,72 13,35 8,00
17,75 7,22 30,41 8,14 13,68 m
37,28 36,94 40,94 48,04 40,42 m
,94 21m 43 17,99 9,62
o |

Quelle: Research BANKHAUS ELLWANGER & GEIGER KG ©, Stand: 31.12.2012



GROSSFLACHIGES SEGMENT MIT EINBUSSEN.

Das kleinfldchige Segment spielt am Stuttgarter Bliromarkt traditionell eine wichtige Rolle. Auch 2012
entfielen die meisten Vertrdge auf Fldchen bis zu 500 Quadratmetern. Von insgesamt 292 Vermietungen

wurden 197 in dieser GréBenordnung abgeschlossen.

Allerdings ging die Anzahl der Vertrage im kleinflachigen
Segment im Vergleich zum Vorjahr um 21 Prozent zuriick.
Mit einer Vermietungsleistung von rund 36.000 Quadrat-
metern — was rund 19 Prozent des gesamten Vermietungs-
umsatzes entspricht — entfiel der grofite Anteil der Ab-
schlisse unter 500 Quadratmetern erneut auf die City
und die Innenstadt.

Das Segment von 501 bis 1.000 Quadratmetern war mit
59 Abschlissen und einem Anteil von rund 21 Prozent an
der gesamten Vermietungsleistung besser vertreten als im
Vorjahr — 2011 wurden 46 Vertrage abgeschlossen.

In den Flachengréfen 1.001 bis 2.000 Quadratmeter und
2.001 bis 5.000 Quadratmeter fiel das Ergebnis ahnlich
wie im Vorjahr aus. Im Segment bis 5.000 Quadratmeter
spielten die Konzerne Bosch und Porsche mit Flachener-
weiterungen an den Standorten Feuerbach und Zuffen-

VERTRAGE NACH FLACHE IM VERGLEICH

hausen auch 2012 wieder eine wichtige Rolle. Im Xcel
Campus in Zuffenhausen wurden weitere 2.500 Quadrat-
meter Buroflache von Porsche zur Eigennutzung erworben.
Bosch mietete auf dem ehemaligen Industrieareal Akzo
Nobel in Feuerbach rund 5.000 Quadratmeter an. Zudem
konnte die Projektrealisierung des Biiro- und Geschifts-
hauses OASIS Il an der Heilbronner Stralle in Feuerbach
durch eine weitere Vermietung von etwa 4.000 Quadrat-
metern an ein Handelsunternehmen aus der Automobil-
zubehdrbranche angestoRen werden.

Ein deutlicher Riickgang im Vergleich zum Vorjahr war bei
den GroRRanmietungen tber 5.000 Quadratmetern fest-
zustellen. In dieser GroRenordnung kamen nur noch vier
Vertragsabschllsse mit insgesamt rund 28.800 Quadrat-
metern zustande, davon ein Vertrag mit rund 12.000 Qua-

dratmetern in der Stuttgarter City.
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MIETPREISE VERZEICHNEN WEITEREN ANSTIEG.

Die Mietpreise am Stuttgarter Biiromarkt entwickelten sich 2012 weiter positiv. Zum 31. Dezember 2012
lag die Durchschnittsmiete bei rund 12,40 Euro pro Quadratmeter und damit 0,80 Euro pro Quadratmeter

liber dem Vorjahreswert.

Ein Drittel der gesamten Vertragsabschliisse wurde im
Preissegment bis 10,00 Euro pro Quadratmeter abge-
schlossen. In der Preisspanne von 10,01 bis 13,00 Euro
pro Quadratmeter gab es im vergangenen Jahr 118 Ver-
trage (2011: 141). Im Preissegment 13,01 bis 15,00 Euro
pro Quadratmeter konnten mit 48 Vertragen zwei Ab-
schliisse mehr als im Vorjahr generiert werden. 25 Vertrage
lagen bei Mietpreisen tiber 15,00 Euro pro Quadratmeter.
Davon erzielten acht Abschlisse Mietpreise von tber
17,00 Euro pro Quadratmeter.

CITY: SPITZENMIETE KNACKT 20-EURO-MARKE

In der Stuttgarter City konnte die Durchschnittsmiete
2012 von rund 14,30 Euro pro Quadratmeter im Jahr
2011 auf rund 14,50 Euro pro Quadratmeter gesteigert
werden. Auch die gewichtete Spitzenmiete stieg um

6 Prozent auf rund 20,00 Euro pro Quadratmeter. Damit
wurde die seit Jahren von vielen Marktteilnehmern prog-
nostizierte 20-Euro-Marke erreicht. Grund hierfir sind
neben der hochwertigen Gebaudequalitdt der Neubau-
projekte auch die gestiegenen Grund- und Bodenpreise.
Die angrenzenden Stuttgarter Innenstadtbereiche ver-
buchten ebenfalls ein sehr gutes Mietpreisniveau.

SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETEN CITY 2000-2012 IN €/M?

18,41
» 17,89
17,50

17,50

MaRgeblichen Einfluss hatten hierbei vor allem auch
Anmietungen in Neubau- beziehungsweise Revitalisierungs-
objekten, beispielsweise im ,Quadrat” im citynahen
Hospitalviertel. So lag die gewichtete Spitzenmiete 2012
bei rund 16,00 Euro pro Quadratmeter. Die Durch-
schnittsmiete blieb mit 11,50 Euro pro Quadratmeter auf
Vorjahresniveau.

POSITIVE ENTWICKLUNGEN IN TEILMARKTEN
Auch in den nérdlichen Teilmarkten Feuerbach/Zuffen-
hausen/Weilimdorf konnte eine Steigerung der Spitzen-
miete verzeichnet werden. Positiv beeinflusst wurde diese
vor allem durch das in Stuttgart Feuerbach entstehende
Biro- und Geschaftshaus OASIS Il, in dem einige gréRere
Anmietungen erfolgten. Infolgedessen erhohte sich eben-
falls die Durchschnittsmiete. Auch im Stuttgarter Stiden
mit seinen Teilmarkten Degerloch/Vaihingen/Mohringen/
Fasanenhof stieg 2012 sowohl die Spitzen- wie auch die
Durchschnittsmiete. Das Mietpreisniveau im Stuttgarter
Osten mit den Stadtteilen Bad Cannstatt/Wangen/Hedel-
fingen legte im Vergleich zum Vorjahr zu. Dies wurde je-
doch malRgeblich von GroRanmietungen in neu erstellten
oder kernsanierten Gebauden beeinflusst.
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SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETEN 2012 IN €/M?
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ANGEBOTSRESERVE WEITER GESUNKEN.

Die Angebotsreserve reduzierte sich im vergangenen Jahr weiter. Zum 31. Dezember 2012 lag sie bei
rund 399.000 Quadratmetern, wovon rund 23.000 Quadratmeter auf Untermietfldche entfielen.

Bei einem gesamten Biirofldichenbestand von 7,42 Millionen Quadratmetern entspricht dies einer

Leerstandsquote von rund 5,4 Prozent.
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ANGEBOTSRESERVE ZUM 31.12.2012

Degerloch > 11.600 m?

Feuerbach, Zuffenhausen > 13.500 m?

Fasanenhof > 23.400 m?
Stuttgart-Innenstadt > 71.200 m?

Vaihingen > 27.300 m?

Bad Cannstatt, Wangen etc. > 30.600 m?

Stuttgart-City > 70.500 m?

Weilimdorf > 41.100 m?

Leinfelden-Echterdingen > 68.100 m? Méhringen > 41.700 m?

Quelle beider Darstellungen:
Research BANKHAUS ELLWANGER & GEIGER KG ©, Stand: 31.12.2012



BUNDESWEITER BUROMARKT IM SEITWARTSTREND.

Der Autfwdrtstrend aus dem Jahr 2011 verwandelte sich 2012 in einen Seitwdrtstrend. Bundesweit zeigte
sich ein relativ einheitliches Bild: Die Umsdtze waren riickldufig, die Spitzenmieten legten fast (iberall zu.
Gleiches galt fiir die Durchschnittsmieten. Die Leerstédnde gingen an allen Mdrkten zurlick.

Insgesamt 2,97 Millionen Quadratmeter — und damit
rund 9,5 Prozent weniger als in 2011 — wurden in den
,Big Seven”-Standorten Berlin, Disseldorf, Frankfurt,
Hamburg, Kéln, Minchen und Stuttgart vermietet.

Am meisten konnte Frankfurt mit 12,7 Prozent gegeniiber
dem Vorjahr zulegen, gefolgt von Berlin mit 4,6 Prozent.
Stuttgart hingegen war — ausgehend vom Rekordumsatz
2011 - von einem deutlichen Riickgang um 48,8 Prozent
auf normales Umsatzniveau gepragt. In Hamburg sank der
Umsatz mit 25,5 Prozent stark — wie auch in Miinchen,
das einen Riickgang um zirka 17 Prozent notierte.

Abgesehen von Kéln verzeichneten alle Stadte gegentber
2011 einen Anstieg der Durchschnittsmieten. So erhohten
sich die Mieten in Berlin um 1,3 Prozent, in Miinchen um
4,7 Prozent, in Stuttgart um 6 Prozent und in Dusseldorf
sogar um 7,8 Prozent. Auch im City-Bereich haben sich
die Durchschnittsmieten — Frankfurt ausgenommen —
positiv entwickelt. So war in Hamburg eine Steigerung um

11,1 Prozent festzustellen, in Miinchen um 5,8 Prozent und
in K6In um knapp 4,3 Prozent. In Stuttgart und Berlin
stiegen die Durchschnittsmietpreise um 1,3 bis 1,8 Prozent.

Erneut gesunken ist 2012 die Zahl der Leerstande in den
,Big Seven”. Griinde hierfir sind das geringe Neubau-
volumen und die noch im Bau befindlichen oder noch
nicht fertiggestellten Neubauten. In Stuttgart reduzierte
sich das Flachenangebot um 5,3 Prozent, in Miinchen um
11,2 Prozent und in Hamburg sogar um 15,7 Prozent.
Dusseldorf hingegen verzeichnete nur eine minimale
Abnahme um 0,8 Prozent.

Fir das Jahr 2013 gehen wir von einer weiteren Seitwarts-
bewegung aus. Ob allerdings die Spitzenmietpreise weiter-
hin ansteigen werden, hdangt von der diesjahrigen konjunk-
turellen Entwicklung ab.
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STUTTGART CITY/INNENSTADT:

BAUAKTIVITAT AUF REKORDNIVEAU.

Noch nie wurden in der Stuttgarter Innenstadt so viele Neubauprojekte begonnen wie 2012 — eine Antwort
auf die ungebrochen hohe Nachfrage nach modernen Blirofldchen. Erwartungsgemdl3 konnten die Stuttgarter
City und die Innenstadt daher erneut mit einem (iberdurchschnittlich guten Vermietungsergebnis aufwarten.

Der grof3te Vertrag tiber rund 12.000 Quadratmeter wurde
mit einer Anwaltskanzlei im Biilow Carré geschlossen. Das
Biro- und Geschaftshaus neben dem revitalisierten Post-
quartier steht kurz vor der Fertigstellung. Damit hat die
Lautenschlagerstrale deutlich an Attraktivitdit gewonnen.
Zwischenzeitlich wurde auch die Baugrube fir das Projekt
,City Gate” ausgehoben. Hier wird {ibrigens — wie in zahl-
reichen anderen Fallen auch — ohne Vorvermietung gebaut.
Aufgrund der anhaltend starken Nachfrage ist die Bereit-
schaft dazu in den letzten Jahren deutlich gestiegen. Gleich
vier Neubauprojekte werden im Bereich des sterreichischen
Platzes mit der Quartiersentwicklung Gerber, den Biiro- und
Geschaftshdusern Caleido und Pauline sowie dem Neubau
der WGV realisiert. Und auch im Stuttgarter Westen — auf
dem alten AOK Areal — entstehen in den Rosenberghdfen
rund 11.000 Quadratmeter Biroflache. Rund die Halfte
davon nutzt die AOK selbst.

Nach zahem Ringen um Fragen zur Architektur und GroRRe
wurde nun auch der Auslegungsbeschluss fiir das Dorotheen
Quartier gefasst. Geplant ist ein Quartier mit rund 25.000
Quadratmetern Biros, 10.000 Quadratmetern hochwer-
tiger Handel und Gastronomie, Wohnungen mit insge-
samt rund 3.150 Quadratmetern. Begonnen werden soll
mit dem Bau Ende 2013/Anfang 2014.

Von den 81 in der Stuttgarter City erfassten Mietvertragen
wurden 53 fir Flachen unter 500 Quadratmetern abge-
schlossen. Das entspricht etwa 22,6 Prozent der in der
City vermieteten Gesamtflache. Bei rund 29,7 Prozent der
Flachen lag der Mietpreis bei einer Hohe von bis zu
11,00 Euro pro Quadratmeter. 24,6 Prozent kamen auf
Preise zwischen 11,01 und 15,00 Euro. 18 Vertrdage — das
entspricht 45,6 Prozent der Flachen — lagen Uber einem
Mietpreis von 15,00 Euro pro Quadratmeter, sieben
davon Uber 17,00 Euro. Diese Abschlisse befanden sich
im grofflachigen Bereich und erfolgten tUberwiegend:n
Neubauobjekten.

In der Stuttgarter Innenstadt wurden insgesamt 106 Ver-
trage abgeschlossen. Davon erfolgten 77 Abschlisse im
Flachensegment bis 500 Quadratmeter. Rund 55 Prozent
der vermieteten Flachen, die sich auf 53 Vertrage verteilten,
kamen zu einem Mietpreis von maximal 11,00 Euro pro
Quadratmeter zustande. Von 11,01 bis 15,00 Euro waren
es 46 Vertrage beziehungsweise 36 Prozent der vermieteten
Innenstadtflachen. Immerhin neun Prozent der Flachen
wurden im Preissegment von 15,01 bis 18,00 Euro pro
Quadratmeter vermietet.



STUTTGART NORD: AUFWERTUNG IN PLANUNG.

FEUERBACH/ZUFFENHAUSEN

Die stark durch die Automobilindustrie gepragten Standorte
Feuerbach und Zuffenhausen wurden auch im Jahr 2012
vorrangig durch Anmietungen aus dieser Branche beein-
flusst. Im Vergleich zu den beiden Vorjahren, in denen hier
die Konzerne Bosch und Porsche stark expandierten, hat
sich die Vermietungsleistung 2012 mit rund 15.000 Qua-
dratmetern wieder auf ein NormalmaR reduziert.

Durch eine umfangreiche Revitalisierung konnten auf dem
ehemaligen Industrie-Areal von Akzo Nobel moderne Biiro-
flichen mit Loftcharakter geschaffen werden. Neben einer
Groflanmietung durch Bosch iber rund 5.000 Quadrat-
metern konnten hier auch Vertrage mit vielen kleinen Nut-
zern geschlossen werden. Weiterhin offen ist der Beginn des
Projektes Skyline. Wegen eines Larmgutachtens kommt die
geplante Errichtung eines Wohnturmes derzeit ins Stocken.
Der gewerbliche Teil mit etwa 10.000 Quadratmetern wird
nur mit entsprechender Vorvermietung gebaut.

Insgesamt wurden in Stuttgart Feuerbach 13 Vertrage
abgeschlossen. Knapp 82 Prozent des Vermietungsvolu-
mens wurden in einem Preissegment zwischen 11,01 und
13,00 Euro pro Quadratmeter generiert. Acht Anmietun-
gen erfolgten im Segment bis 500 Quadratmeter. Der
grofRte Abschluss kam durch die oben erwahnte Anmie-
tung von Bosch zustande. Ein weiterer Vertrag tber rund
4.000 Quadratmeter wurde im Neubauprojekt OASIS I
geschlossen. In Zuffenhausen wurden vier Abschliisse in

einem Preissegment zwischen 7,50 und 10,00 Euro pro
Quadratmeter erfasst. Ein Vertrag mit Porsche lag bei
zirka 2.500 Quadratmetern und stellte den grofiten
Abschluss im Teilmarkt Zuffenhausen dar.

WEILIMDORF

Die Nachfrage nach Biroflachen in Weilimdorf war bereits
in den in den vergangenen Jahren eher riicklaufig. Nach-
dem nun bekannt wurde, dass Ernst & Young das Gewerbe-
gebiet Weilimdorf verlassen wird, hat die Wirtschafts-
forderung Stuttgart eine Standortoffensive ins Leben
gerufen. Der Runde Tisch unter dem Motto , Griiner
Standort Weilimdorf” thematisiert vor allem energetische
Fragestellungen. Unter Einbezug der Eigentiimer sollen
beispielsweise die in vielen Gebduden verbreiteten Strom-
heizungen durch energieeffizientere Technologien ersetzt
werden. Daruber hinaus soll Weilimdorf unter anderem
durch die Schaffung von Kindertagesstatten und die Ver-
besserung der Nahversorgung aufgewertet werden.

Im Gewerbegebiet Weilimdorf wurden insgesamt elf
Mietvertrage abgeschlossen. Sieben Vertrage lagen im
Flachensegment bis 500 Quadratmeter. Der grofite
Abschluss kam Gber eine Flache von rund 1.200 Quadrat-
metern zustande. Etwa 82 Prozent der vermieteten Flachen
lagen bei Quadratmeterpreisen zwischen 8,00 Euro und
10,00 Euro. Ein Vertrag Uber eine Flache mit entsprechend
hochwertiger Ausstattung konnte mit 12,40 Euro pro
Quadratmeter abgeschlossen werden.
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STUTTGART OST: VIEL RAUM FUR NEUE PROJEKTE.

BAD CANNSTATT/WANGEN/HEDELFINGEN

Die Planungen fir den Neckarpark auf dem ehemaligen
Areal des Guterbahnhofs Bad Cannstatt wurden 2012
intensiv vorangetrieben. Bei den Uberlegungen fand der
Leitgedanke der Nachhaltigkeit besondere Berticksichti-
gung. So soll der Lowenanteil der bendétigten Energie fir
dieses Projekt aus regenerativen Energiequellen — wie zum
Beispiel Warmeriickgewinnung aus Abwasser — gewonnen
werden. Erste Grundstiicksverkaufe werden voraussicht-
lich im ersten Halbjahr 2013 erfolgen. Da Buroprojekte
im Gebiet Stuttgart Ost nach wie vor diinn gesat sind,
stehen hier die Chancen einer Vermarktung gut.

Eine Aufwertung des Umfeldes zwischen Cannstatter
Wasen und dem Bahnhof Bad Cannstatt konnte beispiels-
weise durch die Neubebauung der ehemaligen Ahoj-
Brausefabrik mit den Friedel Lofts — einem gelungenen
Mix aus Wohnungen, Biiros und Ateliers — erfolgen.

Erhoht wird die Attraktivitat des Standortes auch durch
die Planungen der Daimler AG, das bereits bestehende
Mercedes-Benz Museum um eine Mercedeswelt zu er-
weitern. In diesem Projekt sollen sowohl Markenprésen-
tationen als auch Mercedes-Benz Classic Cars — der

Dienstleistungsbereich, der sich um historische Fahrzeuge
kiimmert — zusammengefasst werden. Der Architekten-
wettbewerb wird im ersten Quartal 2013 entschieden.
Eine Fertigstellung diirfte fiir Ende 2015 oder Anfang
2016 moglich sein.

85 Prozent der Vertrdage im Gebiet Hedelfingen/Wangen/
Bad Cannstatt — das entspricht einer Anzahl von 17 Ab-
schliissen — wurden im Segment bis 500 Quadratmeter
generiert. Auch im Jahr 2012 gab es jedoch durch die
Erweiterung der deutschen Telekom wieder einen Grol3-
vertrag Uber 5.400 Quadratmeter. 45 Prozent beziehungs-
weise 14 Vertrage erfolgten zu Mietpreisen zwischen
9,00 und 12,00 Euro pro Quadratmeter. Die Nutzer der
vermieteten Biroflachen stammten zum groften Teil
aus dem Segment , Sonstige” wie zum Beispiel Medizin-
dienstleister, Werttransportdienstleister oder Kranken-
kassen. Erganzend zu den bestehenden Flachen kdnnen
beispielsweise auf dem ehemaligen Schaudt Areal wieder
gebietstypische Buroflachen in Dimensionen von bis zu
5.000 Quadratmetern zur Verfiigung gestellt werden.
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STUTTGART SUD: GERINGES ANGEBOT AN NEUBAUFLACHEN.

DEGERLOCH

Auch 2012 war der infrastrukturell glinstig gelegene
Standort Degerloch gepragt von einem Mangel an Neu-
bauflachen. Fur Anfragen nach grofReren Flachen kommt
weiterhin ein Neubauprojekt am Albplatz in Frage, weitere
moderne Buroflachen sind derzeit jedoch nicht in Planung.
Das urspriinglich als Projektgrundstiick gehandelte Areal
direkt an der Ausfahrt der B 27 ist an einen Eigennutzer
verduBert worden. Der Neubau Wilhelmshohe konnte im
Jahre 2012 vollvermietet werden.

Der Vermietungsumsatz bewegte sich mit 4.800 Quadrat
metern nahezu auf Vorjahresniveau. 17 Prozent der ver-
mieteten Flachen — das entspricht drei Vertragen — wurden
im Preissegment bis 9,00 Euro pro Quadratmeter abge-
schlossen. Weitere 44 Prozent, vier Vertrage, kamen zu
einem Mietpreis von 12,01 bis 13,00 Euro pro Quadrat-
meter zustande. Die Vertrage im Neubauteil des Compas
und im neu errichteten Objekt Wilhelmshohe lagen bei
einem Quadratmeterpreis zwischen 12,00 und 15,00 Euro.
42 Prozent, entsprechend sieben Anmietungen, wurden
im Flachensegment unter 500 Quadratmetern abgeschlos-
sen. Zwei Vertrage kamen Uber eine Flache bis 1.000 Qua-
dratmeter zustande und der groRte Abschluss erfolgte

mit einer Anmietung von rund 1.400 Quadratmetern.

LEINFELDEN-ECHTERDINGEN

Der Wegzug der Telekom aus Unteraichen war im Jahr 2012
weiterhin spurbar. Der Flachenumsatz lag mit 5.200 Qua-

dratmetern 35 Prozent unter dem Ergebnis des Vorjahres.

Das 2011 fertiggestellte Humboldt Carré konnte 2012
voll vermietet werden. Ein IT-Unternehmen mietete hier
rund 1.300 Quadratmeter und generierte damit den mit
Abstand grofRten Abschluss an diesem Markt. 52 Prozent
der Vertrage lagen im Segment bis 500 Quadratmeter
und 23 Prozent im Flachensegment zwischen 501 und
1.000 Quadratmeter. 62 Prozent der vermieteten Flachen
lagen im Preissegment bis 9,00 Euro. Fir die Neubauflachen
konnte ein Mietpreis von rund 12,00 Euro pro Quadrat-

meter erzielt werden.

Am Stuttgarter Flughafen beginnt 2013 der Ausbau der
LAirport City” als Blrostandort. Hier entstehen rund
250.000 Quadratmeter Biiro- und Serviceflachen, die je-
doch in Gberschaubaren Einheiten von etwa 10.000 bis
15.000 Quadratmetern pro Jahr vermarktet werden sollen.
Der Startschuss hierfir wird durch die bereits seit langerem
getroffene Anmietungsentscheidung von Ernst & Young
und die anstehende Mietvertragsunterzeichnung im Jahre
2013 gegeben, eine Fertigstellung des Gebaudes ist fiir
2015 vorgesehen.

Abgesehen vom angekiindigten Projekt Macs Resort, eine
Entwicklung mit Hotel, Biro und Wellnessflachen mit
insgesamt 100.000 Quadratmetern Gesamtflache, stehen
derzeit keine Neubauprojekte zur Verfligung.
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FASANENHOF

Der Standort Fasanenhof fiel 2012 im Vermietungsergeb-
nis um 40 Prozent auf etwa 7.400 Quadratmeter zurlick.
Grund dafir dirfte in erster Linie die aktuelle Angebots-
situation sein: Moderne Biiroflachen sind rar und Objekt-
eigentimer mit flexiblen Strukturen und kleinen Einheiten
gewinnen die wenigen Vermietungen fir sich. Auch die
VerdauRerung eines ehemaligen Mietobjektes an einen
Eigennutzer schlagt sich in der Umsatzleistung nieder.

Insgesamt wurde der Standort durch die Verbesserung
der Nahversorgung zwar aufgewertet, das Niveau eines
modernen Gewerbegebietes ist jedoch noch nicht er-
reicht. Durch den Ausbau der Stadtbahnlinie wird der
Fasanenhof kiinftig allerdings das am besten an den
Stuttgarter Flughafen angebundene Gewerbegebiet sein —
und somit auch das Interesse groRerer Nutzer wecken.

93 Prozent der Anmietungen — das entspricht zwolf Vertra-
gen — erfolgten im Preissegment zwischen 9,01 und 10,00
Euro pro Quadratmeter. Der grofite Teil der Abschliisse
mit rund 35 Prozent, entsprechend zehn Vertragen, lag im
kleinflachigen Segment bis zirka 500 Quadratmeter. Ledig-
lich zwei Abschllsse kamen im Flachensegment von 501 bis
1.000 Quadratmeter zustande. Wie in den Vorjahren mie-
teten die meisten Nutzer Flachen im Objekt Business Park.

VAIHINGEN/MOHRINGEN UND STEP

Der bislang umsatzstarke Standort Vaihingen/Mohringen
hat an Vermietungsleistung eingebift. Sie lag 2012 im
gesamten Gebiet bei rund 18.200 Quadratmetern Biiro-
flache — deutlich unter dem Zehnjahresdurchschnitt von
etwa 23.000 Quadratmetern. Mit ein Grund dafiir waren
die aktuell niedrigen Leerstande im STEP. Hier wurden in
den vergangenen Jahren die hochsten Umsatze generiert.

Dem niedrigen Leerstand im STEP begegnet man 2013
mit verstarkter Planungsaktivitat: Auf den Grundstiicken
7.1 und 7.2 soll eine Biiroflache von rund 11.000 Quad-
ratmetern entstehen. Zudem wird bis 2014 auf dem
Areal 7.3 das Zentrum fur Sonnenenergie- und Wasser-
stoff-Forschung Baden-Wirttemberg mit insgesamt
9.500 Quadratmetern Biroflache errichtet.

Im STEP wurden 55 Prozent der Flachen — das entspricht
funf Vertragen — im Preissegment von 11,00 bis 12,00 Euro
pro Quadratmeter vermietet sowie 39 Prozent zu einem
Preis von 12,00 bis 13,00 Euro pro Quadratmeter. 31 Pro-
zent der Vertrage kamen im kleinflaichigen Segment bis
500 Quadratmeter zustande, wohingegen rund 68 Pro-
zent im GréRenbereich 501 bis 1.000 Quadratmeter lagen.

Am Vaihinger S-Bahnhof ist ein Projekt der Aurelis mit
rund 20.000 Quadratmetern Biroflache vorgesehen. Ein
weiteres Projekt das den Standort verandern und moder-
nisieren wird, ist die geplante Europazentrale der Lapp
Kabel Gruppe, eines weltweit fiihrenden Anbieters von
Kabeln, Leitungen etc. Auch das Wachstum der Dekra
Gruppe fihrt zu einem Neubau mit zirka 6.000 Quadrat-
metern, der voraussichtlich bis zum 4. Quartal 2013 be-
zugsfertig sein wird. Spannend wird auch die anstehende
Neugestaltung des Areals Koch, Neef & Volckmar an der
Ecke Wallgraben/Industriestralle sowie im Bereich
Schockenriedstrale. Hier gilt es ein Gesamtkonzept fir
die beiden Areale (zirka 80.000 Quadratmeter) zu
entwickeln, das den Anforderungen der Nutzer gerecht
wird und den Gedanken des Synergieparks wieder weiter

aufgreift.

Das bereits im Jahre 2011 erwahnte IBM Areal wartet
ebenfalls noch auf einen neuen Nutzer, wobei hier die
Gesamtumstande (Eigentimerstruktur, Denkmalschutz)
vor der weiteren Vermarktung ein klares Planungskonzept
erforderlich machen. An diesem Konzept wird derzeit ge-
arbeitet.

Im Gebiet Vaihingen/Méhringen konnten 46 Prozent der
Flachen — 14 Vertrage — zum Preis bis 10,00 Euro pro
Quadratmeter vermietet werden. Bei 53 Prozent, die sich
auf acht Abschlisse verteilten, lag der Quadratmetermiet-
preis zwischen 10,00 und 12,00 Euro. Rund 27 Prozent
der vermieteten Flachen befanden sich im Segment bis
500 Quadratmeter und weitere 36 Prozent zwischen 501
und 1.000 Quadratmetern Biiroflache. Der grof3te Vertrag
konnte im OFFICIVM liber 2.700 Quadratmeter unter-
zeichnet werden.



BUROMARKT STUTTGART IM UBERBLICK.

Biiroflachenumsatz in 2012
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GUTE AUSSICHTEN FUR 2013.

Das Vermietungsergebnis von 2012 fiel zwar geringer aus als im tiberragenden Vorjahr — war aber mit
191.500 Quadratmetern immer noch gut. Die Nachfrage hat sich lediglich auf ein NormalmaR
reduziert. Sicherlich ist dies auch der momentanen weltwirtschaftlichen Entwicklung geschuldet.
Konjunkturelle Vorhersagen fiir das Jahr 2013, basierend auf der Weltwirtschaft und vor allem auf den
Entwicklungen im Euro-Raum, sind schwer méglich. Fiir das Jahr 2013 wird jedoch ein Biirofldchenumsatz

von rund 200.000 Quadratmetern erwartet.

NEUBAUFLACHEN IM FOKUS

Im Jahr 2013 wird einer der Schwerpunkte sicherlich auf
der Vermarktung der Neubauflachen liegen, die auf dem
Stuttgarter Bliromarkt derzeit in groRem Umfang errichtet
werden. Das Fertigstellungsvolumen wird sich, verglichen
mit den Vorjahren, mehr als verdoppeln. Doch schon jetzt
sind 80 Prozent der Flachen vermietet. Gerade die unge-
brochen hohe Nachfrage der vergangenen Jahre hat dazu
geflihrt, dass Neubauten im Citybereich auch ohne die
bisher erforderliche Vorvermietungsquote errichtet werden.
Die Nachfrage nach hochwertigen Flachen, die energie-
effizient, zertifiziert und flachenoptimiert sind, wird den
Markt auch weiterhin pragen. In 2013 werden am Markt
einige grolRere Vertrage zur Unterzeichnung kommen, die
das Vermietungsergebnis nicht unerheblich beeinflussen
konnen. Hierzu zahlt unter anderem die Unterzeichnung
des Vertrages von Ernst & Young am Stuttgarter Flughafen.

PREISREKORD IN DER CITY

Auch die Mietpreisentwicklung hat von der starken Nach-
frage profitiert. Bei einigen Vertragsabschlissen im City-
bereich konnte die Marke 20,00 Euro pro Quadratmeter
Uberschritten werden. Obgleich sich die Mietpreise auch
in den Teilmarkten positiv entwickelt haben, gibt es in
einigen dieser Gebiete nach wie vor strukturelle Defizite.
Chancen fir einen Umsatzzuwachs bestehen hier nur
dann, wenn kiinftig versucht wird, den Anforderungen
der Nutzer an ein modernes Biro- und Dienstleistungs-
umfeld gerecht zu werden. Dies betrifft neben dem
Erscheinungsbild vor allem auch die wichtigen Faktoren
Energetik, Nahversorgung und Erreichbarkeit.






IHRE ANSPRECHPARTNER.

Die ELLWANGER & GEIGER Privatbankiers sind der kompetente Partner fiir die Vermarktung lhrer
Biiroimmobilie. Dank unserer langjéhrigen Erfahrung und unseres einmaligen Leistungsspektrums
sind wir fdhig, den Markt zu bewegen und Trends friihzeitig zu erkennen. Bei uns ist der sechste
Sinn keine tibernatiirliche Fahigkeit, sondern Teil unseres Services fiir den Kunden.

Unser Team in Stuttgart freut sich auf lhren Anruf oder lhren Besuch. Sie erreichen uns unter:
Telefon 0711/2148-297 oder Telefax 0711/2148-290.

Informationen im Internet: www.privatbank.de - www.bueroflaeche-stuttgart.de

Ulrich Nestel Sebastian Degen Helga Schoner

Leiter Blirovermietung und Berater Biirovermietung Ansprechpartnerin Research und

Einzelhandel Stuttgart Telefon 0711/2148-166 Beraterin Blirovermietung

Telefon 0711/2148-291 Sebastian.Degen@privatbank.de Telefon 0711/2148-269

Ulrich.Nestel@privatbank.de Helga.Schoener@privatbank.de
HAFTUNGSHINWEIS:

Die Erstellung dieser Studie wurde mit
grofter Sorgfalt durchgefiihrt. Fir die
Richtigkeit der durchgefiihrten Einschatzun-
gen kénnen die ELLWANGER & GEIGER
Privatbankiers aber keinerlei Haftung

tibernehmen.

Hierfiir bitten wir um Verstandnis.

Matthias Hagele Alice Disam
Berater Biirovermietung Assistentin Gewerbliche Immobilien
Telefon 0711/2148-292 Telefon 0711/2148-297

Matthias.Haegele@privatbank.de Alice.Disam@privatbank.de



ELLWANGER & GEIGER REAL ESTATE.

GEWERBLICHE IMMOBILIEN
Umfangreiches Research bildet die
Basis fur unsere marktkonformen
Standort-, Portfolio- und Wirtschaft-
lichkeitsanalysen. Daraus leiten wir
Strategien ab, deren Ziel die Aktivie-
rung von Ertrags- und Wirtschaft-
lichkeitspotenzialen ist.

Neben umfangreichen Vermietungs-
dienstleistungen zahlen das Projekt-
consulting und das Transaktions-
geschaft zu unseren Kernkompetenzen.
Bei Immobilieninvestments verfolgen
wir einen ganzheitlichen Consulting-
ansatz: Angefangen bei der Entwick-
lung von Vermarktungsstrategien
Uber die Aufarbeitung von Objekt-
daten bis hin zur Realisierung von
Vermarktungsprozessen sind wir lhr
Partner.

UNSERE LEISTUNGEN

I Research

I Investmentanalyse und -beratung

I Transaktion, An- und Vermietung
von Biro-, Einzelhandels-, Industrie-
und Logistikflachen

FUNDS & ASSET MANAGEMENT
Fir institutionelle Anleger und profes-
sionelle Privatanleger (Family Offices)
lancieren wir individuelle Immobilien-
beteiligungen und Spezialfonds. Die
Konzeption und Bestimmung des In-
vestmentansatzes erfolgen in direkter
Abstimmung mit den Kunden. Die
Fondsvolumen werden so gestaltet,
dass Nischeninvestitionen und Einzel-
mandate realisiert werden konnen.
Unsere Fondsvolumen mit einzelnen
oder wenigen Investoren ermoglichen
Uber die Investitionszeit eine indivi-
duelle Investorenbetreuung. Den In-
vestoren- und Produktanforderungen
entsprechend verwenden wir dabei
unterschiedliche Investmentvehikel:

UNSERE LEISTUNGEN

I Spezial-Sondervermdégen nach
Investmentgesetz (KAG)

I Geschlossene Beteiligungsmodelle
(KG, GmbH)

I Luxemburgische Wertpapier-
und Spezialfonds, SICAV, SIF

I Individuelle Konstruktionen fur
Off-Shore-Investoren

UNSERE STANDORTE

Stammhaus Stuttgart
Borsenplatz 1

70174 Stuttgart

Telefon 0711/2148-286

Telefax 0711/2148-290

www.privatbank.de

Niederlassung Miinchen
Herzog-Rudolf-Stralle 1
80539 Miinchen

Telefon 089/179598-0
Telefax 089/17 9598-55
www.privatbank.de

UNSERE WEITEREN PUBLIKATIONEN

I Einzelhandelsmarktbericht
I Logistikmarktbericht

I Investmentmarktbericht

erhalten Sie kostenfrei unter:
Alice.Disam@privatbank.de




BANKHAUS ELLWANGER & GEIGER KG

Real Estate

Borsenplatz 1, 70174 Stuttgart

Telefon 0711/2148-297, Telefax 0711/2148-290

www.privatbank.de





