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BÜROMARKT 
 

     +++ Flächenumsatz sinkt um 21 Prozent +++  

     +++ Spitzenmiete stabil +++ Leerstandsrate leicht gestiegen +++   

   

  

 Wirtschaftliche Basisdaten  

 Einwohner (31.12.2008) 600.068   

   

 
Sozialversicherungspflichtig Beschäftigte 
(30.06.2008) 

346.433 
   

 Veränderung 2007/2008 in % +1,7   

 Anteil tertiärer Sektor in % (2007) 72,9   

 Arbeitslosenquote in % (06/2009)* 6,5  ONCOR INTERNATIONAL  
 Bruttoinlandsprodukt in Mio. € (2006) 33.871   

 je Einwohner in € 57.095  
 je Erwerbstätigen in € 72.888  
    
 * bezogen auf alle zivilen Erwerbspersonen   
 Quelle: Statistisches Landesamt, Bundesagentur für Arbeit  
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Büromarkt Stuttgart – 1. Halbjahr 2009 
 
 
21 Prozent weniger Flächenumsatz   Büroflächenumsatz und Leerstandsrate 
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*  inkl. Leinfelden-Echterdingen, inkl. Eigennutzerkäufe und -projekte 
** inkl. Untervermietungsflächen 

 
 
 
 

 Entwicklung der Spitzenmiete 
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Am Stuttgarter Büromarkt (inkl. Leinfelden-
Echterdingen) wurden im 1. Halbjahr 2009 ca. 
80.100 m² Bürofläche umgesetzt. Gegenüber 
dem 1. Halbjahr 2008 ist dies ein Rückgang um 
21 Prozent. Der Vergleich mit den Vorjahren 
zeigt, dass man mit dem Ergebnis durchaus 
zufrieden sein kann: trotz schwieriger gesamt-
wirtschaftlicher Rahmenbedingungen und Krise 
in der Automobilindustrie entspricht der Flä-
chenumsatz genau dem Fünfjahresdurch-
schnitt. 
 
Während im 1. Quartal großflächige Anmietun-
gen rar waren, konnten im 2. Quartal drei Ab-
schlüsse mit Flächengrößen über 5.000 m² 
realisiert werden. Die LBBW mietete ca. 6.000 
m² in der Lautenschlager Straße 20 (Cityring). 
Das Land Baden-Württemberg schloss für das 
Landesinstitut für Schulentwicklung einen Miet-
vertrag über ca. 5.970 m² in der Heilbronner 
Straße 172 ab („H172“, City Nord). Die Duale 
Hochschule Baden-Württemberg mietete in der 
Paulinenstraße 50  (Cityring) rund 5.000 m². Der 
überwiegende Teil des Vermietungsvolumens 
(rund 40%) entfiel jedoch auf kleine Flächen 
unter 1.000 m², besonders begehrt waren Flä-
chengrößen bis 500 m². 
 
Eine weiterhin hohe Nachfrage ist bei Flächen 
in Citylage (innerhalb des Cityrings) zu ver-
zeichnen. Seit Jahresbeginn kann eine erhöhte 
Nachfrage von Bildungsträgern (sowohl private 
als auch öffentliche) festgestellt werden. 

Leerstand leicht gestiegen 

Bedingt durch die rückläufige Nachfrage und 
einige größere Fertigstellungen (z.B. STEP 8.1, 
Z-Up) ist der Leerstand leicht angestiegen. 
Derzeit stehen ca. 479.000 m² Bürofläche zum 
kurzfristigen Bezug zur Verfügung, was einer 
Leerstandsrate von ca. 6,5 Prozent entspricht. 
Hierbei handelt es sich überwiegend um ältere, 
schwer marktgängige Objekte. Demgegenüber 
ist das Angebot an größeren zusammenhän-
genden Flächen mit hochwertiger Ausstattung 
innerhalb des Cityrings knapp.  

 

Weitere Marktdaten und Studien finden Sie in unserem Infoservice unter 

www.dr-luebke.com 



 Stuttgart  I  H1 2009  I  Dr. Lübke GmbH 

 

   
 

 

Spitzenmiete unverändert 
Die Spitzenmiete ist mit 19,00 €/m² weiterhin 
stabil. In Randlagen müssen Eigentümer dage-
gen wieder verstärkt mit Incentives und vertrag-
lichen Sonderkonditionen um Mieter werben. 

Ausblick 

Das starke Umsatzergebnis des Vorjahres wird 
in 2009 vermutlich nicht erreicht werden. Für 
das gesamte Jahr rechnen wir mit einem Flä-
chenumsatz von ca. 150.000 m². Die durch-
schnittlichen Vermarktungszeiten verlängern 
sich, da viele Flächennachfrager die Angebote 
intensiv prüfen. 
 
Das Fertigstellungsvolumen neuer Büroflächen 
bleibt 2009 noch relativ gering. Insgesamt 
kommen dieses Jahr ca. 46.000 m² neu auf den 
Markt. Davon ist der überwiegende Teil  bereits 
vermietet. Größere spekulative Fertigstellungs-
volumina werden erst 2010 auf den Markt kom-
men (Fertigstellungen insgesamt ca. 70.000 m², 
davon ca. zwei Drittel noch unvermietet). 

 Mietpreisspannen (€/m²/Monat)* 

 Cityring 10,00 – 19,00 

 City West 9,00 – 13,50 

 City Süd 8,00 – 12,50 

 City Nord 7,50 – 12,00 

 City Ost 7,50 – 10,50 

 Zuffenhausen/ Feuerbach 7,50 – 10,50 

 Weilimdorf 8,00 – 11,00 

 Bad Cannstatt 7,00 – 11,00 

 Wangen 6,00 – 11,00 

 Degerloch 6,00 – 12,00 

 Vaihingen 6,00 – 13,00 

 Leinfelden-Echterdingen 6,50  – 10,00 

 Fasanenhof 5,00 – 9,00 
 
 
* Hierbei handelt es sich um marktübliche Spannen. Objektabhängig  
 können diese Spannen über- oder unterschritten werden. 

Die Mietpreise beziehen sich auf die Bürofläche gem. Definition der gif 
Gesellschaft für immobilienwirtschaftliche Forschung e.V. 

 



 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

ONCOR INTERNATIONAL 
 

  
 
 

Kontakt 
 
 
Berlin 
Tanja Schickel 

Dr. Lübke GmbH 
Zimmerstraße 23 
10969 Berlin  
Tel. +49 30 443371-13 
tanja.schickel@dr-luebke.com 
 
Dresden 
Dr. Eckhard Kaiser 

Dr. Lübke GmbH 
Könneritzstraße 31 
01067 Dresden  
Tel: +49 351 49284-11 
eckhard.kaiser@dr-luebke.com 
 
 
Düsseldorf 
Christian Dillenberger 

Dr. Lübke GmbH  
Graf-Adolf-Platz 12 
40213 Düsseldorf 
Tel. +49 211 16700-10 
christian.dillenberger@dr-luebke.com 
 
 
Frankfurt 
Metin Yildirim 

Dr. Lübke GmbH 
Baseler Straße 10 
60329 Frankfurt 
Tel. +49 69 9999 13-03 
metin.yildirim@dr-luebke.com 
 
 
München 
Karl-Heinz Gasche 

Dr. Lübke GmbH 
Nymphenburger Straße 1 
80335 München 
Tel. +49 89 551906-80 
karl-heinz.gasche@dr-luebke.com 
 
 
Stuttgart 
Jürgen Treiber 

Dr. Lübke GmbH 
Bolzstraße 3 
70173 Stuttgart 
Tel. +49 711 2146-0 
juergen.treiber@dr-luebke.com 
 
 
 
 
Der vorliegende Marktbericht wurde nach bestem Wissen und 
Gewissen erarbeitet. Eine Garantie für die Richtigkeit und Zuver-
lässigkeit der Aussagen, auch in der Zukunft, ist damit nicht 
verbunden. Die veröffentlichten Daten dienen allein allgemeinin-
formativen Zwecken, stellen keine Empfehlung für konkrete Anla-
ge- oder Transaktionsentscheidungen dar und können keinesfalls 
ein qualifiziertes Beratungsgespräch ersetzen. Eine Haftung, die 
aus der Verwendung der Daten resultiert, wird nicht übernom-
men. Eine Weiterverwendung der Daten ist nur mit unserer vorhe-
rigen Zustimmung gestattet. 
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