
Immobilienstandort Stuttgart
Der Büromarkt im Überblick – Stand September 2011



Büromarkt im Überblick

• Büroflächenbestand inkl. Leinfelden-Echterdingen
7,44 Mio. m²

• Leerstandsquote per 30.09.2011
5,6 % ca. 418.000 m²

• Büroflächenumsatz bis 30.09.2011
206.000 m²

• Spitzenmiete*: > City - € 18,50/ m²

> Innenstadt - € 15,00/ m²

> Vaihingen - € 13,00/ m²

> Möhringen/ Fasanenhof - € 10,50/ m²

> Degerloch - € 12,00/ m²

> Weilimdorf - € 8,50/ m²

> Leinfelden-Echterdingen - € 12,00/ m²

* das oberste Preissegment mit einem Marktanteil von 3 % des Vermietungsumsatzes in den abgelaufenen 12 Monaten (ohne Eigennutzer)



Büromarkt im Überblick

• Baufertigstellung 2011 ca. 45.900 m²
davon vermietet/ eigengenutzt ca. 92 %

• Baufertigstellung 2012 ca. 48.800 m²
davon vermietet/ eigengenutzt ca. 54 %

• Prognose Vermietungsvolumen 2011 ca. 240.000 – 250.000 m²



Büroflächenmarkt
Baufertigstellungen im Zeitraum von 2002 bis 2010
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Büroflächenmarkt
Erteilte Baugenehmigungen im Zeitraum von 2002 bis 2010
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Büroflächenmarkt
Büroflächenumsatz im Zeitraum 2002 bis September 2011
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Büroflächenmarkt
Büroflächenumsatz bis September 2011 nach Teilmärkten

Quelle: Research Colliers Bräutigam & Krämer

0

6.000

12.000

18.000

24.000

30.000

36.000

42.000

48.000

54.000

60.000

66.000

72.000

78.000

m² 51.200 70.300 12.600 3.600 5.300 5.200 15.000 15.900 3.200 23.700

City Innenstadt Cannstatt/ 
Wangen

Degerloch Fasanenhof Leinfelden-
Echterdingen

Möhringen Vaihingen Weilimdorf Zuffenhausen/ 
Feuerbach

25%

34%

6%

2% 3% 2%

7% 8%

2%

11%

NEU ERSTELLTE FLÄCHEN   VERMIETETE BÜROFLÄCHEN   BAUGENEHMIGUNGEN FLÄCHENUMSATZ  m²   

FLÄCHENUMSATZ  NACH MIETPREIS   FLÄCHENUMSATZ NACH BRANCHEN   LEERSTANDSQUOTE IN %   

LEERSTANDSQUOTE IN m²   FLÄCHENANGEBOT TEILMÄRKTE   MIETPREISENTWICKLUNGHÖCHSTMIETEN



Büroflächenmarkt
Büroflächenumsatz bis September 2011 nach Größenklassen

Quelle: Research Colliers Bräutigam & Krämer
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Büroflächenmarkt
Büroflächenumsatz bis September 2011 nach Mietpreisen

Quelle: Research Colliers Bräutigam & Krämer
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Büroflächenmarkt
Büroflächenumsatz bis September 2011 nach Branchen

Quelle: Research Colliers Bräutigam & Krämer

0 

4.000 

8.000 

12.000 

16.000 

20.000 

24.000 

28.000 

32.000 

36.000 

40.000 

44.000 

m² 40.000  18.400  3.300  2.000  27.500  6.200 26.900 23.300 6.000 26.300 5.600 7.300 1.400 11.800

Vearbeit. 
Gew erbe

Bau und 
Immobilien

Handel und 
Gastro-
nomie

Tourismus 
und 

Verkehr

Information 
und 

Telekomm.

Banken und 
Finanzen

Versicher-
ungen

Beratungs-
unter-

nehmen

Bildungs-
einricht-
ungen

Öff. Verw ., 
Verbände, 

Kirche

Gesundheit
s- und 

Sozialw ese

Freizeit und 
Sport

Forschung 
und 

Entw icklun

Sonstige 
Unter-

nehmen

19%

9%

2%
1%

13%

3%

13%

11%

3%

13%

3%
3%

1%

6%

VERMIETETE BÜROFLÄCHEN   BAUGENEHMIGUNGEN VERMIETUNGSLEISTUNG TEILORTE   

LEERSTANDSQUOTE IN %   

LEERSTANDSQUOTE IN m²   FLÄCHENANGEBOT TEILMÄRKTE   MIETPREISENTWICKLUNG

NEU ERSTELLTE FLÄCHEN   

FLÄCHENUMSATZ  m²   FLÄCHENUMSATZ  NACH MIETPREIS   

HÖCHSTMIETEN



Büroflächenmarkt
Entwicklung der Leerstandsquote in % - 2002 bis September 2011

Quelle: Research Colliers Bräutigam & Krämer
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* Die Erhöhung des Leerstandes im Vergleich zum Vorjahr ist dadurch zu erklären, dass im Rahmen einer Bulwien Gesa Studie eine neue        

Berechnungsgrundlage festgelegt wurde.
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Büroflächenmarkt
Entwicklung des Leerstandes in m² von 2002 bis September 2011

Quelle: Research Colliers Bräutigam & Krämer

* Die Erhöhung des Leerstandes im Vergleich zum Vorjahr ist dadurch zu erklären, dass im Rahmen einer Bulwien Gesa Studie eine neue        

Berechnungsgrundlage festgelegt wurde.
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Büroflächenmarkt
Büroflächenangebot September 2011 nach Teilmärkten (gesamt ca. 418.000 m²)

Quelle: Research Colliers Bräutigam & Krämer
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Büroflächenmarkt
Mietpreisentwicklung in der City 2002 bis September 2011

Quelle: Research Colliers Bräutigam & Krämer
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Büroflächenmarkt
Mietpreisentwicklung in der Innenstadt 2002 bis September 2011

Quelle: Research Colliers Bräutigam & Krämer
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Büroflächenmarkt
Mietpreisentwicklung in Vaihingen 2002 bis September 2011

Quelle: Research Colliers Bräutigam & Krämer

0,00

2,00

4,00

6,00

8,00

10,00

12,00

14,00

16,00

€/m²/mtl. 12,50 12,00 12,00 11,50 11,50 11,50 12,50 12,75 13,00 13,00

02 03 04 05 06 07 08 09 10 11

VERMIETETE BÜROFLÄCHEN   BAUGENEHMIGUNGEN VERMIETUNGSLEISTUNG TEILORTE   NEU ERSTELLTE FLÄCHEN   

FLÄCHENUMSATZ  m²   FLÄCHENUMSATZ  NACH MIETPREIS   FLÄCHENUMSATZ NACH BRANCHEN   

LEERSTANDSQUOTE IN %   LEERSTANDSQUOTE IN m²   FLÄCHENANGEBOT TEILMÄRKTE   HÖCHSTMIETEN



Büroflächenmarkt
Mietpreisentwicklung in Möhringen/ Fasanenhof 2002 bis September 2011

Quelle: Research Colliers Bräutigam & Krämer
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Büroflächenmarkt
Mietpreisentwicklung in Degerloch 2002 bis September 2011

Quelle: Research Colliers Bräutigam & Krämer
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Büroflächenmarkt
Mietpreisentwicklung in Weilimdorf 2002 bis September 2011

Quelle: Research Colliers Bräutigam & Krämer
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Büroflächenmarkt
Mietpreisentwicklung in Leinfelden-Echterdingen 2002 bis September 2011

Quelle: Research Colliers Bräutigam & Krämer
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