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Glanzvoller Start fUr den Stuttgarter
Immobilienmarkt

AYLEEN THIELEMANN RESEARCH ANALYST/ MARKETING | STUTTGART

Der Stuttgarter Burovermietungsmarkt (inkl. Leinfelden-Echterdingen) startete mit neuem Elan
und sehr positiver Stimmung in das Jahr 2012. Ende letzten Jahres waren bereits
Mietvertragsabschlisse bekannt, durch die mit einem sehr guten 1. Quartal 2012 zu rechnen war.
Doch nicht nur diese Abschlisse steigerten den Flachenumsatz. Auch die aktiv bleibende
Nachfrage auf dem Stuttgarter Markt sorgte fir ein hervorragendes Ergebnis. Mit insgesamt 75
Abschlussen wurden ca. 68.500 m? vermietet. Im Vergleich zum Vorjahreszeitraum (1. Quartal
2011) ist dies eine Steigerung um ca. 83 %.

TEILMARKT CITY FUHRT DEN MARKT AN: Fast die Halfte des Gesamtflachenumsatzes konnte in der
Stuttgarter City vermietet werden. Mit 22 Abschlissen wurde ca. 32.500 m? Buroflache
umgesetzt. Hierzu trugen vor allem zwei grofse Deals (ca. 5.600 m? und ca.11.400 m2) bei. Die
Innenstadt zeigte sich im Vergleich hierzu etwas schwacher. Durch die sehr ausgepragte
Fokussierung auf die City und deren gewinnende Attraktivitat wurden in der Innenstadt nur ca.
7.500 m? vermietet. Betrachtet man den Vorjahreszeitraum (1. Quartal 2011) lasst sich ein
Ruckgang um ca. 61 % erkennen. Der Teilmarkt Leinfelden-Echterdingen sorgte fur ein positiv
Uberraschendes Ergebnis. Ein Abschluss mit ca. 15.000 m? und zwei weitere, kleinere Deals
fihrten zu einer Vermietungsleistung von ca. 15.900 m2. Die Teilmérkte Weilimdorf und Feuerbach/
Zuffenhausen starteten ebenfalls gut in das neue Jahr und so wurden ca. 3.400 m? (Weilimdorf)
bzw. 2.800 m? (Feuerbach/ Zuffenhausen) vermietet. Im Segment der Branchen zeigten sich die
Beratungsunternehmen wieder gestarkt und mieteten ca. 22.900 m? Biroflache an, dicht gefolgt
von der Branche Tourismus & Verkehr, die ca. 15.000 m? umsetzte.

Buroflachenumsatz [m?]

300.000 und Leerstandsquote [%]

6,

3
=

250,000 Stand Q1/2012

6,0%
200.000
55%
150.000
50%

100.000
45%

50000 -

0 35%
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 201 2012

* Prognose



MARKTBERICHT | Q1 2012 | BUROVERMIETUNG UND INVESTMENT | STUTTGART

SPITZENMIETE STEIGTWEITER AN: Nachdem bereits im 4. Quartal 2012 eine Rekordspitzenmiete erfasst
werden konnte, stieg diese nun noch weiter an und verzeichnete zum 31.03.2012 einen Wert von
20,00 €/ m2. Auch die Durchschnittsmiete erhdhte sich auf 11,90 €/ m2 Die Bereitschaft der
Interessenten qualitativ. hochwertige Flachen anzumieten blieb demnach erhalten. Die
Leerstandsquote sank auf Grund der starken Nachfrage weiter auf 5,4 %. Dies entspricht einem
flachenmaRigen Leerstand von ca. 400.800 m? bei einem Bestand von ca. 7,4 Mio. m?. Nachdem
der Stuttgarter Markt (inkl. Leinfelden-Echterdingen) einen sehr guten Start hinlegen konnte, ist
davon auszugehen, dass sich auch die kommenden Quartale ahnlich positiv entwickeln werden.
Colliers International, Stuttgart geht fur das Jahr 2012 von einem Gesamtflaéchenumsatz von Uber
200.000 m? aus.

ANHALTENDES INVESTITIONSINTERESSE: Erwartungsgemaf hat sich das rege Investitionsinteresse
des vergangenen Jahres in 2012 fortgesetzt. Im Fokus der Investoren stehen nach wie vor
risikoaverse Core-Immobilien im innerstadtischen Bereich. Mit einem Transaktionsvolumen von
ca. 330 Mio. € lag die Investitionstatigkeit im 1. Quartal 2012 deutlich Uber dem Vorjahreswert.
Dabei ist erlauternd anzufthren, dass dieser signifikante Anstieg des Transaktionsvolumens
insbesondere auf eine grokvolumige innerstadtische Transaktion zurtckzufthren ist. Wie Ende
vergangenen Jahres prognostiziert, gewinnt der Projektentwicklungsbereich in 2012 zunehmend
an Bedeutung. So war die Transaktionstéatigkeit des 1. Quartals 2012 gepragt durch den Verkauf
realisierter Projektentwicklungen und Grundstuckstransaktionen. Weitere Projektentwicklungen
werden im Laufe des Jahres in der Realisierung voranschreiten und potentiellen Investoren
attraktive Investitionsgelegenheiten bieten. Dennoch zeichnet sich auch fur 2012 bereits ein
deutlicher Nachfragetberhang bei Core-Investments ab, in Folge dessen wir in diesem Segment
dulerst stabile Renditen prognostizieren.

GEWINNEN OPPORTUNISTISCHE INVESTMENTS AN BEDEUTUNG? Einem stark ausgepragten
Investitionsinteresse im Core-Segment steht nach wie vor eine aktiv abwartende
Investorennachfrage nach risikoreicheren Investments gegentber. Die Grunde hierfir sind zum
einen in den Renditevorstellungen der Eigentimer begriindet, die aus Sicht potenzieller Investoren
vielfach nicht ausreichend an dieRisikosituation angepasst sind und zum anderen in der restriktiven
Finanzierungsbereitschaft in diesem Segment. Eine Veranderung der Finanzierungssituation
ist im Laufe des Jahres 2012 nicht zu erwarten. Malkgeblich fur die Investitionstatigkeit im
opportunistischen Bereich wird daher die Bereitschaft der Eigentimer sein, den Erwartungen der
potentiellen Investoren entgegenzukommen.

AUSBLICK: Fur das Jahr 2012 prognostizieren wir angesichts bevorstehender grofvolumiger

Transaktionen ein Investitionsvolumen von bis zu 1 Mrd. € und damit einen deutlichen Anstieg
gegeniber dem Vorjahr.
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512 Buros in
61 Landern auf
6 Kontinenten

USA: 125

Kanada: 38

Latein Amerika: 18
Asien/ Pazifik: 214
EMEA: 117

€ 1,1 Mrd. Umsatz weltweit
91 Mio. m? unter Management

Uber 12.500 Beschéftigte

Colliers Brautigam & Kréamer GmbH
Konigstrake 5
70173 Stuttgart

TEL +49 711 22733-0
FAX +49 711 22733-44

FURWEITERE INFORMATIONEN

Ayleen Thielemann
Research/ Marketing

TEL +49 711 22733-19

E-MAIL ayleen.thielemann@colliers.de
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